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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

P.UD.)

PUD - PLN URBANISTIC DE DETALIU si documentatie tehnica pentru
autorizarea executarii lucrarilor " Construire locuinte insiruite"

Beneficiar: OZIMAP PCS GROUP SRL prin Predescu Serban

Amplasament: Mun. Tg-Jiu

Strada Costache Negruzii, nr. FN
Judetul Gorj
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ROMANIA T ' '
JUDETUL GORJ )
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

Nr. 143970 din 28.04.2023

CERTIFICAT DE URA_BANISM‘
Nr_ AT din J£.0F 0023

In scopul: CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE

Ca urmare a cererii adresate de OZIMAP PCS GROUP SRL prin PREDESCU SERBAN persoana fizica, cu domiciliul
in judetul GORJ, sector -, municipiul Targu Jiu, sat -, nr. - bl - :
inregistrata la nr. 143970 din 28.04.2023,

pentru imobilul - teren si/fsau constructii - situat in judetul GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat -, Strada

COSTACHE NEGRUZZI, nr. FN, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod postal - sau identificat prin C.F. 46506 , nr. cadastral
46506.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 12/2004 faza PUZ, aprobata prin hotararea Consiliului
Judetean/Local Targu Jiu nr. 160/2004.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicats, cu
modificarile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

i de utilitate publica.
Terenul este situat in intravilanul municipiului Targu Jiu. Conform PUZ- nu este instituit un regim special asupra

imobilului, imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice Si/sau ale naturii, In zona de protectie a acestora,
sau Tn zona protejata.

2. REGIMUL ECONOMIC;:

Folosinta actuala: teren arabil. Destinatia terenului conform PUZ: UT.R. 31 -zona de locuinte si functiuni
complementare -Drumul Dealului, cu regim de indltime P..P+1. Regimul fiscal este cel pentru localitati urbane in
conformitate cu prevederile H.C.L. al municipiului Targu Jiu, nr.66/11.02.2022.
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5. SEREREA DE EMITERE L UTCRIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFEiNTARE va fi neuiitd de

urinatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism

legalizata);
¢) documentatia tehnics - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

DTAC ODTAD. ODT.OE.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):
alimentare cu apa Alte avize/acorduri
gaze naturale Verificator de proiect -conform clasei
J canalizare

si categoriei de importants a constructiei
[ telefonizare

& alimentare cu energie electric3
O salubritate

O alimentare cu energie termica
U transport urban

d.2) Avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu 00 protectie civita [ sanatatea popuiatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate:
P.U.D. - elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul-cadry
M.LPATK studiu de performanta energetica conform Legii nr. 372
dupa caz;® studiu geotehnic-verificat la cerinta Af-dupa caz:® studi
Studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic,
sistemelor alternative de fnalts eficientd, daca acestea exista.
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentry protectia mediului
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania {1 exemplar original).
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe {copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabiitate de 24 luni de la data emiterii.
ARHITECT-SEF,

Pt
(‘X\WIMA %)
a@aurengiugﬁ ES) atributii delegate

Marcf 0 \
| é: p i\‘;“p?\(:%}\ ; Razvan-Armand. CONSTANTIN
(N=T WA R ot d

‘\(_)f:l e
Secretar ge_rlger;irjlh:\/lumcnplulw INTOCMP
Grigore JIANU Luminita Elena “OSTESCU

A

— T

p v /
¥

Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. 0019352 din 28.04.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT | data de

, Indicativ GM-009-2000, emis3 de
/2005 modificata cu Legea nr. 156/2016-

U topografic actualizat la zi Stereo 1970K
economic si al mediului Inconjurdtor a utilizarii

(copie)
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p’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GOR) Nr.cerere | 88708 |
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Targu Jiu Ziva 07 |
r _Luna 07
' - Anul 2023 |
, , EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Codverificare

SEREH T PENTRU INFORMARE mm‘i
Carte Funciard Nr. 46506 Térgu Jiu IIII lIII
A. Partea I. Descrierea imobiiului
Nr. CF vechi:17993
TEREN intravilan Nr. cadastral vechi:7670
Adresa: Loc. Térgu Jiu, Jud. Gorj
Nr. [Nr. cadastral Nr.
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatll / Referinte
Teren imprejmuit;
- 45306 4500 Teren intravilan imprejmuit intre pct.9-1-2-6 cu gard de plasa de sarma in rest
neimprejmuit.

B. Partea Il. Proprietari si acte

50741 / 24/03/2023

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl aite drepturi reale

Referinte

g7y |Intabulare, drept de PROPRIETATEcu

Act Notarial nr. 1755, din 23/03/2023 emis de Davitoiu Raluca Nicolita;

titlu de
/1

dobandit prin Conventie, cota actuala

drept cumparare, Al

1) SOCIETATEA OZIMAP PCS GROUP S.R.L., CIF:39871255, bun propriu

C. Partea lil. SARCINI .

de garantie sl sarcini

NU SUNT

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate,

drepturi reale Referinte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro
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Carte Funciard Nr. 46506 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
46506 4.500 Teren intravilan imprejmuit intre pct.9-1-2-6 cu gard de plasa de sarma in rest
neimprejmuit.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
2 55943
12
55538
B
1
7
12 /
/ 44506 4
13
y / s/ 43799
47179
47349
3
39732
287
Q24'24
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata - - .
crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 4.500 63 130 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
1 2 6.144
2 3 3.431
3 4 3.91
4 5 31.449
5 6 20.427
6 7 8.386
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciarg Nr. 46506 Comuna/Oras/Municipiu: Térgu Jiu

Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit o= (m)
7 8 17.556

8 9 43.492

9 10 18.456

10 11 29.983

11 12 22.669

12 13 12.915

13 14 14.0

14 1 54.093

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*»* Distanta dintre puncte este format din Segmente cumulate ce sunt mal micl decst valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP] contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdnii,
07/07/2023, 09:02

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formutar versiunea 1.1
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'ﬁﬂcm Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliara GOR|
sty Blroul de Cadastru si Publicitate Imoblilard Targu jiu

1 B FVTATE (WD) I3

Sl EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerere —BaTIL
IIII'IIIIIIIIII pentru imobilul cu IE 46506, UAT T4rgu Jiu / GOR), Loc. f'u':; g:',
100146675952 Térgu Jiu Anul 023

Teren: 4.500 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 4500mp

Plan detaliu

362700 362800

394700

UAT TARGU jIu

394600

394700

Intravilan

Legea 17

[ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

L)
50 metri

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea sutenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare
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Plan de ansamblu

360000

365000

395000

350000

=

r~

NN 4T

%

395000

390000

Legenda

——— [N TrAV AN
Legea 17

[ Llegeaiss

Sstem de praiscte Steren 79

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 19-10-2022
Data si ora generarii: 07-07-2023 09:03

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate i folosit pentru verificarea autenticitati documentulul 1 adresa http:/fwww.ancpi.ro/verificare  Pag, 2 din
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Oficiul de Cadastru
Biroul de Cadastru

Adresa BCPI: LOC: TARGU

0253/217189

si Publicitate Imobillars GOR]
sl Publicitate Imobliiars Targu Jiu

JIU, STR 8 MARTIE NR. 3A-5 COD POSTAL: 21 0280 TEL: 0253/215893,

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 652 / 2023

intocmit astazi,
avand aviz de i

1. Beneficiar: OZIMAP PCS GROUP S.R.L.
2, Executant: Anghius Sorin loan
3. Denumirea lucririlor receptionate: RECEPTIE TEHNICA

4. Nominalizarea documentel
Publicitate imobiliara GOR] ¢

16/06/2023, privind cererea 75510 din 31/05/2023
ncepere a lucrarilor cu nr .... din

or si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
onform avizului de incepere a lucrérilor:

Numar act Pata act [Tip act Emitent

CALCUL 28.05.2023 |inscris sub semnatura privata [PFA ANGHIUS SORIN

PLAN TOPO  P8.05.2023 finscris sub semnatura privata [PFA ANGHIUS SORIN 1OAN
CERTIFICAT  [14.09.2018 finscris sub semnatura privata |PFA ANGHIUS SORIN I0AN
MEMORIU 28.05.2023 jinscris sub semnatura privata |PFA ANGHIUS SORIN I0AN
719 18.05.2023 Ract administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
opP 31.05.2023 linscris sub semnatura privata |PFA ANGHIUS SORIN IOAN
CERERE DE  [28.05.2023 linscris sub semnatura privata [PFA ANGHIUS SORIN 10AN

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 652 au fost receptionate 1 propuneri:

* Receptia s-a efectuat pentru lucrarea: Pan topografic necesar intocmirii documentatiei: “Construire locuinte
insiruite”, mun. Tgq Jiu, judetul Gorj, in suprafata de 4500 mp. Prezentul proces verbal este valabil numai
insotit de planul de situatie vizat de 0.C.P.I. Gorj 75510/31.05.2023. Lucrarea este declarata Admisa cu
mentiunea ca imobilul supus receptiei are alocat nr. cad. 46506,

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
dentificator

ip eroare €saj suprapunere
46506 Avertizare Receptia 2070987: Imobilul TR-497-1 Se suprapune cu terenul 46506 din
stratul permanent!
Avertizare Receptia 2070987: Imobilul TR-497-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! 1

Lucrarea este declarata Admis3

Inspector
RADU CEPOI

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 1



DISTRIBUTIE
D) OLTENIA

COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU

AVIZ CTE
Nr. 10323/data 23.06.2023

Comisia Tehnico-Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU din cadrul
Distributie Energie Oltenia S.A., in sedinta din 23.06.2023, a examinat lucrarea:

ELABORARE PUD PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE
CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE, MUNICIPIUL TG-JIU, STR. COSTACHE
NEGRUZZI, NR. CAD. 46506, JUDET GORJ- BENEFICIAR SC OZIMAP PCS GROUP SRL

Sursa de finantare:
Nr. lucrare: 7327
Elaborata de: ARHIGUIDE SRL-D

1. Categoria de importanta a constructiei: Constructii de importanta redusa

2. In urma examinarii documentatiei, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrarea
se constata urmatoarele:
Valoarea lucrarii:

Yarianta 1

Indicatori de eficienta economica
Indicatori de proiect

Lucrarea cuprinde:

Varianta 1

In urma discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico- Economici MT&JT a
Distributie Energie Oltenia S.A. AVIZEAZA favorabil lucrarea mentionati, cu urmitoarele
concluzii detaliate in vedere constientizarii si respectarii legislatiei care

reglementeaza racordarea la retelele electrice de distributie (RED) si respectiv

conditiile in care se poate solicita devierea RED, respectiv conditiile de coexistenta
dintre RED si constructiile civile si industriale, cai de acces si alte retele de
utilitatitinandu-se seama de Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea si completarea
Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice, aprobata prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei nr. 239/2019..

Racordarea la RED este reglementata prin Ord 59/2013 #Regulament privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public", in care sunt stipulate continutul
cererii de racordare si documentele conexe acesteia, drepturile solicitantilor precum si
etapele care trebuie parcurse pentru eliberarea avizului de racordare.

Pentru alimentarea cu energie electrica a consumatorilor casnici din locatia mentionata,
se va elabora un studiu de fezabilitate, conform prevederilor ord ANRE 36/2019.
Definirea conditiilor de coexistenta ale RED cu constructiile si retelele invecinate,
precum si promovarea unor modificari/devieri ale RED, sunt reglementate de ANRE prin

Aviz CTE: 10323/23.06.2023

Distributie Energie Oltenia Str. Calea Severinului, Nr. 97, parter, et. 2, 3, 4 Craiova, Jud. Dolj, Roménia
societate administrata in sistem  Fax: +40 251 215 004 | www.distributieoltenia.ro
dualist Cod unic de inregistrare: RO 14491102 | Nr. de inregistrare: J16/148/2002

Pagina Nr. 1 din 3



Ordinul 239/2019 si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i completarea Normei tehnice
privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a# aferente capacita#t#ilor

energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii Nat#ionale de Reglementare ##n

Domeniul Energiei nr. 239/2019. .

Aplicarea metodologiei de eliberare a avizelor de amplasament se face prin coroborarea cu
prevederile urmitoarelor Acte normative:

a.#Legea energiei electrice si gazelor naturale nr. 123 / 2012;

b.#Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,

republicats, cu modificarile si completirile ulterioare;

c#Legea locuintei nr. 114/1996, republicats, cu modificarile si completarile

ulterioare;

d.#Legea serviciilor comunitare de utilitdti publice nr. 51/2006;

e#Hotirarea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicati;

f#0rdinul ANRE nr 59/2013 pentru aprobarea Regulamentului privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public ;

g-#0rdinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 1430/2005

pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucririlor de constructii, cu modificirile ulterioare;

h.#Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 239/2019 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si
de siguranti aferente capacititilor energetice, si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea
s#i completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a#
aferente capacita#t#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr. 239/2019.;

i.# Ordinul ANRE nr. 128/ 11.12.2008 # "Codul Tehnic al reteleor electrice de
distributie";

J-#0rdinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 20/2004 pentru aprobarea Codului tehnic al retelei electrice de transport, cu
modificérile §i completirile ulterioare;

k.#Ordinul presedintelui Autorititii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 38/2007 pentru aprobarea Procedurii de solutionare a neintelegerilor legate de
incheierea contractelor dintre operatorii economici din sectorul energiei electrice, a
contractelor de furnizare a energiei electrice $i a contractelor de racordare la retea.

Solicitantii avizelor de amplasament se adreseazi operatorului de retea cand se afli in
situatia de a efectua :

##realizarea unor lucriri de construire, reconstruire, consolidare, modificare,
extindere, schimbare de destinafie sau de reparare a constructiilor de orice fel ;
#ifexecutarea sau extinderearacordurilor la retelele edilitare pentru constructii noi

sau existente ;

##realizarea de lucriri de construire, reconstruire, modificare, extindere, reparare,
modernizare si reabilitare privind cii de comunicatie, retele si dotari tehnico-edilitare;
##irealizarea de lucréri,amenajiri si constructii cu caracter provizoriu ;

##tamplasarea unor instalatiisau obiecte utilizand ca suport elementele retelei
electrice;

##demolarea, dezafectarea ori dezmembrarea, partiali sau totald a constructiilor gi
instalatiilor aferente constructiilor, a instalatiilor i utilajelor tehnologice, inclusiv

a elementelor de constructii de sustinere a acestora;

##executarea altor lucriri de constructii pentru care, conform legii, este

obligatorie obtinerea unei Autorizatii de construire de la Organele abilitate ;
#elaborarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism - planurile

de amenajare a teritoriului, planurile de urbanism §i regulamentele locale de urbanism
aferente acestora.

Solicitarea Avizelor de amplasament este obligatorie pentru constructiile ce fac

Aviz CTE: 10323/23.06.2023

Distributie Energie Oltenia Str. Calea Severinului, Nr. 97, parter, et. 2, 3, 4 Craiova, Jud. Dolj, Romania
societate administrata in sistem  Fax: +40 251 215 004 | www.distributieoltenia.ro
dualist Cod unic de inregistrare: RO 14491102 | Nr. de inregistrare: J16/148/2002
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obiectul tuturor categoriilor de lucriri mentionate mai sus si se afld in una din

situatiile in care :

-#Avizul de amplasament se regiseste in lista cu avizele si acordurile legale,

necesare in vederea autorizirii, previzute, conform legii, in certificatul de urbanism ;
-#constructia respectivi va fi/este amplasaté in zona de siguranti a capacititilor
energetice.

Distantele concrete de coexistenta dintre RED si obiectivele invecinate precum si
dimensiunile zonelor de protectie si siguranta sunt precizate in Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranti aferente capacititilor energetice
ulterioare (ordinele ANRE 239/2019) si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i
completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a#
aferente capacita#t#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#tiii
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr. 239/2019.

Pentru definirea conditiilor de coexistenta si/sau a conditiilor de modificare RED, in
temeiul Ordinului ANRE 239/2019, este necesara intocmirea prealabila a unor studii de
solutie/studii de coexistenta. Deoarece la faza PUZ aceste studii nu au fost intocmite
putem retine ca sunt previzibile solicitari de reconfigurare/reamplasare RED si ca de
regula dezvoltarea RED in zona trebuie sa vizeze circuite in cablu subteran.

Ne exprimam disponibilitatea pentru solutionarea in termenele legale a tuturor
solicitarilor de emitere avize de racordare si/sau avize de amplasament necesare pentru
transpunerea in practica a obiectivelor de dezvoltare urbanistica a municipiului Targu
Jiu, judetul Gorj si respectiv de a colabora, cu respectarea legislatiei in vigoare,

pentru transpunerea in practica a solutiilor tehnice prevazute in avizele de racordare
si/sau in avizele de amplasament.

3. In urma constatarilor de mai sus si a discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico-
Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU a Distributie Energie Oltenia
S.A.
Avizeaza FAVORABIL lucrarea mentionata,
in varianta 1
cu urmatoarele concluzii :
si precizari:

Prezentul aviz nu exonereaza proiectantul de responsabilitati privind corectitudinea solutiilor,
exactitatea calculelor, corectitudinea devizelor si privind includerea in DTE a tuturor
avize/acorduri/autorizatiilor necesare executarii legale a obiectivului de investitii precum si
pentru exploatarea acestuia netulburata de terti.

PRESEDINTE C.T.E. =
SE. LU LHBSLYENTLL 6\
RADU IOAN SR &
t o

Aviz CTE: 10323/23.06.2023
Distributie Energie Oltenia Str. Calea Severinului, Nr. 97, parter, et. 2, 3, 4 Craiova, Jud. Dolj, Rom4nia
societate administrata in sistem  Fax: +40 251 215 004 | www.distributieoltenia.ro
dualist Cod unic de Tnregistrare: RO 14491102 | Nr. de inregistrare: 116/148/2002

Pagina Nr. 3 din 3



LS. APAREGID Gorj S.A.
Str.Tineretuiui Nr .8 Etaj 2
210185 Targu-liu
Jud Gorj

IS0 700) Cerificat nr. g75¢
150 14001 Certificat nr, 449M
150 45001 Certificat nr. 306HS

Nr /10/71 1Al C(;‘ngg

Achitat cu chitanta nr. 18864 / 20.06.2023

CATRE,

OZIMAP PCS GROUP SRL PRIN PREDESCU SERBAN

Raspuns la cererea dys. nr. 4024 / 20.06.2023 prin care solicitati eliberarea unuj
AVIZ pentry realizarea lucrarii: “ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU Si
DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE
CONSTRUIRE: CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE” 1n conformitate cu CERTIFICATUL
DE URBANISM NR. 719/18.05.2023, judetul GORyY, municipiul TARGU-JIU, strada
COSTACHE NEGRUZZI, nr. C.F. 46506, v3 comunicdm ci APAREGIO GORJ S.A. este de

acord in principiu cu amplasamentuy| Propus de dumneavoastrs, cu urmatoarele precizari:

¢ In zoni existz retele de api conform plangei GIS.
* Lucririle se vor realiza fird ca acesteg sd fie afectate,

* Remedierea eventualelor avarii ja retea se vor Suporta de beneficiarul lucririi.

$ef C.E.D Tg - Jiy, intocmit,
/?ET@T@ 2 Romeo Biroul Proiectare,
<

¥ cED
(* TG0

&,
1 \3
(S e,

4
Arn oo
N eoiZ/

Popescu Alina-Mihaela

L]

F PO CED 03.02, Eq. 4/ Rev. 0

Cont BRD-GSG Tg-iiu IBAN RO76 BRDE 2005 V205 3397 2000 Tel.: +40 253217 653
118/6/2007 Cont Trezoreria Tg-liy 1BAN ROB1 TREZ 3365 069X xx00 4979 Fax: +40 253 211 457
RO 20415711 Cont BCR: RO 09 RNCR 0149 1162 5223 oo web: www _aparegio.ro

Cont BT: RO 35 BTRL RONC RTgp D 68235031 mail: office @aparegio.ro
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8.C. APAREGIO Gorj S.A. Vi rYer =
Str.Tineretului Nr .8 Etaj 2 v pé - e ia 0 r
210185 Targu-Jiu m—cron :

Jud Gorj PLAN RETEA DISTRIBUTIE APA S| CANALIZARE MENAJERA

PENTRU AVIZ AMPLASAMENT
SOLICITAT PRIN CEREREA :4024/20.06.2023

SOLICITANT : OZIMAP PCS GROUP SRL PRIN PREDESCU SERBAN
LOCATIE :TG JIU,STR. COSTACHE NEGRUZZI NR.FN
TEL. 0741 515 253

U

i

% W Ec. Tanes;

Hidrant
ConductaApa

ADJ.SEF CED TG-JWJ ADJ.SEF CED TG-JIU
EXPLOATARE SISTEME SERVI
ING. CIOCIOMAN COSMIN ING. BORCAN
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DiSTRIGAZ SUD

RETELE

Directla Flux Gaz gl Operatlonal

Departament Mentenanta Specializata OZIMAP PCS GROUP SRL
B-dul. Mirasesti, nr. 4-6, Corp B prin PREDESCU $ERBAN
Sector 4, Bucuresgti

Cod postal: 040254 Str.Nicolae Balcescu, Nr. 1,
Contact online:www.distrigazsud-retele.ro Jud. Gorj, Mun. Térgu Jiu
Interlocutor: loana Avram Cod postal:

Nr/data: 32479-318.818.755/ 23.06.2023

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistratd cu nr. 32479-318.818.755 din 22.06.2023, privind eliberarea
avizului de principiu tn scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic de detaliu PUD - "Schimbare de
destinatie teren din spatii verzi in zona de locuit” — in Mun. Targu Jiu, Str. Costache Negruzzi, teren
identificat prin nr. cadastral 46506, Jud. Gorj, in urma analizei documentelor, va transmitem planul de situatie
scara nespecificaté vizat de societatea noastrd, proiect nr. 48/2023 elaborat de MACHBAR ATELIER completat cu
datele solicitate $i vé comunicdm urméatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflata in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit Tn continuare ,DGSR"). Detalii privind reteaua de distributie existents in zona de amplasament, care
se afld in operarea societétii noastre, se regasesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

In vederea asigurérii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor gi mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de
legislatia Tn vigoare.

Conform Legii energiei electrice si_a gazelor naturale nr. 123/2012 ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de sigurantd a obiectivelor de gaze naturale; in cazul Tn care, in
mod exceptional, este necesar cé pe terenul pe care sunt amplasate acestea s& se execute o constructie,
solicitantul va suportd toate cheltuielile aferente modific3rilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor
referitoare la proiectarea i executia lucrdrilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia ceddrii in patrimoniul
operatorului a bunului rezultat;

b. s& efectueze sapéturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, f&r3 avizul
prealabil al operatorului de sistem;

c. sa depoziteze materiale pe cdile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. sdintervina In orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

Zonele de protectie si de sigurant respectd prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea i
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului.

Viitoarele constructii si/sau instalatii subterane propuse, se vor amplasa/ poza la o distantd de sigurantd
minima admisa pentru regimul de presiune medie. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de
viitoarele constructii propuse va fi stabilitd la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Lucrérile viitoare propuse prin PUD pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM), rasuflatori, casete
protectie GN si c&mine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodic3
(SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansambiele aferente (postament, legtura conducta si
prizé anodicé, brangament electric, prizd de pamant), Tn functie de situatia din teren.

Inurma analizarii documentatiei depuse se emite:

PrE—EE—

Distrigaz Sud Retale S.R.L

B8d Mardgesti, nr 4-8, Corp B Nr. Reg Com : J40/2728/2008 ~ = -
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUI: RO 23308833 ~ X

. PR R =

I Net P AC o\ e
Call Center: 021 9376 Capital social: 76 201 810 lei w PEIRTA ot
SO 14001 § 150 45001

distrigazsud-retele.ro
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AVIZ FAVORABIL PUD
Cu mentiunile:

Avizul nu este valabil pentru obfinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente n zona studiaté in vederea elaborérii documentatiei PUZ.

Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitérile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. Tn acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin postéd/fizic la unul dintre Birourile Receplie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-u! nostru htips:/www distrigazsud-retele. ro/casa-tainu-am-gaz.
Lucrérile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeazé de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin posté/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesénd site-ul
nostru hitps:/fwww.disirigazsud-retele.rofcasd-ta/nu-am-gazireamplasare-bransamant.

Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioard a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o Thiltime de
aprox. 0,2 m si adéncimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m la capétul acestora (exemplificat
in flyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari Tn timp din cauza lucrérilor derulate in zona
respectiva (reabilitéri trama stradald, spatiu verde transformat Tn trama stradald, trotuar, parcare, etc).
Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice naturd Tn zona de protectie a conductelor de
distribulie a gazelor naturale, a statilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
stafiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul
de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr, 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/fsau instalaliile sublerane
propuse care se realizeaz3 ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si care intersecteazi traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantd de siguranis minima
admis3 pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de
sigurantd intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii’. Distanta de sigurantd, exprimatd in metri, se mésoara in proiectie orizontald
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor §i constructiile sau instalatiile subterane
proiectate.

In cazul in care lucrarile se desfisoara in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau mésurare (SRS/SRM),
se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 “Distante de
sigurantd intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalatii”.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, statiile de distribufie carburanti, statile de Tmbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

In zona de protectie si de sigurant3 se interzice executarea lucrérilor de orice natura f&ra aprobarea prealabils a
operatorului de distributie gaze naturale.

Avand n vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continud modificare, prin
certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul DGSR.

Pentru executia de brangamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apé, canalizare, energie electric, etc.)
veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care s3 cuprinda
documentele previzute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in
vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinétatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, s se regdseascd si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de
racordare emise de detin&torii de utilitdti, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate.

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd Msrasesgti, nr 4-8, Corp B Nr Reg Com . J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUl: RO 233088133
Call Center: 021 9376 Capital social: 76 201.510 el

dislrigazsud-retele ro
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12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUD.
13. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul

obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 719 din 18.05.2023 eliberat de
Primiéria Municipiulul Targu Jiu, Judetul Gorj.

\ Lailla Ducousso El Hima loana Avram
SEF DEPARTAMENT / Operator Cerere-informatii
DIRECTIA FLUX GAZ S| OPERATIO .

3
H

Prezentul aviz este insotit de urméatoarele documente:
planul de situafie scara nespecificatd si plan GIS-DGSR aferent
Tabelu! 1 si 2 din NTPEE-2018
Flyer DGSR

ATP 1905175612

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd MAaragegti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008
Sector 4, Bucuregti, 040254 CUl: RO 23308833

Calt Center: 021 9376 Capital social: 768 201.810 lei

distrigazsud-retele.ro
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Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI
C.LF: RO23308833

Capital social: 76.201.910

Punct de luciu: Gorj

Adresa: Str. Narciselor nr. 1, Targu Jiu

Tel: 021-9376

Fax: 0213011819

IBAN: RO44BRDE450S8V39876854500

Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA

IBAN: RO51TREZ7005069XXX002060
Trezoreria: TREZORERIA

Factura fiscala nr. 1905175612/22.06.2023

_Cota T.V.A.19.00%
? Detalii necesare platii
1Numar factura: 1905175612

|Cod client: 600006695842

Data factura:22.06.2023

OZIMAP PCS GROUP SRL

Strada:BALCESCU NICOLAE, nr.1, loe: TARGU JIU

CodP:123

Judetul: Gorj

Cod client: 600006695842
Cont contr:2003541702
Nr.ord.reg.com./an: J18/773/2018

Contul:
Banca:

C.I1F.: RO39871255

Notificare: 000318818755
Adresa amplasament
Jud. GJ Loc. TARGU JIU
Str. COSTACHE NEGRUZZI Nr. FN

Descriere serviciu UM.| Cantitate —Pret uni-lar 1 -\_/-al_oare —T_V—A__
{fara T.V.A)) LEI LE}
S——— 1 ~ 2 3 4 5(3x4) r
Aviz principiu complex BUC 1,000 306,91 306,91 58,31
Y, ' My &

TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): Valoare TVA

306,91 5831
Total
365,22

Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform

prevederilor Codului F i_sc_al
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6 MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTFA |, Nr. 462/5.V1.2018

Tabelul nr. 1 — Distante de siguranta intre conductsle (conductele de distributie/racardurile/instalatiile de utilizare)

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatil

Distan{a minima de la conducta Distania minim4 de 13 conducla
g;.. Instalatia, constructia sau obstacolul de gaze nalurale din PE, Tn m, de gaze naturale din OL,inm:
PJ PR PM Pl PJ FR P Pl
Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri N
1 susceptibile de a fi construite - 1 L i 2 3 2 2 - 3
2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1 3 15 15 2 3
Canale pentru refele termice, canale pentru instalafii
o telefonice, televiziune etc. 05 05 Ly 2 15 1.5 : 2
4 | Conducte de canalizare 1.0 1,0 1.5 1.5 1,0 1.0 ipS) 1.5
Conducte de apd, cabluri de fortd, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cabluri TV sau cédminele acestor | 0,5 0,5 0.5 1,5 0,6 0,6 0.6 1,5
instalatii
Camine pentru retele termice, telefonice si canalizare
8 sau alte camine subterane 05 0.5 1.0 1.5 1.0 1.0 1 go 1.5
7 | Linii de tramvai pana la sina cea mal apropiata 0.5 05 0.5 15 1.2 1,2 12 1.5
8 | Copaci 0,5 0.5 0.5 1.5 15 1.5 15 15
9 | Stalpi 05 05 05 05 05 05 25 0.5
Linii de cate feratd, exclusiv cele din statii. triaje si incinte )
10 | industriale: 1,5°% | 1.5 | 15 | 29 2“) 2% 2% 2%)
— Tn rambleu
— Tn debleu, ia nivelul terenului 30*) | 30*)| 20*) | 55% | 557 | 657) | 55') | 5,5%

*) De la piciorul latuzulu,
**} Din anul linigi de cale ferala.

NQTA:

Distantele. exprimate In metri, se madsoara in prolectie orizontald intre limitele exterioare ale conductelor gi constructiile

sau instalatiile subterane.

Art. 31. — Distantele dintre conductele de distributie/
racorduri sau instalatiile de utitizare a gazelor naturale montate
subteran si conductele care transportd fluide combustibile,
deporzitele de carburantj, statille de distributie carburantj, statiile
de imbuletiere GPL elc. se stabilesc conform reglementérilor i
prescriptiilor tehnice specifice domeniufui respectiv.

Art. 32, — (1) Distanta minima dintre conductele de
distributie: a gazelor naturale din otel supraterane i caile ferate
electrificate este de 20 m, m3surata in proieciie orizontald de la
sina cea mai apropiatd la generatoarea exterioard a conductei
de gaze naturale.

(2) La stabilirea distantelor dintre conductele de distributie
sau instalatile de ufilizare a gazelor naturale din ofel
supraterane si liniiie electrice aeriene (LEA) de joasa, medie sau
Tnalta tensiune se respects prevederile din legislatia in vigoare,
printre care:

a) NTE 003/04/00 — Normativ pentru constructia liniilor
aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1.000 V, aprobat
prin Ordinul pregedintelui ANRE nr. 32/2004;

b) NYE 007/08/00 — Normativ pentru proiectarea si
executarea relelelor de cabluri electrice. aprobat prin Ordinul
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

c) Norma tehnicé privind delimitarea zonelor de protectie si
de sigurantd aferente capacitatilor energetice — revizia |,
aprobatd prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
modificdrile si completarile ulterioare.

Art. 33. Conductele de distribulie a gazelor
naturale/Racordurile din ofel montate in zona de influentd a
céilor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau inaltd tensiune se protejeaz impotriva tensiunilor
induse, conform reglementarilor tehnice de specialitate.

Art. 34. — Distanta dintre conductele de distributiz sau
instataliile de utilizare a gazelor naturale s liniile de cale feratd
In statii, trigje si incinte industriale se stabileste cu acordul
detindtorilor acestora.

Art. 35. — Cand nu este posibild respectarea distantelor
indicate Tn tabelul nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozilile 1—6, cu conditia ca pe portiunea In cauza sa se
prevadd urmdétoarele solutii tehnica:

a) montarea conductelar in tub de protectie;

b) montarea rasufidtorilor pentru evacuarea in atmosfera a
eventualelor scipari de gaze naturale, a capetele tubului de
protectie.

Art. 36. — (1) Se interzice montarea subterans a doua
conducte de disiributie a gazelor naturale pe trasse paralele la
o distan{l, masurati in proiectie orizontald de 1a generafoarea
extericard a conductelor, mai micd de 0,5 m; se recomarda ca
distanfa dintre conducte s3 fie mai mare decat 1.5 x (D; + Dy),
unde D, si D, reprezinti diametrele exterioare ale condictelor
respective.

(2) In situatia prevazuta la alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai micé se pozeazi spre cladiri.

Art. 37. — Distanta de siguranta fata de statiile de reglare
sau regtare-masurare a gazelor naturale se masoard de la
pariea exterioard a incintei, in cazul in care intreaga instalalie
mecanicd este tn interiorul incintei/cladirii, respectiv de la limita
instalatiei mecanice exterioare, in cazul in care aceasta este
parfial In exteriorul incintei/cladirii, i este prezentatd n tabelul
nr. 2.



[DISTRIGAZ SUD

RETELE

ACTIUNI DE REALIZAT
nainte de inceperea lucrarilor

© Verificali daca s-a obtinut avizul din partea Distrigaz
Sud Retele.

© Verificalj daca s-a tinut cont de avizul tehnic al
Distrigaz Sud Retele la intocmirea proiectului tehnic.

© Solicitati in scris prezenta delegatului Distrigaz Sud
Retele la predarea de amplasament pentru
identificarea retelei de gaze naturale.

© Anuntati in scris inceperea lucrarilor catre Distrigaz
Sud Retele.

[pisTRIGAZ SUD
D sup

DE RETINUT
tipologia retelelor de gaze naturale

e

. Bransamentele i conductele de gaze naturale sunt montate subteran siau o
fm mau:omamgnzw&aao.mﬂo_ma_.

Conductele de gaze naturale (CD)
sunt montate paratel cu axul
drumului, iar brangamentele (BR)
sunt perpendiculare pe conductele
de gaze naturale.

[ L2

Brangsamentele pot fi reperate ca
pozitionare in funciie de findele oo
{cutiile albe) in care sunt amplasate = .
posturile de reglare. Firidele se afia _

la capdtul brangamentulu. [Piesa de racord (teu de

bransament)

e

Releaua de geze naturale poate fi
identificatd dupa marcajaie existente
pe reperes fixe (plicute, marcaje cu
vopsea elc.); sau In funclie de afte
elemente vizuale (banda de
semnalizare a lucrarilor in curs,
piacute, marcaje cu vopsea etc.).

—“&

Lucririle se executd numai manual, la < 2mi fatd de refeaua de gaze naturzle.
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Anexa 2a

Ordin MLPTL nr. 777/26.05.2003
Actualizat cu Ordin nr.1885/31.08.2016

SCURTU CONSTANTIN-P.F.A.
CUI 19.82.37.25

Str.1 Dec 1918, bl.T1, ap.9, Craiova MO nr.767/30 sept.2016
Tel 0251.434439; 0723.854551 _
Atestari valabile: 27.04.1992+16.03.2027 (A1,3) Nr.14.06.5
16.12.1997+10.11.2027 (A Data:22 iunie 2023

REFERAT

privind verificarea de calitate la cerinta:

Af-REZISTENTA S| STABILITATE - TEREN DE FUNDARE
a proiectului de specialitate: STUDIU GEOTEHNIC pentru

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU S| DOCUMENTATIE
TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARI! LUCRARILOR DE
_CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE”

faza: P.U.D.-D.T.A.C.

1. DATE DE IDENTIFICARE:

- proiectant studiu geotehnic: S.C FREYA PROJECT S.R.L. - Tg.Jiu

- intocmitor de specialitate: ing.geolog Raluca TOMESCU

- beneficiar studiu: S.C. OZIMAP PCS GROUP S.R.L. prin Predescu Serban
- amplasament: Jud.Gorj, mun.Targu Jiu, str.Costache Negruzzi, nr.F.N.

- data prezentarii studiului geotehnic pentru verificare: 22 iunie 2023

2. CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE PROIECTULUL:

Studiu geotehnic elaborat pe baza urméatoarelor lucrdri de specialitate,
necesar pentru lucrarea cu denumirea Elaborare plan urbanistic de detaliu si
documentatie tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de ,Construire
locuinte ingiruite™

- dous sondaje geotehnice executate manual, cu diametrul de 2°, cu adancimi
de 3,00 m, notate S1,S2, ce se regasesc pozitionate pe planul de situatie;
- observatii specifice in zona si pe amplasament, cu colaborarea directa a
beneficiarului;
Pentru lucrarea cu denumirea Elaborare plan urbanistic de detaliu si
documentatie tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de .Construire

locuinte ingiruite”, se vor adopta si aplica Tntocmai toate recomandarile din studiul
geotehnic.

3. DOCUMENTE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE:
Studiu geotehnic nr.215/2023, fise cu profilul sondajelor.

4. CONCLUZIl ASUPRA VERIFICARIL:
\5L,a) in urma verificérii se considera proiectul corespunzator, semnandu-se §i stampilandu-se
conform indrumatorului;

F in urma verificrii se considera proiectul ooregp‘qr]_z_étor pentru faza verificatd semnandu-se si
stampilandu-se conform indrumétorului Gu=BTan onditii obligatorii a fi introduse in proiect

prin grija investitorului de catre pro}ifeefd;'r;ig} 1.1, fo
Am primit 2 ex.Studiu ;e s TR ey >\rn predat 2 ex.Studiu
Investitor / Proiectant T y “-*‘\}?n'ﬁcator tehnic atestat
. Voi ey ! . Hling. C-tin Scurtu
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STUDIU GEOTEHNIC
Nr. 215/2023

OBIECTIV: ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI
DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII
LUCRARILOR DE CONSTRUIRE “CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE”

AMPLASAMENT: mun. Tg-Jiu, str. Costache Negruzzi, nr. f.n., jud. Gorj

BENEFICIAR: S$.C. OZIMAP PCS GROUP S.R.L. prin Predescu Serban

PROIECTANT
GENERAL: S.C. FREYA PROJECT S.R.L.

PROIECTANT
SPECIALITATE:




CUPRINS
OBIECTUL
CADRUL GEOLOGIC - GEQTEHNIC AL AMPLASAMENTULVI
INDICI GEOTEHNICI DE BAZA Al TERENULUI
CONDITII DE FUNDARE

RECOMANDARI GEOTEHNICE

ANEXE
Tabel nr.1 cu caracteristicile geotehnice ale paménturilor
Profile sondaje geotehnice
Plan de amplasament - lucriri geotehnice
Plan de incadrare in zoni




STUDIU GEOTEHNIC

TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE
CONSTRUIRE “CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE”

AMPLASAMENT: mun. Tg-Jiu, str. Costache Negruzzi, nr. fn., Jud. Gorj

BENEFICIAR: S.C. OZIMAP PCS GROUP S.R.L. prin Predescu Serban

1%:-;::-;; =i 7;_-;:‘7‘;:2‘;:".
Studiul geotehnic respectiv s-a intocmit, la solicitarea B‘Bﬂéﬁg’_arélui S.C. OZIMAP
PCS GROUP S.R.L. prin Predescu Serban, de ciitre Ing. Tomescu Raluca.

Studiul geotehnic cuprinde datele geotehnice de bazi necesare proiectirii
obiectivului nominalizat pe amplasamentul studiat situat in intravilanul localitatii Te-
Jiu, Judetul Gorj. Conform planului de amplasament inregistrat la OCPI Gorj.

Cercetarea geotehnici asupra amplasamentului s-a efectuat pe bazi de observatii
directe in teren g sondaje geotehnice efectuate in terenul de fundare, cu prelevarea de
probe de roci din stratificatia interceptats pentru determindri de laborator i vederea
cunoasterii caracteristicilor fizico-mecanice a acestor pamanturi.

Indicii geotehnici determinati prezentati in studiu constituie baza de calcul si analizi a
terenului de fundare pe care se va amplasa obiectivul.

In baza datelor geotehnice cuprinse in studiu la  capitolul »Conditii de fundare",
proiectantul de structuri va efectua calculul de rezistenid §i adaptare la teren a
obiectivul care se proiecteazi, in conditiile unor depozite de luncy $1 terasi grosiers,

» =
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superioard, dreaptd, alcituite de sus in jos din sol vegetal, argild nisipos-prifoasi si
pietrisuri cu bolovénis in matrice nisipoasi-argiloasa.

CADRUL GEOLOGIC - GEGTEHNIC AL AMPLASAMENTULUI

Date generale de amplasament

Din punct de vedere geologic, ,,in sens larg"”, terenul apartine zonei depresionare de
contact a Ulucului Subcarpatic cu Subcarpatii Sudici, in ,,sens strict", terenul apartine zonei
marginale de lunci si terasi aluvionara.
|

Structural, terenul este stabil §i nu prezintd la suprafatd fenomene distructive
evidente, care si afecteze in timp stabilitatea obiectivului.

Deporzitele litologice care alcituiesc terenul de fundare al obiectivului care se
proiecteazd sunt in general grosiere, de naturd aluviald, reprezentate de pietrisuri cu
bolovadnis in matrice nisipoasd-argiloass, acoperite la suprafatd de un strat subtire argilo-
prifos care descregte in grosime de la vest la est gi solul vegetal.

Din punct de vedere hidrogeologic, nivelul hidrostatic al apei subterane este variabil,
situﬁndu—se la nivelul pietrisurilor la adéncimi medii de 2 50 3,00 m fa’;ﬁ de suprafata

Bqe,

defavorabile srtua;u de precipitatii atmosferice.

Stratificatia terenului

Stratificatia terenului de fundare este unitard pe toatd suprafata de amplasament a
obiectivului care se proiecteazi gi se prezinti astfel:

Sondaj — S1 (efectuat in vestul amplasamentului conform planului de situatie
anexat)

0,00 - 0,15 m - sol vegetal argilos;
0,15 - 0,90 m - argila nisipoasa-cafenie;
0,90 - 2,50 m — nisip grosier pietris si bolovinis.

Sondaj - S2 (efectuat vestul amplasamentului conform planului de situatie anexat)
0,00-0,20 m - sol vegetal argilos;

0,20 - 0,80 m - argila nisipoasa-cafenie;

0,80 - 2,50 m - nisip grosier pietris si bolovénis

Ewﬁh Sl
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- Structura - importanta constructiei si vecinititile acesteia,
Riscul geotehnic este obtinut pe bazi de punctaje, astfe]:

- Conditiile de teren : - terenuri bune (tabe] Al) 2 puncte
- Apa subterani: cy epuismente normale 2 puncte
- Constructie de importanti: normalx (HG 766/ 1997) 3 puncte
- Vecindtifi: firi riscurq 1 punct

~Zona seismici de calcul a (g) < 0,16 (NP 100-92) 0 puncte
Total 8 puncte

INDICI GEOTEHNICI DE BAZA Al TERENULUI

- umiditatea natural3 - W % =24,70 %:

- greutatea volumici Ja

umiditatea naturals "YW =19,80 KN/m3;

- porozitatea -1 % = 42,35 9%,

- indicele porilor ~e = 0,72;

- indicele de plasticitate - Ip =21,00 (cu plasticitate mijlocie);
- indicele de consistentd - ]g = 0,83 (plastic vértoas3);

- gradul de saturare -Sr =0,78 (umeds);
- unghiul de frecare interioari - = 18°;
-COtzZiunea -¢ =16 kPa;

Pietrisul cy nisip grosier pietris si bolovanis, care constituie stratul de fundare
prezintd urmitorii indijci geotehnici medii:
- umiditatea naturalj W% = 7,00%;

S U oy
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- greutatea volumicj la umiditatea naturaly - yw =2070 KN/m3;

- porozitatea -n% =34.00%

- indicele porilor - = (,5]

- unghiul de frecare interioars - g° = 30°;
- Coeziunea -C = 0,00 kPa.

Coeficientul mediy de neuniformitate granulometrici Up = 62,05

Dupd  coeficientul de neuniformitate granulometrics, pietrisurile  synt pamanturi
grosiere neuniforme $1 reprezinti teren bup de fundare.

fractii granulometrice medii

~36,00% = bolovénis

~30,50 % = pietris mare;

- 20,00 % = pietrig mic;

- 7,50% = nisip mare;

- 4,00% = nisip mijlociu;

- 2,00% = nisip fin;
100,00%

Roca de bazi nisip grosier pietris si bolovinis, din zona activi a fundatiilor,
prezintd urmitorii indicj geotehnici caracteristici-

- umiditatea naturals -w% = 7,00%;
- Breutatea volumicj la umiditatea naturals - YW =20,70 KN/m3;
- porozitateg -n% =3400%
- indicele porilor - = 0,51
- unghiul de frecare interioari - ¢° = 30°;
- coeziunea ~¢ = 0,00 kP3.
CONDITH DE FUNDARE

Din analiza g interpretarea indicilor geotehnici ai terenuluj de fundare, corelati cu

datele geotehnice de referinti ale zonei, se stabilesc urmétoarele conditii de fundare
pentru obiectivul care se proiecteazj

> Stratul de fundare al obiectivului este constituit din pietris cu bolovinis in
matrice nisipoasi-ar’gﬂoasé;

_5 i‘. 'A_: --J i m.ﬂh}.ﬂ@?’-ﬁ P ."t!’t?_'_}_.'m




> Presiunea conventionali de calcyl g terenului de fundare alcituit din nisip grosier
pietris si bolovinis este de 250 kPa,

> Presiunea conventionald de calcu] 3 stratului argilos acoperitor este de 220 kPa;

> Adancimea minimi de fundare recomandaty a obiectivului este de - 1,10 m fata
de suprafata terenuly; natural, in stratul cy nisip grosier pietris si bolovinis;

Presiunile conventionale de calcul] ale terenului de fundare prezentate in studiu sunt
considerate de bazj pentru fundatii, avand lifimea tilpii de B= 1,0 m si adancimea de
fundare Df = 2,00 m fata de terenul sistematizat.

Din punct de vedere seismic, conform »Cod de proiectare seismici - indicativ
P100 - 1/ 2006", amplasamentul respectiv este caracterizat de urmdtorij parametrii:

- Valoarea de varfa acceleratiei terenuluyj pentru proiectare (ag) pentru cutremure
avand intervalul mediu de recurentd IMR = 100 ani este de 0,15 g;

- Perioada de colt (Tc) a spectruluj de raspuns este de 0,70 s;

- Informativ, cf. SR 11100 - I : 1993, intensitatea = 7, pe scara MSK._

Corespunzitor CR 1.1 - 3 - 2005, incarcarea din zapadi pe sol avand intervalu}
mediu de recurenti IMR = 50 ani este de 2,0 KN/m32.

Viteza véntului mediati pe I min. la 10 m, avand 50 apj interval mediu de recurenti

este de 31 m/sec, iar presiunea de referinti a vantului mediati pe 10 min, avénd 50 ani
interval mediy de recurenta este de 0,40 kPa, NP-082-04.

Adancimea maximi de inghet este de - 0,80 m.

Conform normelor de deviz pentru lucririle de terasamente (TS), terenu] este tare,

RECOMANDARI GEOTEHENICE

- Sapaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului de
executie, respectindu-se intocmaj planul de fundatii intocmit;

- Eventualele zone cu terep necorespunzitor (lentile fin nisipoase), intalnite local Ia
cota sdpéturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime pani la terenul bun de fundare.
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Se va urmiri pe cat este posibil ca la cota de fundare terenul si fie constituit din acelasi fel
de roca (pietriguri);

- Sépéturile pentru fundatii se vor finisa manual pe ultimii 15-20 cm, cu putin timp
inainte de turnarea betonului in gropile de fundare;

- Pentru evacuarea apelor de infiltratie acumulate in gropile de fundare, in cazul
executiei lucririlor de fundare in perioade cu precipitatii atmosferice abundente, se vor
prevedea epuismente cu debit sciizut.

- Betonul pentru fundatii se va turna in timp util pentru a se evita deteriorarea
terenului de fundare la cota sapaturilor i surparea taluzurilor;

- La prepararea betonuluj pentru fundatii, se va folosi tipul de ciment corespunzitor
gradului de agresivitate al apei subterane;

- In cazul executiei unui demisol say subsol, acesta se va hidroizola corespunzator
impotriva apei de infiltratie subterani care se descarcy la baza versantului vestic in zona de
lunci aluvionars;

- Prin sistematizarea pe verticald se va amenaja zona de amplasament, astfel incat
apele de suprafati provenite din precipitatiile atmosferice si siroirile de versant si fie
dirijate corespunzitor prin rigole de scurgere in afara amplasamentului;

- in jurul constructiilor se vor efectua trotuare din beton inclinate Spre exterior, agezate
pe un strat impermeabil, tasat corespunzitor;

- Nu se va turna betonu] pentru fundarea obiectivului, fird avizul in prealabil al
proiectantului geotehnician, care va verifica calitatea si natura terenului de fundare Ia cota
sapaturilor. e —

- Prezentul studh}géfﬁehnic gstéalabil numai pentru amplasamentul cercetat.
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ROMANIA T oo
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULU| TARGU Jiu

Nr. 143970 din 28.04.2022

CERTI{FICAT DE UF;lBANISM,
Ne_TTG  din 2.6 s95iu3

in scopul: CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE

{>a urmare a ceverii adresate de OZIMAP PCS GROUP SRL prin PREDESCU SERBAN persoana fizica, cu domiciliul
in judetul GORJ, sector - municipiul Targu Jiu, sat -, nr. -, bl = SC. -, el -, ap. -, cad posial -, telefon/fax -, email -,
Inregistrata Ia ar. 143970 din 28.04,2023.

pentru imobilul - teren sifsay constructii - situat n Jjudeiul GORJY, sector = municipiul TARGU JlU, sat -, Stradz
COSTACHE NEGRUZZI, nr. FN, bl. -, sc. -, &1, ., 3p. -, cod postal - sau identificat prin C.F. 46506 . nr. cacastry’
48506,

in temeiut reglementarilor

Documentatiei de urbanism nr. 12/2004 faza PUZ, aprobaid prin hotarares Consiliuhui
Judetean/Local Térgu Jiu nr. 160/2004,

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1981, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cy
modificarile i completarile uiterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

2. REGIMUL ECONOMIG:

Folosinta actuala: teren arabil. Destinatia terenului conform PUZ: UTR. 31 ~Z0na de locuinte st funciiuni
complementare -Drumul Dealului, cu regim de indllime PP+, Regimu! fiscal este cej pentru localitdti urbane in
conformitate cu prevederile HC.L. al municipiului Targu Jiu, nr.66/11.02.2022.



3 REGIMULTEHSNIC: . - o . . T e
Conform PUZ: POT, CUT, propus: 30%; 0,3...0,9. Dimensiunile
energie electrica, api in strada Costache Negruzzi. Alinlerea constructiilor: constructia se va amplasa la
min.10m fatd de axul strazli. Acces pletonal si auto: din Strada Costache Negruzzi si Strada. Ecaterina
Tanescu Regim de indltime/caracteristic) tehnice:P..P+{, Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine. Se interzice dispunerea aerfani a cablurilor de orice fel {electrice,
telefonice, CATV etc). Terenul va dispune de o platformi sau de un spatiu interior parcelei destinat colectiri:
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public. Stationarea autovehiculelor se va organiza in interioru,
parcelei. Necesaru! de parcaje: Un loc de parcare pentru fiecare unitate locativi.

4. REGIM DE ACTUALIZARE /MDDIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S1 A REGLEMENTARILOR
LOCALE AFERENTE :

Avénd in vedere ca prevederile prezentului regulament nu reglementeazi amplasarea constructiilor pe parceld
se¢ va elabora un Plan Urbanistic de Detaliu potrivit art. 32, lit. d), al Legii nr. 350/2001 actualizata, prin care se
vor stabili reglementari cu privire la retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, accesul aute
§i pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare al terenului cu evidentierea modalitatii de
conformare ia prevederile regulamentulut local de urbanism, conformarea spatiilor publice,

- in vederea elaborarii P.U.D. se va urma procedura specifica de informare i consultare a publicului.

- Conform Legii 350/2001 modificata si actualizat3, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea Planuiui urbanistic de
detaliu se poate Intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire, firi a se solicita
un nou certificat de urbanism, potrivit legii.

- Documentatia tehnic3 pentru obtinerea autorizatiei de construire Se va prezenta conform continutului cadry
din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririfor de constructii, republicata, cu modificariie s
completarile ulterioare; de asemenea, organizarea de santier se va face strict pe terenul proprietate, firs z
afecta vecinatatite.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:”

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU S| DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA
EXECUTARIl LUCRARILOR DE CONSTRUIRE ,,CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE

[ A

terenului: 5= 4.500 mp. Utiltagi existente:

| Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare
i §i nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULU} DE URBANISN:

in scoput elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritaii competente pentru protectia mediului;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ,STR.UNIRI, NR.76,TG-JIU

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §;
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consitiului 97/11/CE $i prin Directiva Consiliului si Parlamentuly’
European 2003/35/CE privind participarea publicului 2 elaborarea anumitor planuri si programe in leqatura cu mediul
si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i a Directive:
96/81/CE, prin certificatul de urbanism se comunics soficitantului obligatia de a conlacta autoritatea teritoriala de
mediu penfru ca aceasla 53 analizeze 5t 58 decidd, dupd caz, incadrarealneincadrarea projectului investifiei
publice/private in lista proiecteior supuse evaluari impactului asupra mediului,
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anteriar depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.
Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competents
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centrafizarii opfiunifor publicului s
formul&rii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei In acord cu rezultatele consulitarii publice.
in aceste condifii _ .

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligalia de a se prezenta la autoritatea competents

pentru proteciia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei i stabilirii demararii procedurii de evaluare 2

! impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evatuare adecvata.
t T urma evalusrii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectuiui se va emite punctul de vedere ai
autorilaiii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaluarii impactului asupra
! mediului gi/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice .
| . _tompetente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrariior de constructii B

1 ~n situalia Tnﬂ;:are, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derul@rii procedurii de evaluare 5
i impactului asupra mediului, solicitaniul ranunté la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica '
. _acest fapt autoritdtii administrafiel publice compstente.




5. TERFREA DE EMITERE A CUTORITAT

tEl DE CONSTRUIREIDESF!iNTARE va fi
documente:

inLootd de urinatoarefe

a) certificatul de urbanism

& DTAC CDTAD. ODTOE.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1} Avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie):
A alimentare cu aps Alte avize/acorduri

2] gaze naturale & Verificator de proiect -ronform clasei

3 canalizare si categoriei de Imporianta 3 constructiei
O telefonizare

3 alimentare cy energie electrica
— salubritate

D alimentare cu energie termica
O transport urban

d.2) Avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu 0 protectie civila O sanitaiea popuiatie]
d.3) Avizele specifice ale ad
d.4} Studii de specialitate:

X P.UD. - elaborat conform Metodologiei de elaborare $i continutul-

M.LP.AT:H studiu de performanta energetica conform Legii nr. 372
dupa caz;® studiu geotehnic-verificat la cerinfa Af-dupd caz:®@ studi
Studiv privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economi
sistemelor alternative de inalta eficients, dacs acestea exista,

€} punctul de vedere/actul administrativ al autoritétii competente pentry protectia mediului {copie) :
f) Dovada Inregistrarii proiectuiui la Ordinul Arhitectiior din Romania {1 exemplar onginal).

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copic)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de |a data emiterii,

ministratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

cadry, Indicativ GM-003-2090, emisa de
/2005 modificata cu Legea nr. 156/2016-
U topografic actualizat la 2i Stereg 19705
¢ si al mediului nconjurdtor a utitizarii

NPRIMAR, ARHITECT-SEF,
Marcel—,@aurengiu SﬁMﬂ\\ ESCU atributii delegate
i e Rézvan-Armand CONSTANTIN
% LN ‘."".: '\-:5\ S
&4 S
“ 7
~Sop, e
Secretar g%il:l: ‘ajli‘ll\dumclpmlui INTOCM ’
Grigore JANU Luminita Elena f OSTESCU
&

Achital taxa de lei, conform Chitantei nr. 0019352 din 28.04.2023
Prezeniul cerlificat de urbanism a fost transrnis sclicitantului DIRECT la daia de
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU (P.U.D)

“ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU

Construire locuinte insiruite “

AMPLASAMENT: Jud. Gorj, mun. Targu-liu, Str.Costache Negruzzi,

Nr. CAD./CF 46506

BENEFICIAR: SC OZIMAP PCS GROUP SRL

FAZA: PLAN URBANISTIC DE DETALIU (P.U.D)

PROIECT NR. 48/2023

-MAI 2023-



COLECTIV DE ELABORARE:

URBANISM : Urb. C. Arh. Teodorescu lon
EDILITARE : Ing. Mocioi Elena
DESENATOR : Arh. Pirvulescu Alina-Mihaela

BORDEROU PIESE SCRISE S| DESENATE:
A. PIESE SCRISE

FOAIE DE CAPAT
COLECTIV DE ELABORARE
BORDEROU PIESE SCRISE SI DESENATE

RIDICARE TOPOGRAFICA
STUDIU GEOTEHNIC

ACTE DE IDENTITATE SI CUI FIRMA
AVIZE/ ACORDURI:
-ALIMENTARE CU APA
- ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
- GAZE NATURALE
-STUDIU GEOTEHNIC-VERIFICAT
-STUDIU TOPOGRAFIC ACTUALIZAT
-TAXA RUR
» MEMORIU GENERAL

VVVVVVVVVYY

CERTIFICAT DE URBANISM NR. 719 din 18.05.2023

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA PENTRU INFORMARE
CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE NR. 1755/23.03.2023



B. PIESE DESENATE

= .01 INCADRARE IN ZONA

=  U.02 SITUATIE EXISTENTA

= .03 REGLEMENTARI URBANISTICE

= U.04 REGLEMENTARI EDILITARE

= U.05 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

= .06 POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA

* .07 ILUSTRARE URBANISTICA A SOLUTIEI PROPUSE



MEMORIU GENERAL

CAPITOL 1- INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

- DENUMIREA OBIECTULUI DE INVESTITIE :
Proiect nr.48/2023- P.U.D.

“ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU Construire
locuinte insiruite “

- AMPLASAMENT :

Jud. Gorj, mun. Targu-liu, str. Costache Negruzzi,
Nr. Cad. 46506
- BENEFICIAR :

SC OZIMAP PCS GROUP SRL
- ELABORATOR :

S.C. ArhiGuide SRL
(Jud. Gorj, mun. Targu-Jiu, str. 9 Mai, nr.24, et.1.)
- DATA ELABORARII :

MAI 2023
1.2 OBIECTUL LUCRARII :

Plan Urbanistic de Detaliu reprezinta documentatia prin care se
asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire

4



edilitara a unuia sau mai multe obiective, pe o parcela, in corelare cu
functiunea predominanta si vecinatatile imediate.

Documentatia are caracter de reglementare specifica si se
elaboreaza prin aprofundarea prevederilor din PLAN URBANISTIC
GENERAL, corelate cu conditionarile din certificatul de urbanism.

Obiectul prezentului PLAN URBANISTIC DE DETALIU, prezentat in
continuare sub denumirea prescurtata P.U.D. il constituie studierea si
stabilirea unor conditii urbanistice privind CONSTRUIRE UNOR LOCUINTE
INSIRUITE, pe amplasamentul studiat, cu nr,. Cadastral 46506.

Proiectul are la baza certificatul de urbanism nr. 719 din 18.05.2023,
eliberat de Primaria Municipiului Targu-Jiu.

Tema program a obiectivului propus este stabilirea conditiilor de
amplasare si construire a 6 constructii cu locuinte individuale realizate in
regim insiruit.

De asemenea are ca obiect:
e Dimensionarea, si configuratia constructiilor
e Rezolvarea circulatiilor carosabile si pietonale;
e Racordarea constructiilor la circulatia orasului;
e Amplasarea constructiilor si Integrarea si armonizarea
acestora in fondul construit existent;
e Circulatia juridical a terenurilor;
e Echiparea cu utilitati edilitare;

Documentatia se elaboreaza in conformitate cu Legea nr.50/1991
privind “Autorizarea executarii lucrarilor de constructii” —REPUBLICATA,
corelata cu Metodologia de eliberare si continutul cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu- ORDIN nr.37/N din 8 iunie 2000, indicative GM 009



— 2000, cat si cu altele reglementari in materie de urbanism si
amenajarea teritoriului.

Impreuna cu Planul Urbanistic General al Municipiului Tg —Jiu ( nr.

279/1995) si Regulamentul de Urbanism (HCL nr. 192/2020), prezentul
P.U.D. capata dupa aprobare, valoare juridical si constituie un act de
autoritate al administratiei publice locale.

1.3 BAZA LEGALA:

Pentru intocmirea Planului Urbanistic de Detaliu este strict necesar

a se tine seama de legislatia specifica urbanismului, precum si de
legislatia complementara domeniului, astfel:

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor —
republicata;

ORDIN nr. 91 din 25 octombrie 1991 pentru aprobarea
formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr.50/1991;

Legea nr. 286/6 iulie 2006 pentru modificarea si completarea Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001 privind administratia
publica locala;

Legea nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare,
privind amenajarea teritoriului si a urbanisului;

Legea nr. 18/29 iulie 1991 privind fondul funciar — republicata;
Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara —
republicata;

Legea nr. 10/ 1995 privind calitatea in constructii — republicata;
Legea nr. 114/1996 Legea Locuintei — republicata;



Legea nr. 247/2005 din 19 iulie 2005 privind reforma in doeniile
propietatii si justitiei, precum si unele masuri adiacente;

Lega nr. 213/1998 privind propietatea publica si regimul juridic al
acesteia;

Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru o cauza de utilitate
publica;

LEGE nr.528/25 noiembrie 2004 pentru modificarea si completarea
Ordonantei Guvernului nr. 16/2002 privind contractele de
parteneriat public-privat, precum si a Legii nr. 219/1998 privind
regimul concesiunilor;

Legea nr. 82/1998 privind aprobarea O0.G. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor;

Legea 422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice —
republicata;

Legea nr. 96/1995 aprobarea 0.G. 19/95 privind unele masuri de
perfectionare a regimului achizitiilor publice, precum si a regimului
de valorificare a bunurilor scoase din functiune, apartinand
institutiilor publice;

Legea nr. 107/1996 Legea Apelor;

HGR n.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism — republicata;

Codul Civil

LEGE nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului

Ordin nr. 44/1998 Norme privind protectia mediului ca urmare a
impactului drum - mediu inconjurator;

Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor special privind

caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si
hidrogeologica



e Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatatea publica privind mediul de viata al populatiei;

e Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei,
aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014

e ORDIN nr. 1030 din 20 august 2009 privind aprobarea procedurilor
de reglementare sanitara pentru proiectele de amplasare,
amenajare, construire si pentru functionarea obiectivelor ce
desfasoara activitati cu risc pentru starea de sanatate a populatiei
Modificat prin Ordinul 251/ 16.03.2012

1.4 STRUCTURA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU :

Planul Urbanistic de Detaliu are urmatoarea structura — continut:

-piese scrise:

e Memoriul general PUD (capitolul 1-3): cuprinde tratarea in
detaliu, sub aspect cantitativ si calitativ, a principalelor
probleme ce au rezultat din analiza evolutiei zonei in corelatie
cu evolutia localitatii si a situatiei existente, cu evidentierea
disfunctionalitatilor, a optiunilor initiatorilor, cat si a
reglementarilor ce se impun pentru realizarea acestor
optiuni.

¢ Reglementarile de Urbanism (capitolul 4): enuntate sub
forma unor permisiuni si/sau restrictii, explica si detaliaza
Planul Urbanistic de Detaliu in vederea urmaririi aplicarii
acestuia.

-piese desenate (planse, cartograme, scheme, grafice, etc...)

Piesele desenate, constituite pe suport topografic la scara 1/500
si 1/2000, urmaresc ilustrarea urmatoarelor aspect:



-incadrare in zona
-situatie existenta
-reglementari urbanistice stabilite pentru acest teritoriu.

1.5 STRUCTURA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU :

Planul Urbanistic de Detaliu, dupa aprobarea in conditiile legii de
catre Consiliul Local al municipiului Targu-Jiu, devine instrumentul de
lucru in activitatea administratiei locale pentru problemele legate de
gestiunea acestui teritoriu de intravilan, precum si de dezvoltare
urbanistica a unitatii teritoriale de referinta de care apartine.

Pe baza PUD aprobat si in conditiile reglementarilor aferente
acestuia, administratia locala in activitatea curenta poate elibera
Certificatul de Urbanism, Autorizatii de Construire ori Autorizatii de
Desfiintare pentru constructii de orice fel.

Pe baza PUD se poate realiza parcelarea juridica si tehnica a
terenului precum si schimbarea destinatiilor terenurilor.

De asemenea, pe baza PUD aprobat in conditiile legii poate fii
justificata respingerea unor cereri de construire care se constata a fi
neconforme cu prevederile PUD si a reglementarilor aferente acestuia.

Odata cu aprobarea Consiliului Local, PUD capata si valoare
juridical, constituindu-se in act de autoritate al administratiei locale. Din
acest motiv, PUD este opozabil in justitie, in calificare conflictelor ce pot
aparea intre personae fizice/juridice, intre administratia locala si
persoane fizice/juridice, sau in alte situatii.



1.6 MOD DE PREZENTARE :

Plan urbanistic de Detaliu a fost intocmit intr-un numar de doua
exemplare, care sunt necesare atat in procesul de avizare/aprobare cat
si, dupa aprobarea in conditiile legii, desfasurarii activitatii curente a
autoritatilor administratiei locale interesate.

CAPITOLUL 2 - INCADRARE IN LOCALITATE SI IN ZONA
2.1 CONCLUZIII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE

2.1.1. Situarea obiectivului in cadrul localitatii :

Terenul care face obiectul prezentului studiu (S= 4500mp) este
propietatea SC OZIMAP PCS GROUP SRL.

Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Targu-Jiu,
fiind localizat pe strada Costache Negruzzi, nr. Cad. 46506.

Terenul este situat in UTR nr. 31- zona de locuinte si functiuni
complementare — Drumul Dealului, cu regim de inaitime P...P+1.

2.1.2. Concluziile studiilor de fundamentare :

Investitia a necesitat intocmirea unui studiu geotehnic.

Studiul geotehnic intocmit figureaza la anexe.

2.1.3. Prescriptii si reglementari din documentatii de urbanism
elaborate/aprobate anterior :

Conform prevederilor P.U.Z. aprobat prin HCL 160/2004, terenul
ce face obiectul documentatiei se afla in zona functionala UTR nr. 31-
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zona de locuinte si functiuni complementare — Drumul Dealului, cu regim
de inaltime P...P+1.

POT max = 30%
CUT max=0,3...0,9
Regim de inaltime maxim P+1.

Reglementarile aferente unitatii teritoriale de referinta permit
eliberarea unei autorizatii de constructie pentru locuinte insiruite, cu

conditia aprobarii in prealabil a PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
aferent abiectivului propus.

2.2 CONCLUZII DIN DOCUMENTATIILE _ELABORATE
CONCOMITENT CU P.U.D.

Propunerea pe care o inainteaza investitorul , SC OZIMAP PCS
GROUP SRL, este in concordanta cu functiunile existente in zona UTR nr.
31- stabilite prin PUZ NR. 12/2004 — Targu-lJiu.

CAPITOLUL 3 - ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
3.1 ACCESIBILITATE LA CAILE DE COMUNICATII

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este amplasat pe
strada. Costache Negruzzi.

In prezent terenul are asigurat atat accesul carosabil, cat si cel

pietonal, in mod direct, din strada Costache Negruzzi si din strada
Ecaterina Tanescu.
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3.2 SUPRAFATA OCUATA, LIMITE SI VECINITATI

Amplasamentul are o forma relativ dreptunghi, dimensiunile fiind
specificate in planul de amplasament si delimitarea a bunului imobil

anexat.

Limitele parcelei si vecinatatile in cadrul zonei studiate sunt :

e N- E—-drum privat

e S-E - Strada Ecaterina Tanescu
e S-V -—Strada Costache Negruzzi

e N-V-—nr.Cad. 55538

De mentionat caracterul omogen al zonei, cu zona de locuire

individuala, in regim izolat sau cuplat.

3.3 SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE SI SUPRAFETE DE TEREN

LIBERE ( situatie existenta):

Terenul ce face obiectul prezentului studiu este liber de constructii

(CUT)

BILANT TERITORIAL EXISTENT |
CONSTRUCTII, UTILITATII 0%
SPATII VERZI 100%

| TOTAL SUPRAFETE TEREN 4500 mp 100%
PROCENT DE OCUPARE TEREN 0%
(POT) |
COEFICENT DE UTILIZARE TEREN 0.00
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3.4 CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL SI
URBANISTIC :

Zona studiata este o zona rezidentiala predominand locuirea
individuala cu constructii in regim de construire izolat sau cuplat si regim
de inaltime P, P+M sau P+1.

Din punct de vedere arhitectural, imobilele sunt locuinte,
dreptunghiulare, cu volumetrie simpla si acoperis tip sarpanta.

3.5 FUNCTHIUNILE CLADIRILOR :

Zona studiata este o zona rezidentiala cu functiuni complementare.

3.6 REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR :

In cadrul zonei studiate exista terenuri ce se incadreaza in mai multe
categorii de proprietate:

- Terenuri — domeniu privat al municipiului Targu-Jiu;
- Zona strazilor — domeniu public de interes local .
- Terenuri private — proprietate a unor persoanelor fizice sau
juridice.
Terenul studiat apartine societatii comerciale OZIMAP PCS GROUP
SRL, dobandit prin Contractul de Vanzare Cumparare.

3.7 CARACTERISTICILE GEOFIZICE ALE TERENULUI DE
AMPLASAMENT :

e Conform normativului P100-1/2003 “Cod de proiectare
seismica — Partea 1 — Prevederi de proietare pentru
cladiri”, pentru cutremure avand intervalul mediu de
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recurenta IMR= 50 ani, constructia este amplasata in zona
0,20 g ca termen de valoare de varf a acceleratiei terenului
si in zona Tc= 0,7s, ca termende perioada de control (colt)
a spectrului de raspuns.

e Din punct de vedere al actiunii vantului, constructia este
amplasata in zona cu qref= 0,60 kPa, valoarea
caracteristica a presiunii de referinta a vantului, mediate
pe 10 min., avand 50 ani interval mediu de recurenta,
conform cu normativul C1-1-3-2012 “Cod de proiectare.
Incarcari date de vant”.

e Zona valorii caracteristice a incarcarii din zapada pe sol,
este Sok= 2.5KN/m2, conform normative CR-1-1-3/2012,
“Cod de proiectare. Evaluarea actiuni zapezii asupra
constructiilor”.

3.8 ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT :

Zona este intens construita , aflata in plina dezvoltare. Majoritatea
constructiilor sunt noi, retaliate dupa anii 2010, aflandu-se intr-o stare
foarte buna, din punct de vedere al volumetriei si al finisajelor
exterioare.

Numeroase constructii se afla in curs de execute.
Exista si terenuri libere, neconstruite inca.

Folosinta actuala a terenului: arabil cu $=4500,00 mp.
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3.9 ECHIPAREA EDILITARA EXISTENTA :

Terenul studiat este situat intr-o zona ce dispune de alimentare cu
energie electrica ( strada Costache Negruzzi), retea de apa ( strada
Costache Negruzzi si strada Ecaterina Tanescu), gaze naturale( strada

Costache Negruzzi si strada Ecaterina Tanescu) , retea de televiziune prin
cablu.

Reteau de canalizare se afla in curs de executie.

CAPITOLUL 4 - REGLEMENTARI URBANISTICE

Ca urmare analizelor efectuate cu ocazia intocmirii Planului
Urbanistic de Detaliu, prin interpretarea critica a situatiei existente, a
studiilor urbanistice efectuate anterior, a dinamicii interventiilor
urbanistice in teritoriu, in concordanta cu solicitarile si optiunea
initiatorului, au rezultat urmatoarele propuneri de reglementari:

4.1 OBIECTIVE NOI SOLICITATE PRIN TEMA - PROGRAM

Tema prezentului studiu vizeaza identificarea si asigurarea
conditiilor urbanistice necesare pentru realizarea a 6 constructii cu
destinatia locuire individuala, in regim insiruit.

Terenul este liber de constructii.

Amplasamentul constructiilor va respecta retragerea minima

obligatorie de 10m, din axul strazilor Costache Negruzzi si Ecaterina
Tanescu.

Accesul principal in incinta se va face doar din strada Costache
Negruzzi situata pe latura de sud-vest.
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Necesarul de locuri de parcare este 23, 1 loc pentru fiecare
locuinta. Locurile de parcare pentru fiecare locuinta se vor realiza in
incinta, in dreptul fiecarei locuinte. Si vor avea acces de pe o alee de
circulatie de incinta propusa.

In plus se vor realiza la strada Costache Negruzzi 12 locuri de
parcare, cu acces direct din strada publica.

Accesul in locuinte se va face individual direct din exterior, pentru
fiecare locuinta, din aleea de circulatie din incinta propusa.

Respectand cerintele propuse pentru acest obietiv de investitii, a
optiunilor privitor la structura functionala, alcatuirea constructiva si
expresia arhitecturala, dar tinand seama si de particularitatile
amplasamentului, prin solutia propusa se urmareste asigurarea
conditiilor optime de functionare a constructiilor propuse, precum si
incadrarea armonioasa in cadrul construit existent.

Criteriile care au stat la baza determinarii conditiilor urbanistice ale
amplasamentului propus au fost urmatoarele:

e Criterii compozitionale
-pastrarea unor relatii neconflictuale cu vecinatatile;
-asigurarea normelor de igiena si sanatate
- asigurarea circulatiei pietonale si auto in siguranta

b. Criterii functionale

-asigurarea  suprafetelor construite necesare satisfacerii
asteptarilor initiatorului, incadrandu-se in procentul de ocupare la sol
recomandat in zona;
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-adaptarea constructiei la teren, prin adoptarea solutiilor de
sistematizare verticala care sa permita accese usoare in cladire, dar si
evacuarea naturala a apelor pluviale;

-limite impuse de necesitatea rezervarii de teren pentru accese
carosabile si pietonale, etc.

Investitia propusa are urmatoarele caracteristici:
Suprafata parcela studiata : 4500 mp din acte.
Constructii existente mentinute:

Terenul este liber de constructii.

Constructii propuse:

e Se propune realizarea a 6 constructii / volume, fiecare cu 3 sau 4
locuinte. Constructiile vor avea suprafete diferite , conform plansei
nr 3.
O inaltime maxima la streasina de 6.00 m — de la cota 0 a
constructiei, si inaltimea maxima la coama de 8m -de la cota O a
constructiei

e Suprafata construita la sol TOTALA = 1253,10mp

e Suprafata desfasurata TOTALA =2506,20mp

e POT propus 27,84%,;

e CUT propus 0,55;

e Suprafata propusa de spatii verzi: 1290 mp .

e Suprafata propusa de alei, circulatii auto si parcari 580mp .

Proiectele pentru autorizatie de constructie se vor realiza dupa
avizarea planului urbanistic de detaliu.

Pentru intocmire documentatiei au fost depuse urmatoarele acte:
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-TEMA DE PROIECTARE;

- CERTIFICAT DE URBANISM

- STUDIU GEOTEHNIC

- EXTRAS DE CARTE FUNCIARA PENTRU INFORMARE

- CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE

-PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITAREA BUNULUI IMOBIL.

-EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

4.2 FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA SI CONFORMAREA

CONSTRUCTIILOR

Amplasarea si functionalitatea constructiilor propuse sunt in
concordanta reglementarile PUZ nr. 12/2004 pentru zona studiata.
Functiunea principala a zonei nu se modifica, functiunea principala
ramanand cea de locuire cu functiuni complementare.

A. Zona edificabila

Conform plansei nr. 3, se propune realizarea a 6 constructii (
volume) ce grupeaza fiecare cate 3 / 4 locuinte.

Se vor respecta retragerile de minim 10 m din axul strazilor
Costache Negruzzi pe latura de sud si Ecaterina Tanescu pe
latura de est.

Se vor respecta prevederile codului civil pe celalate laturi ( pe
care terenul nu se invecineaza cu strazi publice).

Fata de limita nord-vest se vor retrage 6, 7.15 respectiv 7.20m
Fata de limita nord — est se vor retrage 3.14 si 3.75m

Fata de limita sud vest se vor retrage 5.10m si 6.75m

Fata de limita sud — est se vor retrage 5,60, 6.50, respective 8 m
Constructiile se vor realiza cu regim de inaltime P+1,

Accesul in fiecare locuinta se va face individual direct din
exterior, dintr-o circulatie auto si pietonala comuna, din incinta.
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Suprafata construita totala :1253,10mp

Suprafata desfasurata totala: 2506,20mp

Cota terenului amenajat va fi la +0,15 fata de cota terenului
natural

Cota pardoseala parter va fi la +0.45 fata de cota terenului
amenajat

INDICATORI URBANISTICI

-regim de inaltime propus : P+1

- H maxim :8 mla coama si 6m la streasina
- POT propus :27,84%

- CUT propus : 0,55

Se propune parter cu functiuni de zi: living, bucatarie, baie,
camera tehnica, Hol

Etajul va avea funciuni de noapte: 3 dormitoare, 2 bai, hol
Categoria de importanta a constructiilor : D

Clasa de importanta a constructiilor: IV

SISTEM CONSTRUCTIV PROPUS

Infrastructura
Sistemul de fundare al peretilor din zidarie de caramida este

format din grinzi de fundare continue, din beton armat clasa
C20/25.

Suprastructura

Structura de rezistenta este alcatuita din pereti structurali din
zidarie de caramida, cu grosimea de 25/30cm , confinata cu
stalpisori se century de beton armat cu sectiunea de 25x25cm.
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Acoperisul va fi realizat de tip sarpanta de lemn , prelucrat
rectangular . in sistem de capriori, pane, popi, contravantuiri.
Invelitoare va fi de tigla ceramica.

a. ACCESE AUTO SI PIETONALE

Accesul principal in incinta se face din strada Costache Negruzzi,
situata pe latura de sud-vest.

b. Zona circulatii in incinta terenului studiat

In Incinta se vor amenaja circulatii pietonale si auto din pavaj /
beton, si parcare auto.

Necesarul de locuri de parcare este 23, 1 loc pentru fiecare
locuinta. Locurile de parcare pentru fiecare locuinta se vor realiza in
incinta, in dreptul fiecarei locuinte, si vor avea acces de pe o alee de
circulatie de incinta propusa, cu latimea de 6m.

In plus se vor realiza la strada Costache Negruzzi 12 locuri de
parcare , cu acces direct din strada publica.

Detalierea categoriilor de lucrari necesare pentru realizarea acestui
obiectiv se va face la urmatoarele faza de proiectare : PTh / DTAC.

Spatii verzi :
- Suprafata propusa de spatii verzi: 1290 mp .
- Se vor amenaja spatii verzi cu gazon si arbusti decorative.
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- Orice plantatie de arbori sau arbusti se va realiza cu respectarea
codului civil.

- Zona afectata de constructii se va reface si sistematizarea dupa

terminarea lucrarilor de construire. Se va planta gazon, flori si
arbusti pereni.

- Proiectele pentru autorizatie se vor realiza dupa avizarea
planului urbanistic de detaliu.

4.3 PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA
OBIECTIVELOR NOI

Amplasarea constructilor fata de aliniamentul parcelei si fata de
vecinatati este prezentata in plansa U.03 —REGLEMENTARI URBANISTICE.

Amplasarea constructiilor noi fata de limitele parcelei se face
tinand cont de respectarea prevederilor Codului Civil fata de vecinatati.

Functiunea principal a parcelei va fi de locuire.

4.4 INTEGRAREA SI AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII Sl
ARMONIZAREA CU CELE EXISTENTE

Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele
existente in zona se va realiza prin materialele sistematizate si acreditate
prin agreement tehnic si declaratie de conformitate.

Constructia propusa in regim de inaltime P+1, nu depaseste regimul

de inaltime al zonei, unde majoritatea constructiilor au regim de inaltime
P+1 si P+M.
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4.5 PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR
EXISTENTE

Parcela existenat nu detine constructii.

Terenul este liber de — retele subterane, beciuri, alte constructii.

4.6 MODALITATI DE ORGANIZARE SI REZOLVAREA A
CIRCULATIEI CAROSABIL SI PIETONALE

Accesul principal in incinta se va face doar din strada Costache
Negruzzi situata pe latura de sud-vest.

Necesarul de locuri de parcare este 23, 1 loc pentru fiecare
locuinta. Locurile de parcare pentru fiecare locuinta se vor realiza in
incinta, in dreptul fiecarei locuinte. Si vor avea acces de pe o alee de
circulatie de incinta propusa.

In plus se vor realiza la strada Costache Negruzzi 12 locuri de
parcare , cu acces direct din strada publica.

Accesul in locuinte se va face individual direct din exterior, pentru
fiecare locuinta, din aleea de circulatie din incinta propusa.

4.7 PRINCIPII S| MODALITATI DE INTEGRARE S| VALORIFICARE A
CADRULUI NATURAL SI DE ADAPTAREA A SOLUTIILOR DE
ORGANIZARE LA RELIEFUL ZONEI

Propunerea de amplasare a constructiilor si configuratia
volumetrica s-a realizat luand in calcul forma parcelei, particularitatile
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topografice si amplasarea in raport cu cladirile situate pe parcelele
invecinate si in raport cu drumurile publice existente.

4.8 CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA PROTEJATA
S| CONDITIONARI IMPUSE DE ACESTA

Parcela nu se afla in zona de protectie a unui monument de
arhitectura (Lista Monumentelor Istorice) sau a unui sit arheologic.

4.9 SOLUTII PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA S| DIMINUAREA
POLUARII

Constructiile ce fac obiectul studiului nu vor influenta semnificativ
poluarea in zona si nu va influenta zona din punct de vedere ecologic.

Vor fi respectate Normele de igiena privind mediul de viata al

populatiei. Functiunea de locuinta respecta functiunea dominanta a
zonei.

4.10 PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE IN VECINATATEA
AMPLASAMENTULUI

In P.U.D.-ul prezent nu au fost propuse spre a fi realizate alte

obiective decat cele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 719 din
18.05.2023

4.11 SOLUTII PENTRU REABILITARE SI DEZVOLTAREA SPATIILOR
VERZI
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Aceste lucrari constau in amenajarea spatiului verde cu plantari de
gazon si arbusti decorative, amenajare peisagistica specifica functiunii de
locuire.

4.12 PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Drumurile publice existente pe cele 2 laturi sunt strazi de categoria

Ill, avand sens dublu si cate o sg banda de circulatie pe fiecare sens,
latimea de 3m.

4.13 LUCRARI DE SISTEMATIZARE VERTICALA NECESARE

Constructia propusa va avea cota + 0,00 la maxim 0.50 m fata de
terenul amenajat.

In incinta se vor amenaja alei de circulatie auto si pietonale cu
racordare la cale de acces in incinta.

Vor fi executate lucrari de amenajare peisagistica.

4.14 REGIMUL DE CONSTRUIRE

Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul parcelei si fata de
vecinatati este conform plansa U.02 — REGLEMENTARI URBANISTICE.

Densitatea pe parcela se exprima prin valorile urmatorilor indici:

Indicatorii urbanistici de densitate sunt reglementati de regulamentul
de urbanism local ( POT max=30%, CUTmax= 0,90)

Indicatori urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru
pentru controlul proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane,
care se defines si se calculeaza dupa cum urmeaza :
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-coeficientul de utilizare a terenului (CUT) — raportul dintre suprafata
construita desfasurata ( suprafata desfasurata a tuturor planselor ) si
suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in
calcul suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafete construite desfasurate : suprafata subsolurilor
cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie
stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelr necirculabile, precum si
a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal / carosabil din
incinta, scarile exterioare, trouarele de protective;

CUT=SD/ST= MAXIM 0,3...0,90
CUT propus = 0,55

-procentul de ocupare a terenului (POT) — raportul dintre suprafata
construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului
etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror
cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

POT = (SC/ST) *100 = MAXIM 30%
POT propus = 27,84%

Regimul de inaltime este reglementat prin REGULAMENTUL LOCAL
este MAXIM P+1 :

O inaltime maxima la coama de 8mm realizata fata de cota terenului
sistematizat;
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In conformitate cu REGULAMENTUL LOCAL este necesara asigurarea

in interiorul parcelei a locurilor de parcare necesare, conform RGU
525.

Amenajarea spatiilor verzi pe parcela este reglementata de
REGULAMENTUL LOCAL .

4.15 ASIGURAREA UTILITATILOR

Utilitatile se vor racorda la retelele existente in zona in strada
Costache Negruzii si in strada Ecaterina Tanescu, dupa elaborarea
proiectelor tehnice de specialitate.

Alimentarea cu energie electrica

Se prevede alimentarea instalatiilor interioare, cu bransament pozat
la limita de propietate stradala si racordare la retelele edilitare
existente. Se va repecta o distanta minima, in plan orizontal, de 0,6 m
intre fundatia obiectivului si liniile electrice subterane.

Asigurarea agentului termic

Pentru incalzirea obiectivului este prevazuta infiintarea unui sistem de
incalzire cu gaze naturale sau cu surse alternative de energie

Alimentarea cu apa

Se prevede alimentarea instalatiilor si echipamentelor interioare prin
racordare la reteaua existenta stradala.

Canalizare

Se va realiza provizoriu, in bazine etanse vidanjabile pana la finalizarea
retelei publice de canalizarea .
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Deseuri

Pentru evacuarea deseurilor provenite din imobil se vor amplasa o
serie de pubele de gunoi tip europubela in incinta, cu acces direct din
strada Costache Negruzii, conform plansei nr. 3.

4.16 BILANT TERITORIAL EXISTENT SI PROPUS ™\ p \¢g_{csee” ‘{
BILANT TERITORIAL ) - 4
SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
Suprafata teren arabil 4500mp 100%
Suprafata curti - constructii 3730mp 82,90%
Suprafata constructii 1253,10mp 27,84% -
Teren liber-pavaje, s.betonate 1186,90mp 26,40%
Spatii verzi 1290mp 28,66%
Strazi, parcaje , trotuare comune m :’:"m";?gi J— 17,10%
Teren studiat 4500mp 100% 4500mp 100%

CAPITOLUL 5 - CONCLUZII

Propunerea de interventie urbanistica precum si reglementarile
urbanistice aferente, pentru obiectivul de CONSTRUIRE LOCUINTE

INSIRUITE, in TARGU-JIU, str. Costache Negruzzi, a rezultat in urma unei
analize multicriteriale care a avut in vedere atat situatia existenta, cat si
a tendintelor de perspectiva previzibile a se dezvolta in zona de intravilan
a municipiului in care se gaseste localizat amplasamentul.

Functionalitatea, locuinte individuale in regim insiruit, propus a fi
realizat pe acest amplasament, se incadreaza in caracterul functional al
zonei si este stabilit prin PUZ nr 12/2004, fiind functiunea principala a
zonei.
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Pentru implementarea proiectului se propun urmatorii indicatori
urbanistici:

-POT 27,84 %
- CUT 0,55

Tn conditiile reglementarilor propuse prin prezentului Plan
Urbanistic de Detaliu, zona de amplasament va castiga in calitate, atat
prin curatarea terenurilor ce in prezent sunt abandonate, cat si datorita
imbunatatirii fondului construit, a fintregirii si intaririi fronturilor
existente pe strada Costache Negruzzi

Intocmit,

Arh. Pirvulescu Alina Mihaelasc: |
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