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SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Ne.d SO gin 1L, OF. 2003

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotirare privind insusirea Raportului informarii §i consultiirii publicului, precum si

aprobarea Planului Urbanistic Zonal : ,, Modificare la HCL nr.132/2017 ,, Dezmembrare nr. Cad.54335
strada Marin Preda Targu Jiu, in vederea construirii unei locuinfe individuale”.

Avind in vedere cererea domnului GROZA STELIAN, inregistrati la Priméria municipiului Targu
Jiu cu numirul 185764/06.06.2023, prin care solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a RL.U ,, ,,
Modificare la HCL nr.132/2017 ,, Dezmembrare nr. Cad.54335 strada Marin Preda Targu Jiu, in vederea
construirii unei locuinte individuale”, vi informez c& consultarea publicului pentru documentatia
nr.159/2022 Plan Urbanistic Zonal, a fost fiacutd conform Raportului final al informérii §i consultérii
publicului pentru Planul Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 213610 din 03.07.2023.

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune ,, Modificare la HCL nr.132/2017 ,, Dezmembrare nr.
Cad.54335 strada Marin Preda Targu Jiu, in vederea construirii unei locuinte individuale”. Imobilul studiat
este situat in intravilanul municipiului Targu Jiu, strada Marin Preda, nr.1, judeful Gorj, cu urmétoarele
vecindtiti : 1a nord de nr. cadastral 54336, 1a sud de Strada Marin Preda, la est de Aleea Marin Preda si la vest
de nr. cadastral 47802. Raportul informarii si consultérii publicului nr.213610 din 03.07.2023, precum si
Planul Urbanistic Zonal si R.L.U. aferent ,, Modificare la HCL nr.132/2017 ,, Dezmembrare nr. Cad.54335
strada Marin Preda Tdrgu Jiu, in vederea construirii unei locuinte individuale”, mentionate mai sus, sunt
prezentate in anexa nr. 1 si 2 care insofesc proiectul de hotérére.

in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010, cu modificirile si completirile
ulterioare, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si a Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul
Térgu Jiu, aprobat prin HCL nr.285/30.05.2022. s-a parcurs etapa I-intentia de elaborare a PUZ si RLU aferent
incepand cu luna Noiembrie 2022, si etapa a 2-a —etapa elaborérii propunerilor incepand cu luna Februarie
2023, panourile au fost amplasate in zona de studiu de cétre beneficiar.

In_aceasti perioadi _nu_au fost _depuse observatii si propuneri_de ciitre_populatie privind_stabilirea
cerintelor de elaborare a Planului Urbanism Zonal si R.L.U.

Avéand In vedere ci s-au parcurs procedurile previazute de H.C.L nr.285/30.05.2022 privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism in Municipiul Targu Jiu privind documentatia de urbanism PUZ si RLU aferent
,»» Modificare la HCL nr.132/2017 ,, Dezmembrare nr. Cad.54335 strada Marin Preda Targu Jiu, in vederea
construirii unei locuinte individuale”, beneficiari Groza Stelian si Groza Valerica, proiectant S.C
ARHITONIC S.R.L, a fost finalizati, s-a putut incepe circuitul legal de avizare.

Tinénd cont de Avizul de Oportunitate nr.42 din 03.02.2023 si Avizul Arhitectului Sef nr.34 din
05.07.2023.




aviz de mediu.

Accesul auto si pietonal pe terenul reglementat se va asigura din strada Marin Preda, conform
plansei 05 privind circulatia juridici a terenurilor, necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate
cu art.33 si Anexa 5 din R.G.U. ,

Autorizatiile de construire se vor emite cu respectarea reglementiirilor din documentatia de
urbanism si asigurarea tuturor utilititilor necesare investitiei.

Indicii propusi prin documentatie, conform Avizului Arhitectului Sef sunt urmiitorii:

-Functiuni propuse: Locuinti unifamiliali in regim izolat §i functiuni complementare
- POTmaxim=35%;
- CUTmaxim=1,05;
- Regim de inilfime: maxim D+P+2F (cliddirea se va realiza fir3 calcan);
- Hmax. comisd/atic = 10.00 m;
- Hmax.coam#=13.00 m;
- Spafii verzi amenajate minim 25% (54.00 mp) la nivelul terenului-conform plansei de
»Reglementari urbanistice-zonificare” nr. 03 si conform RLU;
Se va respecta limita maximi de implementare a constructiilor previizati in plansa ,, 03-
Reglementiiri urbanistice-zonificare”, astfel

- Retragere minimi fatd de aliniament: conform plansei nr.03-,, Reglementiri urbanistice-
zonificare” 10.00 m la strada Marin Preda;

- Retrageri minime fati de limitele laterale: conform plangei nr.03-,, Reglementiri urbanistice-
zonificare” —minim 0,60;

- Retrageri minime posterioare: conform plangei nr.03-,, Reglementiri urbanistice-zonificare” —
minim 0,60 m;

- Parcaje: Parcajele necesare obiectivulyj propus, vor fi amenajate in interiorul parcelei fira a
OCupa partea carosabild si vor fi dimensionate si organizate, conform functiunii propuse,
legislatiei in vigoare, Anexei 5 din R.G.U. si RLU. Se interzice utilizarea domeniului public
pentru parcare, faré acord din partea Municipiului Targu Jiu;

- Servituti de utilitate publica: se vor respecta servitutile trecute in Plansa privind circulatia juridici a
terenurilor i obiective de utilitate publica supusi spre avizare.

- Echiparea tehnico-edilitars Conform plangei: »Reglementiri-echipare edilitara”-Planga nr.04 si cu
respectarea conditiilor din avizele: Distributie Oltenia-aviz nr.9342/09.03.2023, Aparegio Gorj -—aviz
nr.1684/03.03.2023, Distrigaz Sud Refele-aviz nr.26333-3 18549310/07.03.2023;

Orice investitie privind asigurarea retelele de utilitdti urbane, cat gi drumurile, parcirile, mobiler urban,
€vacuare ape pluviale, etc., pentru obiectivele din PUZ, se vor face pe cheltuiala beneficiarului, conform
prevederilor legale in vigoare si a Planului de actiune asumat.

La eliberare Autorizatiei de Construire se vor Tespecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate de
detinitorii de retele si utilititi publice.

Evacuare degeuri: cu pubele, amplasate la o distantd de minimum 5 m de ferestrele locuintelor.

Orice investitie privind asigurarea retelele de utilititi urbane, cit si drumurile, parcirile, mobiler
urban, evacuare ape Pluviale, etc., pentru obiectivele din PUZ, se vor face pe cheltuiala beneficiarului,
conform prevederilor legale in vigoare si a Planului de actiune asumat.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor Tespecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate
de detinatorii de refele si utilitati publice precum si ale altor institutii avizatoare, care se vor realiza pe
cheltuiala beneficiarilor



Precizdm c&, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, art.37, alin.(12), avizul Arhitectului-Sef este un aviz
tehnic care nu se supune deliberarii Consiliului Local.

Autorizatiile de construire se vor putea elibera doar dupi realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asiguririi acceselor la
domeniul public conform Proiectului nr.159/2022, plansa nr.05-,, Circulatia Juridici a terenurilor si

obiective de utilitate publicd” si asigurarea utilititilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de
actiune asumat.

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal nr.159/2022 compusi din (ps+pd) este insotiti
de avizele si acordurile conform Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr.176/N/2000 al M.L.P.A.T . (M.T.C.T) si a Ordinului nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal ,, Modificare la HCL nr.132/2017 ,, Dezmembrare nr. Cad.54335
strada Marin Preda Targu Jiu, in vederea construirii unei locuinte individuale”, va avea valabilitate de 3
ani, perioda in care pot fi demarate investitiile previizute in documentatie.

Dupi aprobare prin hotéirirea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent, hotararea Insotiti
de documentatie va fi transmisa catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliard , in vederea notirii in cartea
funciara a faptului ci imobilul face obiectul respectivelor reglementiri urbanistice, in conformitate cu art. 29

alin. 2 *1 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificirile si
completirile ulterioare.

Avénd in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotirére privind
insusirea Raportului informérii si consultarii publicului, precum si aprobarea Planului Urbanistic Zonal

»» Modificare la HCL nr.132/2017 ,, Dezinembrare nr. Cad.54335 strada Marin Preda Térgu Jiu, in vederea
construirii unei locuinte individuale”, indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobdrii
plenului consiliului local.

in baza prevederilor art. 56 alin. (4) (6), (7) si pct. 14 din Anexa 1 la Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administrarea publica, republicati, precum si ale art.129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), lit.c), alin.(14)
si art.139 , coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgentid a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu completirile ulterioare, propunem prezentarea si dezbaterea proiectului de hotirare in
sedinta Consiliul Local al municipiului Targu Jiu in vederea aprobirii.

ARHITECT SEF,
Atributii delegate
Razvan-Armand Constantin
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Intocmit
Luntrayh Grigtian
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RAPORTUL FINAL

AL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA PLAN
URBANISTIC ZONAL,, Modificare la HCL nr.132/2017 ,, Dezmembrare nr. Cad.54335 strada Marin
Preda Térgu Jiu, in vederea construirii unei locuinte individuale”.

in conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Ordinul or. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru
aprobarea ,,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si a HCL nr.285 din 31.05.2022 privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism in Municipiul Targu J iu. Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru
., »» Modificare la HCL nr.132/2017 ,, Dezmembrare nr. Cad.54335 strada Marin Preda Térgu Jiu, in
vederea construirii unei locuinte individuale”, au fost parcurse etapele legale de informare si consultare a
publicului att de catre initiatorul proiectului ct si de citre Serviciul Utrbanism si Amenajarea Teritoriului, in
scopul fundamentirii deciziei Consiliutui local al municipiului Targu Jiu, structuri de specialitate ce asigurd
elaborarea. Raportului consultirii §i informarii publicului referitor la opiniile colectate, raspunsurile formulate
si argumentarea lor.

Amplasament- Terenul in suprafaf3 totald de 21 6.00 mp rezultat (din masuratori cadastrale) este situat
in intravilanul municipiului Targu Jiu, conform PUZ, este proprietatea lui Groza Stelian §i Groza Valerica,
indentificat prin C.F. nr. 56343 cu nr. cadastrale 56343, face parte din categoria terenurilor cu folosinta curti-
constructii.

Actele eliberate de municipiul Targu Jiu pentru aprobarea documentatiei sunt:

Prin certificatul de urbanism nr. 1109/26.08.2022, eliberat de Primiria municipiului Téargu Jiu, in
conformitate cu prevederile art. 32 alin. (1) lit. ¢) al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaboririi si aprobérii unui plan
urbanistic zonal in baza unui aviz de oportunitate finantat prin grija persoanelor fizice (beneficiar) al P.U.Z.

Avizul de oportunitate nr. 42 din 03.02.2023, eliberat de arhitectul-sef;
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul s-a intocmit:

- Anuntul public (model panou nr.1) privind intentia de elaborare a planului urbanistic faza P.U.Z. si
R.L.U. pentru ,, Modificare la HCL nr.132/2017 ,, Dezmembrare nr. Cad.54335 strada Marin Preda Targu
Jiu, in vederea construirii unei locuinte individuale” a fost amplasat in zona de studiu de citre initiator



(beneficiar), dovada de afisaj a fost depusi la Primiria Municipiului Targu Jiu prin cererea cu
nr.401535/09.12.2022;

-in perioada 28.11.2022-28. 12.2022, publicul a fost invitat s3 transitd observatii si propuneri privind
intentia de elaborare a P.U.Z, pani la data de 28.12.2022, pani la aceastd data nu s-au depus observatii i
propuneri din partea publicului pentru stabilirea cerintelor de elaborare a Planului Urbanism Zonal pentru ,,
» Modificare la HCL nr. 132/2017,, Dezmembrare nr. Cad.54335 strada Marin Preda Tirgu Jiu, in vederea
construirii unei locuinte individuale”,

Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor preliminare (etapa a-II-a) — s-a desfisurat in
perioada 28.02.2023 — 24.03.2023. Anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. a
fost amplasat de catre beneficiar Pe un panou rezistent la intemperii, in loc cu vizibilitate, pe teritoriul zonei
studiate conform modeluluj prevazut de Anexa nr.2 la Ordinul nr. 2701/2010, acesta a fost depus si la sediul
Primériei municipiului Térgu Jiu, pentru afisare. Publicul a fost invitat s3 consulte documentele privind
propunerile preliminare ale P.U.Z. pentru ,, Modificare la HCL nr.132/2017 » Dezmembrare nr. Cad.54335
strada Marin Preda T argu Jiu, in vederea construirii unei locuinte individuale” §i sd transmit3 observatii
$i propuneri asupra acestor documente disponibile la sediul municipiului Targu Jiu, Bulevardul Constantin

Brancugi, nr.19, Serviciul Urbanism, in perioada 28.02.2023— 24.03.2023.2023. La consultarea publici din

»» Modificare la HCL nr. 13272017 ,, Dezmembrare ny. Cad.54335 strada Marin Preda Térgu Jiu, in vederea
construirii unei locuinte individuale”.
Implicarea publicului in monitorizarea implementirii P.U.Z. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate

Urbanistic Zonal §j se supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu
modificirile si completrile ulterioare. In acest sens, vor fi furnizate i puse la dispozitie in urma solicitarilor,
conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificirile si

Arhitect-gef,
Atributii delegate
Rézvan-Armand Constantin

(o

Intocmit,
Luntraru Cristian



