ROMANIA

JUDETUL GORJ
MUNICIPIUL TARGU JIU
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind insugirea Raportului Informarii §i Consultdrii Publicului precum §i aprobarea

Planului Urbanistic Zonal ,, Parcelare si Construire Locuinte Individuale” , Targu
Jiu, Strada Bicaz, Fn, Judetul Gorj —CF/NC 36447

Consiliul Local al Municipiului Tdrgu Jiu, judetul Gorj
Avdnd in vedere:

- Proiectul de hotdrére nr. 616/25.10.2022;

- Referatul de aprobare nr. 365593/25.10.2022 al Primarului Municipiului Targu
Jiy;

- Raportul de specialitate nr. 388052/15.11.2022 al Serviciului Urbanism §i
Amenajarea Teritoriului;

- Cererea doamnei Kohler Anca Mihaela, (reprezentatd de doamna Veg lonela
Mariana), inregistrata la Primaria Municipiului Téargu Jiu sub nr. 275273/30.06.2022;

- Raportul nr. 360374/18.10.2022 de Informare i Consultare a publicului precum
si aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Parcelare §i Construire Locuinte
Individuale” , Targu Jiu, Strada Bicaz, Fn, Judetul Gorj, PR/Nr. 34/2021;

- Anunful nr. 365657/25.10.2022 referitor la deschiderea procedurii de
transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului de hotarére nr.
616/25.10.2022;

- Procesul-verbal nr. 365658/25.10.2022 privind publicarea pe site-ul si la sediul
Primiriei municipiului Targu Jiu a proiectului de hotérire nr. 616/25.10.2022;

- Avizul nr. 17/10.10.2022 al Arhitectului - sef al Municipiului Térgu Jiu;

- Avizul nr. 19/10.10.2022 al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i
Urbanism;

- Proiect nr. 34/2021 Plan Urbanistic Zonal (PUZ) "Construire locuinte
individuale" in Municipiul Targu Jiu, strada Bicaz, F.N., judetul Gorj

- Prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenfa in administrafia
publicd locald, republicati;

- Prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu
modificdrile §i completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 839/2009 al M.D.R.L privind aprobarea Normelor Metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991;

- Prevederile Legii nr. 350/06.12.2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismului, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Prevederile H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism,
republicata;

- Prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Prevederile art. 155 alin. (1), litera d), alin. (5) litera f) din O.U.G nr. 57/2019
privind Codul Administrativ,



in temeiul art. 139 alin. (3) litera ) coroborat cu art. 196 alin. (1) litera a) din
0O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 Se insuseste Raportul Informérii §i Consultdrii Publicului precum si
aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Parcelare §i Construire Locuinte Individuale”,
Targu Jiu, Strada Bicaz, Fn, Judeful Gorj, conform Anexei 1-parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.2 Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,,Parcelare §i Construire Locuinge
Individuale”, Targu Jiu, Strada Bicaz, Fn, Judetul Gorj, beneficiar KOHLER ANCA
MIHAELA, elaborat de cétre S.C. PVD ARHITECT S.R.L, conform Anexei 2 — parte
integrantd din prezenta hotérére.

Art.3 Durata de valabilitate a documentatiei de urbanism Planul Urbanistic
Zonal este de 3 ani.

Art.4 Se stabilesc conditiile de construire conform Proiectului nr. 34/2021,
elaborat de catre S.C. PVD ARHITECT S.R.L, care face parte integranti din prezenta
hotdrare. Prezentul Plan Urbanistic Zonal se va integra in prevederile Planului
Urbanistic General Téargu Jiu.

Art.5 Terenul studiat se afld in intravilanul Municipiului Térgu Jiu, are o
suprafatd de 4.413,00 mp. si este proprietatea privatd a doamnei KOHLER ANCA
MIHAELA.

Art.6 Infrastructura, extinderile §i brangamentele la toate utilititile atat pe
terenul proprietate particulard, precum si extinderile si brangsamentele la toate utilititile
pe terenului domeniului public se vor face prin grija si cheltuiala beneficiarului P.U.Z-
ului.

Art.7 Prevederile prezentei hotdrari vor fi duse la indeplinire de Directia
juridica, registrul agricol, cadastru, Directia urbanism §i amenajarea teritoriului si de
beneficiar, respectiv doamna KOHLER ANCA MIHAELA.

Art.8 Prezenta hotérare va fi comunicatd Directiei juridice, registrul agricol,
cadastru, Directiei urbanism i amenajarea teritoriului, doamna KOHLER ANCA
MIHAELA, Primarului Municipiului Targu Jiu si Institutiei Prefectului — Judetul Gorj.

CONTRASEMNEAZA,
Secretar General al Municipiului Térgu Jiu,

J ?}gore

Prezenta hotéréare a fost adoptat in sedinta ordinard publicd a Consiliului Local din data de
21.12.2022, cu un numar de 19 voturi pentru, _ voturi impotrivi, 2 voturi abtinere, exprimate din
numdrul total de 21 consilieri prezenti la sedinta si din totalul de 21 consilieri in functie.

Térgu Jiu
Nr. 711 din 21.12.2022



ANEXA 1 H.C.Lnr.711/21.12.2022

RAPORTUL FINAL

AL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA PLAN
URBANISTIC ZONAL ,,PARCELARE $I CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE” , TARGU JIU,
STRADA BICAZ, FN, JUDETUL GORJ

In conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru
aprobarea ,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanis si a HCL nr.285 din 31.05.2022 privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism in Municipiul Térgu Jiu. Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru
wParcelare si construire locuinte individuale”, strada Bicaz, FN, din municipiul Térgu Jiu, Judetul Gorj,
au fost parcurse etapele legale de informare $i consultare a publicului atit de citre initiatorul proiectului cat
si de catre Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, in scopul fundamentiirii deciziei Consiliului local
al municipiului Targu Jiu, structuri de specialitate ce asiguri elaborarea. Raportului consultirii si informérii
publicului referitor la opiniile colectate, raspunsurile formulate si argumentarea lor.

Amplasament- Terenul in suprafata totald de 4.413,00 mp (din masuritori cadastrale) este situat in
intravilanul municipiului Térgu Jiu, conform PUG, este proprietatea lui Kohler Anca-Mihaela, indentificata
prin C.F. nr.36447, nr. cadastral 36447, si face parte din categoria terenurilor cu destinatie neproductiv.

Actele eliberate de municipiul Targu Jiu pentru aprobarea documentatiei sunt:

Prin certificatul de urbanism nr. 1273 din 21.09.2021 eliberat de Priméria municipiului Targu Jiu, in
conformitate cu prevederile art. 32 alin. (1) lit. ¢) al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elabordrii si aprobarii unui plan
urbanistic zonal:

Avizul de oportunitate nr.8/23.02.2022, eliberat de arh-sef;

Avizul arh-gef favorabil nr, 19 din 10.10.2022, fundamentat de CT.ATUV;

Avizul arhitectului gef al municipiului Térgu Jiu, nr.17 din 10.10.2022.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul s-a intocmit: -
Anuntul public (model panou nr.1) privind intentia de elaborare a planului urbanistic faza P.U.Z. si R.L.U.

H

pentru ,,Parcelare si construire locuinte individuale”, strada Bicaz, FN, din municipiul Targu Jiu,
Judetul Gorj. a fost amplasat in zona de studiu de citre initiator (beneficiar) si a fost afisat la sediul
Primariei municipiului Targu Jiu. Data anuntului 09. 12.2021-perioada 09.11.2021-03.01.2022.

In perioada mentionatd nu au fost inregistrate observatii si propuneri cu privire la intentia de elaborare
a documentatiei de urbanism P.U.Z. propusa.

Implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor preliminare — s-a desfisurat in perioada
29.06.2022 — 25.07.2022. Anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. a fost
amplasat de citre beneficiar si pe un panou rezistent la intemperii, in loc cu vizibilitate, pe teritoriul zonei
studiate conform modelului previizut de Anexa nr.2 la Ordinul or. 2701/2010 la sediul Primiriei
municipiului Targu Jiu prin cererea nr. 275268/30.06.20222 $1 pe site-ul Primériei Municipiului Targu Jiu la
sectiunea consultare §i informare publici asupra documentatilor de urbanism PUG/PUZ/PUD. Publicul a
fost invitat si consulte documentele privind propunerile preliminare ale P.U.Z. ,, Parcelare si construire
locuinte individuale”, strada Bicaz, FN, din municipiul Targu Jiu, judetul Gorj §i sd transmitd observatii
§i propuneri asupra acestor documente disponibile la sediul municipiului Targu Jiu, Bulevardul Constantin



Bréancusi, nr.19, Serviciul Urbanism, in perioada 29.06.2022— 25.07.2022 intre orele 8,00-16,00. Publicul a
fost invitat s participle la dezbatere publici in data de 18.07.2022, ora 10,00. La dezbaterea publicid din
data de 18.07.2022, nu s-a prezentat nimeni. Documentatia expuséd/disponibild pentru consultare la sediul
municipiului Téargu Jiu, nr. 19 nu a fost solicitata pentru consultare de nici o persoand. La sediul primériei nu
au fost inregistrate sesiziri privind propunerile preliminare ale P.U.Z ,,Parcelare si construire locuinte
individuale”, strada Bicaz, nr.FN, din municipiul Targu Jiu, judetul Gorj. Rezultatul informarii si
consultirii publicului in etapa a II - a privind propunerile preliminare ale P.U.Z., a fost pusa la dispozitia
publicului incepand cu data de 25.07.2022 prin: - afisare la sediul municipiului Targu Jiu, publicare pe
pagina de internet a Primériei municipiului Téargu Jiu.

Etapa III — Implicarea publicului in etapa elabordrii P.U.Z. - etapa propunerii finale, care include toate
observatiile avizatorilor si care se supune procedurii de transparentd decizionala.

Incepand cu data de 25.07.2022 la sediul Primiriei municipiului Targu Jiu, Bulevardul Constantin
Bréancusi, nr.19, Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, persoanele interesate au fost informate ci
pot consulta forma finald a documentatiei Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism avénd
ca obiect ,,Parcelare si construire locuinte individuale”, strada Bicaz, FN, din municipiul Targu Jiu,
Judetul Gorj. Documentatia Plan Urbanistic Zonal supusa consultirii publice in etapa a III - a continut toate
avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr. 1273 din 21.09.2021. Aceastd etapid se va indeplini cu
respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr. 2701/2010,
respectiv prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicati si a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificérile si
completdrile ulterioare.

Prin adresa nr.2983/27.04.2022 Aparegio Gorj S.A emite un acord de principiu pentru
amplasamentul studiat si arati ci acesta este traversat de canalizare pluviala si de retea de apa.

Implicarea publicului in monitorizarea implementarii P.U.Z. Detalii privind tehnicile si metodele
utilizate pentru a informa si consulta publicul Aceastii etapd se desfisoard dupi aprobarea prin H.C.L. a
Planului Urbanistic Zonal si se supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modificarile si completirrile ulterioare. in acest sens, vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma
solicitdrilor, conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu
modificarile si completirile ulterioare, plansa de reglementiri urbanistice si regulamentul local de urbanism
care reprezintd informatii de interes public. Acest raport a fost intocmit in conformitate cu prevederile
Ordinului 2701/2010, care fundamenteazé decizia Consiliului local al municipiului Targu Jiu responsabil cu
aprobarea sau respingerea planului P.U.Z. propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urbani
durabild si asiguririi interesului general. Tn vederea fundamentirii tehnice a deciziei, autoritatile
administratiei publice pot solicita opinia unor experfi atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

PRESEDINTE DE SEDINTA
CONSILIER, CONTRASEMNEAZA,
Semen Consjantin——_ Secretar General al Municipiului Tédrgu Jiu,
y 4 \ Jianu %rigore

[



Pr. nr. 34/2021

ANExA 2 K 201/ 220

KOHLER ANCA MIHAELA
PROPUNERI - REGLEMENTAR

EEER  LMITA TEREN STUDIAT $=4.413,00mp

— LIMITA CONSTRUIBILITATE LA DRUM -500m

PLAN URBANISTIC ZONAL tP.U.Z.)

PARCELARE SI CONSTRUIRE LOCUIN TE INDIVIDUALE
MUN. TG.- JIU, STR. BICAZ, F.N., JUD. GORJ

PVD ARHITECT S.R.L.

BENEFICIAR:
KOHLER ANCA MIHAELA

S.C.




Pr. nr.

34/2021

J S.C. PVD ARHITECT S.R.L.

PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

PARCELARE SI CONSTRUIRE LOCUIN TE INDIVIDUALE
MUN. TG.- JIU, STR. BICAZ, F.N., JUD. GORJ

BENEFICIAR:
KOHLER ANCA MIHAELA

Lista de semnituri:
) S % 59, b PR
Sef Proiect: Arh. Pasire Viorel D(%’wl L2205 ;
Colectiv Elaborare: Arh. Pasiire Viorel Dore}: . "~

~g
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NR.ERIE DN 23, 04 2022

.......................

AVIZUL DE OPORTUNITATE
NR.&......din42:.02 . 2022

Elaborare Planului Urbanistic Zonal pentru: LOTIZARE $I CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE

generat de imobilul cu nr, cadastral 36447, Proprietatea lui KOHLER ANCA-
MIHAELA, in suprafati totald misurats de 4.413,00 mp, cu respectarea urmitoarelor
conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal.

Terenul studiat in P.U.Z in suprafats totali de 4.413,00 mp rezultat dip masurétori,
pentru care se reglementeazi nojle prevederi ale P.U.Z, este situat in  intravilanyl

considerare terenurile disponibile din cadru] platformei existente §i cliile de acces spre
loturile rezultate in urma lotizirii terenului, de asemenea se va reglementa si
caracteristicile acestora,

-

2. Categoriile functionale ale dezvoltiri; si eventualele servitutii



Cvacuare a acestor deseuri si fie zilnic.
PUZ realizat va Tespecta prevederile Ordinului 119/2014 privind aprobarea Normelor
de igiend si a recomandarilor privind medijul de viaté al populatiei.

Accesul pietonal si auto, parciri

- Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in
procent de 60-100%, conform RGU- HG 525/ 1996-modiﬁcat, Anexanr.5;
- Pentru terenul studiat vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor, conform RGU- HG 525/1 996-modificat,
Anexa nr.6;

Sistematizarea pe verticals a amplasamentului va tine cont de necesitatea colectirrij si
Indepértirii apelor meteorice de pe. toati suprafata terenului studiat 13 refeaua de ape
Eluvialé a localititii sau printr-un sistem individual executat pe cheltuiala beneficiaruly;.

Private). |
Pentru obiectivul propus pe parcelele de teren studiate se Propune ca utilititile sj fie

de api existent3 in strada Bicaz;

- Pentru alimentarea cy energie electrici- prin extinderea retelei cy brangamente
multiple din reteaua electric existents in strda Bicaz;

- Dbentru evacuarea apelor uzate- sistem individual bazine vidanjabile previzute cy
racorduri pentru o viitoare Iefea de canalizare menajers ce se va construii pe mijlocuyl
cdii de acces private cu cdmine de record in fata fiecdrei parcele (lot) de teren si
dirijati in refeaua menajerd ce se va construij pe strada Bicaz;

~ Pentru alimentarea cy gaze naturale-prin extindereg retelei cu brangamente multiple
din reteaua de gaze-naturale ce se va construjj pe strada Bicaz,

S.Capacititi de transport admise: Capacititile de transport admise vor fi analizate prin
Planul Urbanistic Zonal in functie de functiunile propuse si de tipologia mijlocelor de
6.Acorduri/Avize specific ale organismelor centrale si/sau teritoriale entru P.U.Z.
X | Agentia de Protectie a Mediului Gorj

X | Distributie Energie Oltenia S.A




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ

DECIZIA ETAPEI DE iINCADRARE
Nr. 13 din 18.04. 2022

Ca urmare a notificirii adresate de KOHLER ANCA MIHAELA prin VEG IONELA
MARIANA , cu domiciliul in municipiul Vulcan , strada Mihai Viteazu , nr. 41, bloc 91
apartament 91 , judetul Hunedoara , privind planul/progranul PUZ — PARCELARE SI
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE - cu amplasament in municipiul Tg.Jiu ,
strada Bicaz , fn , judetul Gorj , inregistrata la APM Gorj cu nr. 2347 din 08.03.2022 , Tn
baza

* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentry

Protectia Mediului si a institutiitor publice aflate in subordinea acesfeia;

* OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.

265/2006, cu modificarile $§/ completarile ulterioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri §i programe;

= OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunej salbatice, cu modificarile §i completdrile ulterioare;

* Ord. nr. 262/2020 pentru modificarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvats

a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de

interes comunitar aprobat prin Ordinul ministrului mediuluj $i padurilor nr. 19/2010:

" Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord, nr. 1964/2007 privind instituirea regimului

de arie naturald protejatd a siturilor de importantd comunitars, ca parte integrants a

-~

refelei ecologice europene Natura 2000 in Roménia.

Agentia pentru Protectia Mediului Gorj

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 29.03.2022 | a completdrilor depuse la
documentatie:

» in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii

pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evalurii de mediy pentru planuri gi

programe;

> in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

_f . AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ
T Strada Unirii , nr, 76 , municipiul Tg.Jiu

E-mail: office@apmgj.anpm.ro; Tel. 0253215384; Fax 0253212892
r Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 j




| 2 440,00 mp 15,304 x 28,75 m Teren dreptunghiular
3 440,00 mp 15,304 x 28,75 m Teren dreptunghiular i
4 440,00 mp 15,304 x 28,75 m , Teren dreptunghiular J

| 5 434,38 mp 8,534/21684x2875m |  Teren trapezoidal N

| 6 568,53 mp 24,945 /14,605 x28,75m |  Teren trapezoidal

| 7 568,53 mp | 24,945/14,605x28,75m |  Teren trapezoidal '

Propunerile prezentului plan urbanistic zonal (PUZ), sunt de a realiza constructii cu regim
de inaltime P ... P+2, cu H maxim constructie = 15,00 m, un P.O.T. maxim propus =
30,00% siun C.U.T. maxim propus = 0,90,

Pentru protectia canalului ingropat al Hidroconstructiei se propune realizarea unui spatiu
verde neconstruibil.

De asemenea, se propune realizarea infrastructurii tehnico-edilitare din retelele existente
de-a lungul strizii Bicaz pentru apa, canalizare, ape pluviale, energie electrica, internet Si
gaze cu posibilitatea bransarii fiecsrui lot Propus. Se propune realizarea canalizrii sub
drumul propus, inainte de asfaltarea sau betonarea acestuia, astfel incat s& nu fie nevoie
de spargeri ulterioare. Se mai propun Tmprejmuiri, anexe $i amenajari de incints.

Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa se propuna solutji pentru;

- organizarea accesului fat3 de strizile existente si propuse;

- zonificarea functionala a terenurilor;

- organizarea urbanistic—arhitectural in functie de caracteristicile structurii urbane;

- indici si indicatori urbanistici (regim de naltime, regim de aliniament, P.OT., CUT.

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic i circulatia terenurilor;

- mentionarea obiectivelor de utilitate publica (nu este cazul);
- reglementari specifice detaliate.

Autorizarea executirii parcelérilor, Tn baza prezentului regulament, este permisj
numai daca pentru fiecare lot in parte se respects cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minim& a parcelei de 150 m? pentru cladiri insiruite si, respectiv, de
minimum 200 m? pentru cladiri amplasate izolat say cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Sunt considerate Ioturi construibile numai loturile care se incadreazs in prevederile
mai sus mentionate.

b) gradul in care planui sau programul influenfeaz4 alte planuri §i programe, inclusiv pe
cele in care se integreazé sau care denivé din ele;
Planul Urbanistic Zonal va respecta prevederile Planurilor de Amenajare a Teritoriului .

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea considerafiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Pentru alimentarea cu apa se propune extinderea retelei de ap3 din stada Bicaz pe
strada propusa si racordarea la fiecare locuinta .

Canalizarea menajera se va realiza prin extinderea canalizarii pe strada propusa pana pe
stada Bicaz .

Alimentarea cu energie electrics se va realiza din reteaua electrice existents strada
- Bicaz . £ é&dﬁf;w
. . ,? A 7 v \_
Realizarea de zone verzj . /2 [f;??\;,‘

%3

. .b-? fPﬁ ‘7‘?% le
. AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ 38 %&Qf 2l
Strada Unirii , nr. 76 , municipiul Tg.Jiu % o oy S
- E-mail: office@apmgj.anpm.ro; Tel. 0253215384; Fax 0253212897 NN

r Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/67




Documentatia de sustinere a solicitérii au fost accesibile consultarii publicului pe toatd

durata deruldrii procedurii de reglementare la sediul APM Gorj , municipiul Tg.Jiu |
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COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU
AVIZ CTE
Nr. 6737/data 30.03.2022

Comisia Tehnico
Distributie Energ

-Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU din cadru]
ie Oltenia S.A., in sedinta din 30.03.2022, a examinat lucrarea: PUZ

PARCELARE SI CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE STR. BICAZ, FN, NR.
CADASTRAL 36447, MUNICIPTUL TG-JIU, JUDET GOR]J - BENEFICIAR KOHLER ANCA
A

MIHAEL

Sursa de finantare:

Nr. lucrare: 4773

Elaborata de: PVD ARHIT ECT SRL

1. Categoria de importanta a constructiei: Constructii de importanta redusa

2. In urma examinarii documentatiei, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrarea
S€ constata urmatoarele:
Valoarea lucrarii:

Yarianta 1

Indicatori de eficienta economica

Indicatori de proiect

Lucrarea cuprinde:

Varianta 1

In urma discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico- Economicd MT&JT a

Distributie Energ

ie Oltenia S.A. AVIZEAZA favorabil lucrarea mentionata, cu urmitoarele

concluzii detaliate in vedere constientizarii si respectarii legislatiei care

utilitatitinandu-se seama de Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea si completarea
Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de sigu;antq aferente

Aviz CTE: 6737/30.03.2022

— e ———— e ——— e e e —

Distributie Energie Oltenia Str. Calea Severinului, Nr. 97, parter, et. 2, 3, 4 Craiova, Jud. Dolj, Romaénia
societate administrata in sistem Fax: +40 251 215 004 | www.distributieoltenia.ro

dualist
Pagina Nr. [ din 3

Cod unic de inregistrare: RO 14491102 | Nr. de inregistrare: J16/148/2002



-#constructia respectivd va fi/este amplasati in zona de siguranti a capacitétilor
energetice.

Distantele concrete de coexistenta dintre RED si obiectivele invecinate precum si
dimensiunile zonelor de protectie si siguranta sunt precizate in Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitifilor energetice
ulterioare (ordinele ANRE 239/2019) si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i
completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a#
aferente capacita#t#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr. 239/2019,

Pentru definirea conditiilor de coexistenta si/sau a conditiilor de modificare RED, in

regula dezvoltarea RED in zona trebuie sa vizeze circuite in cablu subteran.

Ne exprimam disponibilitatea pentru solutionarea in termenele legale a tuturor
solicitarilor de emitére avize de racordare si/sau avize de amplasament necesare pentru
transpunerea in practica a obiectivelor de dezvoltare urbanistica a municipiului Targu
Jiu, judetul Gorj si respectiv de a colabora, cu respectarea legislatiei in vigoare,

peniru transpunerea in practica a solutiilor tehnice prevazute in avizele de racordare
si/sau in avizele de amplasament.

3. In urma constatarilor de mai sus si a discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico-
conomica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JTU a Distributie Energie Oltenia
A

Avizeaza FAVORABIL lucrarea mentionata,
in varianta 1
cu urmatoarele concluzii :
si precizari:

PRESEDINTE C.T.E.

RADU IOAN /‘C‘ “

Aviz CTE: 6737/30.03.2022

— e — — — —
Distributie Energie Oltenia Str. Calea Severinului, Nr. 97, parter, et. 2, 3, 4 Craiova, Jud. Dolj, Roménia
societate administrata in sistem  Fax: +40 25 1215 004 | www.distributieoltenia.ro
dualist Cod unic de inregistrare: RO 14491102 [ Nr. de inregistrare: J16/148/2002
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Achitat cu chitanta nr, Op ; 10.03.2022

CATRE,
VEG IONELA MARIANA PENTRU KOHLER ANCA-MIHAELA

Raspuns la cererea dvs. nr. 1802 / 07.03.2022 prin care solicitati eliberarea unuj
AVIZ  pentry realizarea lucrarii- “INTOCMIRE PUZ-PARCELARE S| CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE” in conformitate cy CERTIFICATUL DE URBANISM NR.
1273/21.09.2021, municipiul Targu-Jiu, strada Bicaz, nr. Fn, judetul Gorj, va comunicam
ca APAREGIO GOR.J SA.  este de acord n principiu cuy amplasamentui propus de
dumneavoastra. Cu urmatoarele precizari:

* Inzona exista retele de apa conform plansei GIS.

¢ Lucrarile se vor realiza fara ca acestea sa fie afectate.

intocmit,
Biroul Proiectarg.,
Popescu Alina-Mi/h‘aela

F PO CED 0302, Ed. 4/ Rev ¢

Cont BRD-GSG Tg-liu I1BAN RO76 BROE 2005 V206 3397 2000 Tel: +40 253 217 653
118/6/2007 Cont Trezoreria Te-Jiu 1BAN ROS1 TREZ 3365 069X Xx00 4979 Fax: +40 253211 457
RO 20415711 Cont BCR: RO 09 RNCB 0149 1162 5223 ogo1 web: www.aparepio.ro

Cont BT: RO 35 BTRL RONC RT00 D 6823 501 mail: office@aparegio.ro
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ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA i1
® SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR GORJ

F-AA-17

Catre,

D-na Veg Ionela Mariana pentry Kohler Anca-Mihaela
Mun. Vuican, str. Mihai Viteazul, nr.45, b}.91, ap.25, jud. Hunedoara

Consultanta tehnica nr.9 din 31.03.2022

In scopul avizarij « P.U.Z, PARCELARE SI CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE
MUN. TG-JIU, STR. BICAZ, FN., Jup. GORy”

Urmare a cererii dumneavoastra din data de 07.03.2022 sj a documentatiej
inregistrata Ia S.G.AGorj cu nr.1861/07.03.2022, prin care ne solicitati consultanta tehnica
pentru avizare “p,u.z. PARCELARE s CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE MUN,.

emis de Primaria Municipiului Tg Jiu, se constata urmatoarele:

-Pentru avizare PUz a fost emis “Certificatul de Urbanism nr, 1273/21.09.2021 qge
Primaria Municipiului Tg Jiu,
- Raul Jiu in aceasta Zona se afla in administrarea SPEEH Hidroelectrica S.A.-
Sucursala Hidrocentrala Portile de Fier- UH.E. Tg-Jdiu.
-Din verificarile coordonatelor Stereo 70 ale punctelor 1, 2, 3, 4 si 5 din planul de
amplasament pus Ia dispozitie de dumneavoastra, arezuitat ca:
- punctele ce delimiteazg constructia viitoare, nu este amplasata in zona de
protectie a cursului de apa Jiu (curs de apa codificat VI1.01) .
- Nu se afla in banda de inundabilitate pentru Qmax cu probabilitatea de depasire de
1% si 10 %, conform hartilor de hazard(planuri anexate) ;
- amplasamenty| este traversat de canajul de fuga ce apartine SPEEH
HidroelectricaS A - Sucursalg Hidrocentrala Portile de Fier- UH.E. Tg-Jiu:
Alimentarea cy apa si evacuarea apelor uzate menajere se va face din/in reteaug
municipiului Tg-Jiu.
Fata de cele prezentate, consultanta tehnica este valabila doar cy conditia ca
beneficiarul sa obtina avizulfacordy] SPEEH Hidroelectrica S.A. .- Sucursala
Hidrocentrala Portile de Fier. U.H.E. Tg-Jiu.

S.G.A.Gorj, va comunicam ca suntem de acord cu avizarea “p,|.2. PARCELA
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE MUN. TG-JiU, STR. BICAZ, FN., JU ORJ”, ’%,',
T

i |
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR GORy ' %@%
B-dul. Ecaterina Teodoroiu nr.99, C.p. 210106, Targu Jiu, jud. Gorj 1
Aelefon: +4 0253 218 738 /+4 0253 213 826

Fax: +4 0253 217 763
email; dispecerat.sgagj@sgagj.daj.rowater.ro




S.C. APAREGIO Gorj S.A.
Str.Tineretului Nr .8 Etaj 2

: SE N "'3' T, g : g ) A‘a N B
210185 Targu-Jiy . A‘g} ﬁ E’% L, i;: i U &@i
Jud Gorj )

PLAN RETEA DISTRIBUTIE APA S| CANALIZARE MENAJERA
PENTRU AVIZ AMPLASAMENT

:-luﬁﬁl

N
SOLICITAT PRIN CEREREA : 1802/07.03.2022 —-‘L-
SOLICITANT:VEG IONELA MARIANA PENTRU KOHLER ANCA-MIHAELA ‘
TG-Jiu, STR.BICAZ, NR.FN, TEL.0721 268 850

363600

363760 36386D 363800

363600 36370D 36390p 364000
100 Meters

Legend

SEF SECTOR APA SEF SECTOR CANAL »  ConductaCanal
ING. CIOCIOMAN COSMIN ING. TOBA ROMED

ConductaApa
Y

e




[DiSTRIGAZ sup

RETELE

Directia Operational
Departament Mentenanta Specializats
B-dul. Maragesti, nr. 4-6

Sect. 4, Bucuresti

Cod pogtal: 040254 Str. Mihai Viteazul, nr.45, b1.91, ap.25, loc.

Contact online: www.dlstngazsud-re;ele.ro Vulcan, jud. Hunedoara

Interlocutor: Valentin Vasilache

VEG IONELA MARIANA PENTRU
KOHLER ANCA MIHAELA

5001-317.430.698/14.03.2022 Cod postal:

eliberarea avizuluj de principiu pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ - parcelare si construire
locuinte individuale - in loc, Térgu Jiu, str. Bicaz, CF 36447, jud. Gorj, in urma analizei documentelor, v
restituim planul de situatie scara 1:1000 vizat de societatea noastra, plan topo si plan GIS-DGSR, completat
¢u datele solicitate §i vé comunicam urmatoarele:

Pe planul de situatie s-au trasat orientativ componentele sistemului de distributie gaze naturale aflate in
exploatarea societitii noastre.

Distrigaz Sud
sistemele de distribufie gaze naturale, drept pentry care, constructiile sifsau instalatiile subterane propuse, se
vor amplasa/poza la o distanta de siguranta minima admis3 pentru regimul de presiune medie.

In vederea asigurdrii functionarii normale a sistemului de distribufie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor gi mediulvi, Tn zona de protectie se impun terilor restrictii si interdictii
prevazute de legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si de sigurants fespectd prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare Cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE
89/2018, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completsrile ulterioare si
Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertuiui.

In urma analizrii documentatiei depuse se emite:
AVIZ DE PRINCIPIU PUZ

Cu mentiunile:
1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea Autorizatiei de Construire si reprezinta o informare asupra

ulterioare, cu Ordinul ANRE nr. 97/2018, publicat in M.O. 447/29.05.2018, Ordinul ANRE nr. 165/2018,
publicat in M.O. 769/6.10.2018.

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi sifsau lucrari de orice natur¥ in proximitatea conductelor de
distributie a gazelor naty ale, a statiilor, a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare gaze naturale se
realizeazd numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea $i exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018 (distante minime

Distrigaz Sud Retele 8.R.L
Bd. Maragesti, ar. 4-6, Corp B Nr. Rag. Com.: J40/2728/2008
Sector 4, Bucurests, 040254 CUI: RO 23308833
Call Center: 021 9378 Capital social: 76.201.810 Je}

e S - - '/ N
distrigazsud-retele.ro
-




DISTRIGAZ SUD

S RETELE

Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI IONELA MARIANA VEG

C.LF: RO23308833 Bulevard:MIHAI VITEAZU, nr.4591,5¢C, ap.25, loc:VULCAN
Capital social: 76,201.910 CodP:123

Punct de lucru: Gorj Judetul: Hunedoara

Adresa: Str. Narciselor nr. 1, Targu Jiu Cod client: 600003694095

Tel: 021-9376 Cont conir:2003271104

Fax: 0213011819 Nr.ord.reg.com./an:

IBAN: RO44BRDE4503V39876854500 C.I1F.:

Banca; BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA Contul:

IBAN; ROS51TREZ7005069XXX 002060 , Banca:
Trezoreria: TREZORERIA

Factura fiscala nr. 1904881 272/11.03.2022

Cota T.V.A.19,00%
Detalii necesare platii
Numar factura: 1904881272

Data factura: 1 1032022 Notificare: 00031 7430698
Adresa amplasament
Jud. GJ Loc. TARGU JIU

Str. BICAZ Nr. FN
mm—ne 1 - ]

Cod client: 600003694095

J_ ) Descriere serviciu |—U.M. Cantitate Pretunitar | Valoare T.VA.
(fara T.V.A) LEl i LEI
s ———— — E N [ SO 77} B I a—
| Aviz principiu complex BUC 1,000 306,91 306,91 58,31
|
ACHITAT

L = I I B il 1 — J
— e

TOTAL DE PLATA (COL5+COL 6), e | oA

B .:rotal ;

) o o - 365,22 -
Factura ﬂsc_a_la_ circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GORJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu

Adresa BCPI: LOC: TARGU JIU, STR 8 MARTIE NR. 3A-5 COD POSTAL: 210280 TEL: 0253/215893,

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 493 / 2022

Intocmit astazi, 28/06/2022, privind cererea 49080 din 15/06/2022

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr wee din e,

1. Beneficiar: KOHLER ANCA-MIHAELA
2, Executant: Cavaloiu Dumitru
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Receptie PUZ

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastry si
Publicitate Imobiliar GOR]J conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
borderou 15.06.2022 finscris sub semnatura privata |Cavaloiu Dumitru
1273 21.09.2021 |act administrativ Primaria Tg Jlu
plan 15.06.2022 Jinscris sub semnatura privata |Cavaloiu Dumitry
33 08.06.2022 [act administrativ ocpi gorj

nalitic 15.06.2022 Jinscris sub semnatura privata [Cavaloiu Dumitry
memoriu ‘;5.06.2022 inscris sub semnatura privata (Cavaloiu Dumitru

p |'15.06.2022 inscris sub semnatura privata |Cavaloiu Dumitry
|c_erere 115.06.2022 inscris sub semnatura privata [Cavaloiu Dumitru

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 493 ay fost receptionate 1 propuneri:

* Receptia s-a efectuat pentru -Plan topografic necesar intocmirii documentatiei de PUZ-
construire locuinte individuale- amplasament aferent imobilul

Localitate: Targu Jiu, Strada: Strada BICAZ, Numar: FN, s= 4413 mp.
Prezentul proces verbal este valabil numai insotit de planurile de situatie vizate de OCP] Gorj, cu nr,

49080/15.06.2022
6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

ui cu nr. cad. 36447,UAT:

pentru parcelare si
Targu Jiu,

dentificator [Tip eroare €saj suprapunere

- Avertizare Receptia 1674748: Imobilul TR-342-1 se afla intr-o zona reglementata prin

L17/2014!
6447 'ri\vertizare Receptia 1674748: Imobilul TR-342-1 se suprapune cu terenul 36447 din

stratul permanent!

1
|

Lucrarea este declarats Admisa

Mirela

Semnat digital de
Mirela Parvulescu

Pa rvu IeSCU Data: 2022,06.28

14:43:11 +03'0¢

Inspector

MIRELA PARVULESCU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

 Paginaldin 1
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Municipiul Tg Jiu

Oficiul de cadastru si Publicitate Imobiliara Gorj.
Numar de inregistrare 49080/15.06.2022

Nr Coordonate pct.de contur | Lungimi

Pet. Em] N m] Jg‘iﬂ‘: ) "Prezentul document receptionat este valabil insotit de pracesul verbal de
1363936.6821 | 396487.7886 | 127.461 receptie nr. 493 din 28.06.2022
2 | 363815.6159 | 396527.6534 | 35.748
3 | 363826.5483 | 396561.9942 | 119.850 Mirela g
4 | 363939.2960 | 396524.2371 | 33.042 Parvulescl oe o
5|363937.6792 | 396491.2344 |  3.587
$=4413mp P=319.689m
o S
» 2
5 2
PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) PARCELARE SI
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE
Beneficiar:
Municipiul Tg Jiu, str.Bicaz, FN, jud.Gorj
Numar cadastral:36447, Numar CF.36447
Teren intravilan
Excecutant:
£ fic 70 )
e S~ Data :15.06.2022




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nesecret
DEPARTAMENTUL PENTRU STUATII DE URGENTA Exemplar nr.1
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 3129919
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Tg-Jiu 16.03.2022

“LT.COL. DUMITRU PETRESCU™ AL JUDETULUI GORJ

Catre,

Doamna Kohler Anca Mihaela

In urma analizarii documentatiei tehnice anexate cererii dumneavoastrs, prin care
solicitati avizarea Planului Urbanistic Zonal, pentru schimbarea destinatiei terenuluj
$i realizarea investitiei ,, Parcelare §i construire locuinte individuale ", propusi a se
executa in municipiul Térgu Jiu, str. Bicaz, fn, jud. Gorj, vi comunicim c3 suntem de
acord, cu cele prezentate §1 respectarea prevederilor art. 25 din HGR 525/1996 privind

Regulamentul general de urbanism-Accese carosabile obligatorii.

W Cu stimd,

: Tg;Jiu,m;S'tr. Calea Bucuresti, nr.9 I
~e’ telefon 0253211212, Jax 0253211706
Judetul Gorj

1/1 NESECRET



% mﬁ&«&% 7
g&ﬂg\»‘\ wUIU KS\@Q vgﬁe%\\ \0.\\& wv\ n, s .UH_OD.\\.\Q\\&GCU?.\. WN“ /@Q?RU@

MW e T

Rad Lo T Yy

0
LLTEN L Fay T T
L

e agarTyea-, T

dur .._u-lnacl-.:..n

ut e e 0 ayg

0

RCEEE T Uy

n

391 5380 = eys

H

0

AL Pt e T YT

0

RCLE L Lttty

0

dut T ien .‘
CR 3 3

3 g

LI Y
Fav4
L a..n »

due Py

|

EALIE T gl T
iz
EELL L 1T T

£F

REE IR L Lt ey

LTIV B Sliaps

LR i ey
n_..z.nunl, ulf-n.._.—

[

e ITTO0USw R,

N

a2, Sy

o
;..-...nael;l.ulv.- »

lm =y .r:..__..__ne_...«ﬂ

o -
g R BN )
DR DA (A EREE B
rig nﬁ:ﬁ.ﬂiﬁsunﬁmé.ﬁsu
VEbOIRS sig w3100 Yo




PORIILE DE FHIER

CONSILIUL TEHNICO-ECONOMIC

Documentatia analizat3:

S.P.E.E.H. Hidroelectrica S.A.
Sezielate adrmisvsirata 'n sistom duolish
340/ 7426/ 2000

RO 13267213

Capital socicl: 4.484.474 670 lei
Cenificot 150 2001716001, 45021

SRAC Nr, 325: Nr. 95: Nr. 253

.?@Er?amdmcm_};?ﬁb ﬂ;«_,

b e—

SE APROBA,

AVIZ nr. €3 12022

“Plan Urbanistic Zonal (P.U.2.)- Parcelare 5i construire locuinte individuale municipiul

Térgu-liy, str.Bicaz, F.N.,judetu! Gorj”

solicitat de cétre Anca Mihaela KOHLER prin lonela Mariana VEG

Faza: Documentatie pentru obtinerea Avizului Hidroelectrica

Elaborator: SC PVD ARHITECT SRL Tg.Jiu
Beneficiar: Anca Mihaela KOHLER prin lonela Mariana VEG

Data gedintei: 17.03.2022

CONSTATARI:

1. Documentatia a fost depusa de citre doamna lonela Mariana VEG Cu adresa inregistrats la SH PdF-
UHE Targu-liu cu nr. 26775.1/09.03.2022, in vederea obtinerii avizului Hidroelectrica pentru
lucrarea “Parcelare si construire locuinte individuale mun.TgJiu, str.Bicaz, F.N. judetul Gorij.

2. Documentatia propusa contine urmétoarele:

Certificat de Urbanism nr.1273 din 21.09.2021;

Dispozitie privind solutionarea notificarilor doamnei Kohler Anca Mihaela emisa de Primaria
Targu Jiu, respectiv restituire teren 4413mp.

Plan de situatii, scara 1:1000;

Extras de carte funciard pentru informare pentru terenul cu numarul cadastral CF nr. 36447 din
14.01.2021;

Extras de plan cadastrai{ortofotoplan) pentru terenul cu numarul cadastral CF nr. 36447 din
14.01.2021;

Plan de ansamblu;

Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

Memoriu general;

Plan de incadrare in teritoriu;

Inventar de coordonate;

Plan privind amplasarea fata de terenul propietate Hidroelectrica.

3. Doamna KOHLER Anca Mihaela prin VEG lonela Mariana a solicitat avizul Hidroelectrica SA pentru
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)- Parcelare si construire locuinte individuale mun.Tg.Jiu, str.Bicaz, F.N.,judetul
Gorj. Parcelarea si construirea locuintelor individuale va fi executats pe un teren cu nr. cadastral 36447 in
suprafatd de 4413mp, aflat In intravilanul municipiului Targu-Jiu, strada str.Bicaz, F.N, judetul Gorj, cu
vecini la nord cu teren mun.Targu Jiu, la sud teren SC VECTRA SRL, la est str. Bicaz si la vest teren
proprietate Hidroelectrica SA;

Sucursala Hidrocentrale Portile de Fier
Str.l. Gh. Bibicescu rr. 2, 220103 Drobeta Turnu Severin, judetul Mehedinti, 125/124/2000, CUI 1605574
Telefon: +40 252 308601, Fax: +40 252 311514



4. Beneficiarul va asigura accesul liber aj personalului Hidroelectrica SA Ja cdminul de vizitare al
nalului Hidroelectrica SA si va lua mi3suri ca in cazul Tn care cdminul de vizitare al drenului mal
stdng va fi pe partea carosabild s3-| transforme in c&min carosabil.,

>. Este interzisi deversarea apelor uzate in Amenajarea Hidroenergetic3 Videni — Targu-Jiu aflats in
vecinatatea investitiei ce urmeazd a se realiza.

6. Este interzis accesu si circulatia utilajelor/mijlocelor de transport pe digurile Amenajarii
Hidroenergetice Videni — Targu-liu.

7. Este interzisa depozitarea in zonele adiacente Amenajirii Hidroenergetice Videnj~ Targu-Jiu i pe
terenul proprietatea Hidroelectrica S.A. 3 deseurilor de orice naturd, atdt pe perioada executdrii
lucrdrilor, cat si dupa finalizarea acestora.

8. Poluarea cu PET-uri si alte deseuri a Jacului de acumulare Térgu-Jiu si a zonelor limitrofe, rezultate
din activitatile desfasurate in urma avizdrii Hidroelectrica S.A., intr§ in responsabilitatea
beneficiarului de aviz.

hidrotehnice, gospodaririi apelor si protectiei mediului.

10. Beneficiarului ii revine in exclusivitate rispunderea privind obtinerea tuturor avizelor necesare
pentru realizarea obiectivulyi propus,

11. in zona de protectie aferent3 Capacitdtii energetice {zona adiacents capacitatii energetice sau unor
componente ale acesteia, extinsj in spafiu) sunt instituite restrictii privind accesul persoanelor si
regimul constructiilor, pentru a proteja capacitates energeticd si pentru a asigura accesul
personalului pentry exploatare si mentenants;

12. Tn zona de sigurant aferentj capacitatii energetice (zana adiacents capacititii €nergetice sau unor

13. Orice nerespectare a conditiilor prezentate maij Sus, precum si neplata facturii taxei de emitere a

a beneficiarului.

COMISIA DE AVIZARE:
- Marius GRECU conducétor comisie de avizare
- Sofia PRUNESCU membry Ar/
- lulia Motea membry B N_/VL{’
- Alin PATRASCOIU membry \
- Roxana FLOREA membru Vl/
- Alexandra NEGREA membru — redactare aviz A
- Doru SARCINA membry o .
- Alin POPESCU membry  \\y . a
- Corina PATRUTI Secretar CTE &@;

Se difuzeazj la:
SH Portile de Fier - Serviciul Tehnic si Suport Productie si doamnejionela Marjana VEG

3/3
$01.295 F4v0
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ROMANIA

JUDETUL GORJ _
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JiU

Nr. 44144 din 10.09.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr_1278 din__ .08 2 &

In scopul: INTOCMIRE PUZ

Ca urmare a cererii adresate de VEG IONELA MARIANA PENTRU. KOHLER ANCA-MIHAELA persoana fizica, cu
domiciliul in judetul HUNEDOARA, sector -, municipiul VULCAN, sat -, strada MIHA] VIT. EAZUL, nr. 45, bl. 91, sc. -,
et. -, ap. 25, cod postal -, telefon/fax 0721268850, email -, inregistrati la nr. 44144 din 10.09.2021,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat In judeful GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat -, Strada BICAZ,
nr. FN, bl. -, sc. -, at, -, ap. -, cod postai - sau identificat prin C.F. 36447 .

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 279/1995 faza PUG, aprobats prin hotérarea Consiliului
Judetean/Local Targu Jiu nr. 192/2020.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de construclii, republicata, cu
modificarile §i completarile ultericare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Drept de proprietate: Kohler Anca Mihaela conform Dispozitiei nr,1880/09.10.2008. Terenul este situat in intravilanul
mun Térgu Jiu. Nu este instituit un regim special asupra imobilului. Zona de interdictie pan4 la elaborarea PUZ,

2, REGIMUL ECONOMIC:

Fo!dsin;a actuala: neproductiv.Destinafia terenului conform PUG: zona de dezvoltare.Regimul fiscal este cel pentru
localitati urbane, .




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIREIDESFHN]‘ARE va fi insotita de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi §i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune aitfe| {copie
legalizats);

¢) documentatia tehnica - D.T., dups caz (2 exemplare originale):

HEDTAC ODTAD. ODTOLE.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism,

d.1) Avize gi acorduri privind utilitatile urbane $i infrastructura {copie):
alimentare cu apa Alte avize/acorduri
X gaze naturale
B canalizare
0 telefonizare
X alimentare cu energie electrici
03 salubritate
O alimentare cu energie termica
D transport urban

d.2) Avize si acorduri privind:
& securitatea la incendiu O protectie civily R sanafatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentrafizate ale acestora:
Aviz de oportunitate,taxa RUR, aviz CL, aviz OCPI, toate avizele prevazute prin avizul de oportunitate
d.4) Studii de specialitate:
& Studiu geotehnic(verificat Ja cerinta Af). .
&) punctul de vedere/actul administrativ a} autoritatii competente pentru protectia mediului {copie) ;
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g) Documentele de platé ale urmatoarelor taxe {copie)
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 lunl de ta data emiterii.

\ PRIMAR, <" AR ARHITECT-SEF,
Marcel-Laurebtiu R WANESCU "1, Atributii delegate
\ 7 ,?/” v:\ : VasileréZu
‘ }L\ 2 2|
. 3
s“ , 4/9 g J
,!"n X N““ ’ /
Secretar general al Municipiiflil— VERIFICAT
Térgu Jiu,, SEF SE YI .
Grigore JJANU Taviana-Ermif# PASARE
INTOCMIT, s

lustinian Mihai GAVANESCU

Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr, din YA
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT Ia data de i
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ROMANIA
JUDETUL GORJ
MUNICIPIUL TARGU JIU
PRIMAR,
DISPOZITIE
privind solutionarea notificérilor doamnei Kohler Anca-Mihaela

Primarul Municipiului Targu Jiu, dl. Dr. Ing. Florin Carciumaru,
Avind in vedere:
- Notificirile cu nr. 4724/02.10.2001, nr. 5785/20.11.2001 si nr. 99/11.01.2002, depuse In baza
Legii nr, 10/2001, prin intermediul executorului judecitoresc la Primaria Municipiului Térgu Jiu;
= Contractul de vinzare-cumpérare transcris sub nr. 2052/17.1935;
- Borderoul populatiei, proprietatilor si exploatatiilor agricole din orasul Térgu Jiu, judetul Gorj;
- Faptul cd Voiciloiu Vasile, autorul lui Kohler Anca-Mihaela, a fost expropriat prin Decretul de
expropriere nr. 162/1956 cu suprafata de teren de 18600 mp;
- Procesul-verbal incheiat la data de 11.12.1959 de executorul judecitoresc Briiloiu Gheorghe in
dosarul nr. 555/1959 al Tribunalului Popular Térgu Jiu; '
- Dispozitiile art. 1, art. 7, al. (1) §i art. 9 din Legea nr. 10/2001, republicats, si art. 16, al. (2), al
Titlului VII din Legea nr. 247/2005;
In temeiul art. 68 din Legea nr. 215/2001, privind administratia publica locala,

DISPUNE:

Art.1, Se restituie in naturdi doamnei Kohler Anca-Mihaela domiciliati in Germania, D-
18055 Rostock, str. Lindenberg 8, urmitoarele terenuri :

- teren in suprafaji de 4413 mp, situat in Tg-Jiu, str. Bicaz, fn, jud. Gorj, avind ca
vecindtiti la Nord — Municipiul Tg-Jiu, la Sud — proprietatea SC VECTRA SRL, la Est — Municipiul
Tg-Jiu, iar la Vest SC HIDROELECTRICA SA conform planului de situatie anexa nr.1 la prezenta
dispozitie; SR
- teren in suprafati de"'_3’_7_9 mp, situat in Tg-Jiu, str. Bicaz, fh, jud. Gorj, avénd ca vecinititi
la Nord - rest proprietate, la Sud — rest proprietate, la Est — Municipiul Tg-Jiu ( DS ), far la Vest SC
HIDROELECTRICA SA conform planului de situatie anexa nr.2 la prezenta dispozitie;

Art.2. Dispozitia Primarului face dovada proprietiii persoanei indreptitite asupra imobilului,
are forfa probantd a unui Inscris autentic i constituie titlu executoriu pentru punerea in posesie, dupi
indeplinirea formalitatilor de publicitate imobiliari. Punerea in posesie pe suprafata de teren restituiti
se va face prin protocol de predare-primire incheiat intre Primiria Municipiului Targu Jiu si
solicitant3. X

Art3. In ceca cc priveste celelalte terenuri, se va emite o noud dispozifie, dupi identificarea
si stabilirea regimului juridic al acestora.

Artd4. Prezenta dispozitie poate fi atacatd in termen de 30 de zile de la data comunicarii
acesteia, la sectia civild a Tribunalului Gorj.

Art.S. Prevederile prezentei dispozitii vor fi duse la indeplinire de Serviciul juridic-
contencios §i administrafie publica locals, Serviciul urbanism i Serviciul agricol si va fi comunicati

in termen de 10 zile de la data emiterii acesteia.

SE AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE,
. ‘EE SECRETAR,
: 1 ELENA UNGUREANU

&

.......................................
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FURALICITYTE U GATLIARS

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GORJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targu Jiu

Dosarul nr. 7832/10-MAR-09

INCHEIERE Nr. 7832

REGISTRATOR Branescu Mirela
ASISTENT REGISTRATOR Calinoiu Carmen Livia

Asupra cereril introduse de CAVALOIU DUMITRU privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor
individuale (u.i.), si in baza documentelor atasate:

dispozitie nr. 1880/09-10-2008 emis de PRIMARIA TG-JIU,act administrativ nr. 64137/14-11-2008 emis
de AFP TG JIU;;

vazand referatul asistentului - registrator, in sensul ca nu exista piedici la inscriere, fiind indeplinite
conditiile prevazute in legea 7/1996 republicata, tariful de 0 lei achitat prin documentul de plata:

-chitanta nr, 1947/13-04-2009 in suma de 60 RON,
pentru serviciul cu codul: 711,

DISPUNE

Admiterea cereril cu privire Ia !

- imobilul cu'nr. 36447 inscris in cartea funciara 36447 UAT Targu Jiu
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire Lege In cota de 1/1 asupra Al in favoarea :
KOHLER ANCA-MIHAELA bun propriu, sub B/1 din cartea funciara 36447 UAT Térgu Jiu;

Prezenta se va comunica partilor:

Cavaloiu Dumitru,

Anca-Mihaela Kohlar,

Cu drept de plangere in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliarg Targu Jiu, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de instants competenta din
circumscriptia in care se afla imobilul.

Solutionata la data de: 22-04-2009

Registrator,
Branescu Mirela

Pagina 1 din 1
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.,;" Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliara GOR|

Biroul de Cadastry $i Publicitate Imobiliara Targu jiu N
14 e,
rdd 2021

Cod vérificare

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

s PENTRU INFORMARE ‘Wﬁi
Carte Funciars Nr. 36447 Térgu Jiu IIIII I llll

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Tarqu Jiu, Str Bicaz, Jud. Gorj

g:t ﬁ:,f‘t:;izsgg:__ Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 36447 4.413

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de pProprietate si alte drepturi reale Referinte

7832/ 10/03/2009
|Dispozitie nr., 1880, din 09/10/2008 emis de PRIMARIA TG

-JIU (act administrativ nr. 64137/14-11-2008 emis|

LdQAFET:C_iJLUL)i____.__ OPRIETATE dobardr—c o S
| B1 l'lntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuaia Al

- [1) KOHLER ANCA-MIHAELA, bunpropriu
C. Partea III. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

171 S | -
|

“NUSUNT

Document care contine date cy caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line 1a adresa epay.ancpi.ro Farmular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 36447 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu
Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generirii,
14/01/2021, 18:29

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line !a adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GOR]J

wamane  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Targu jiu

DE CapaNTRY 3
FIRIECRTATE FMOBIL L LR

Cod verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
pentru imobilul cu IE 36447, UAT Targu Jiu / GOR] Luna o1

100092715324 Loc. Targu Jiu, Str. Bicaz

Nr.cerere |3529

Ziua 14

Anul POZI

Teren: 4.413 mp

Intravilan -DA; Extravilan -NU;

Categoria de folosinta(mp): Neproductiv 4413mp
Plan detaliu

396600

396600

396500

2

b4

a

363800 363900

Legenda

~—=== Imobil == Intravilan Legea 5 =TT
0 125 25 50 metri

L JUAT [ Legea17 ] Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http:/fwww.ancpi.rofverificare Pag. 1 din 2




Plan de amplasament si delimitare a imobiluluj

Suprafata totala masurata=4413mp
Suprafata din act=4413mp

Scara 1:1000
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
36447 4413mp Tg-Jiu, str. Bicaz, jud.Gorj
| Cartea funciara . | [ UAT J Tg-Jiu ]
= =1
ﬁ'; m
oo
=
'-?
~ e
& 'E
S g
396500. + 396500
)3-59,,7
s| N
%J 8
™ -
A. Date referitoare la teren |
Nr. Categ. | Suprafata | Valoare de I Mentiuni
parcela folosinta [mp} | impozitare | uat
1 N 4413 57369 lei Teren intravilan neimprejmuit
Total 4413 57369 lei
B. Date referitoare la constructii
- Cod Supraf. construita Valoare de Mentiuni
constr. la g0l [mp] impozitare entiunt
Tol - - PN
£ "G:ode; o, 0’& \
. INVENTAR DE COORDONATE {52 Bocutant) .
Sistem de proiectie: stereografic 1970 ;é vy =
| Pet E(m) N(m) O—"YTRu 7
1 363816.39 396530.56 \. P VA
! 2 363826.06 396564.97 . o '
- 3 363940.09 396528.08 Data:10.12.2008~3 63
4 363938.73 39649507 | Se copfirma suprafata din masrd
. 1 b
5 363937.76 396491.62 tnfroducerea. imobilulut in baza de da

3
Funeiin




Tntocmit in conformitate cu
de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal — INDICATIV GM-010-2000,
aprobat prin Ordin nr. 176/N/2000 al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului

CUPRINS
MEMORIU GENERAL

prevederile Reglementarii Tehnice ~ Ghid privind metodologia

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1.2, Obiectul lucrarii

1.3. Surse de documentare

2. DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism aprobate

2.2. Elemente ale cadrului natural si potential de dezvoltare

2.3. Incadrarea in localitate

2.4. Circulatia

2.5. Zonificarea functional si bilant teritorial (ocuparea terenului)

2.6. Echipare edilitara

2.7. Probleme de mediu

2.8. Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.  Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2. Corelarea cu alte documentatii de urbanism

3.3. Valorificarea cadrului natural

3.4. Zonificarea teritoriului — reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici
3.5. Cai de comunicatie

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1 Alimentarea cu ap3

3.6.2 Canalizare

3.6.3 Alimentare cu energie electrici

3.6.4 Telecomunicatii

3.6.5 Alimentarea cu caldura

3.6.6 Alimentarea cu gaze naturale

3.6.7 Gospodarie comunals

3.7 Protectia mediului

3.8 Obiective de utilitate publica

4. CONCLUZII, MASURI iIN CONTINUARE
5. PROCEDURA DE AVIZARE - APROBARE
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VERIFICATOR
EXPERT

CERINTA

REFERAT/EXPERTIZA NR.JDATA

BENEFICIAR: KOHLER ANCA MIHAELA

PR. NR.

S.C. L.
Nr. REG. COM J18/759/1893; C.U.I. RO 4447762 MUN. TG.- JIU, STR. BICAZ, FN, 3412021
NR. CADASTRAL 36447, JUD. GORJ
SPECIFICATIE SCARA | TITLU PROIECT: PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) | FAZA:
'''''''' PARCELARE $| CONSTRUIRIE LOCIANTE INDIMIDUALE| PU.Z
Sef proisct 1: 2.000

|Prot DATA: | TITLU PLANSA: INCADRAREA N TERITORIU| PLANSA

NR. 1

|D

noi. 2021




= N REANSTO
& ZONAL

KOHLER ANCA MIHAELA

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GOR}
gyt Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu

PR Ty aven tees
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Cod verificare

T I EXTRAS DE PLAN CADASTRAL firgersrs 3g5 |
pentru imobilul cu IE 36447, UAT Targu Jiu / GORJ T S

j 100092715324 Loc. Tarqu Jiu, Str. Bicaz LU T S . — = : .
Sl ———— gl e s, B Plan de amplasament si delimitare a imobiluluj
Teren: 4.413 mp Scara 1:1000
Intravilan -DA; Extravilan -NU; Nr. cadastral Suprafata magurata Adresa imobilului
s::‘g;:taa;i folasinta(mp): Neproductiv 4413mp 36747 4413mp Tg-Jiu, str. Bicaz, jud.Gorj —_— LIMITA TEREN STUDIAT S =4.413,00 mp
R T - . i
T Cartea funciara nr. f |UAT| Tg-Jiu , TEREN NEPRODUCTIV IN INTRAVILAN DESTINAT
i S g - ' PENTRU PROTECTIE RAU JIU S| LACURI DE ACUMULARE
A < ® N~ CONFORM PUG MUN. TG.- JIU,
2 g o UTR 29 - ZONA LACURI VADENI - TARGU-JIU
a & g ¥ = CANAL INGROPAT HIDROELECTRICA
£
o(:g Untitted Map
W RSN R o
" — 7
—— 3 4 ARy T e
L 4 e
- [ 2] T s Toeais
= § : 2 '._‘ ~
45 -]
S¢ 5
396500 _+_ Veery SRy = 56500
5%
A. Date referitoare la teren
§ EE Nr. Categ. Suprafata .\fﬂoarF de Mentiuni
i 2 parcela folosinta | [mp} |impozitre | 7 N 1
|71 i N 2413 57369 lei Teren intravilan neimprejmuit
Total 4413 57369 lei
B. Date referitoare la constructii
- Cod Supraf. construita Yal‘on{e de Mentiuni
constr. la zol [mp} impozitare
| Total | : : . ZQDEZNGES,
INVENTAR DE COORDONATE
Sister de proiectie: stereografic 1970 VEE%E:;OR NUME | SEMNATURA | CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NR./DATA
Pet. E(m) N(m) /3 vy
363800 353900 1 363816.39 396530.56 R S.C. PVD ARHITECT S.R.L. BENEFICIAR: KOHLER ANCA MIHAELA PR.NR.
L d 2 363826.06 396564.97 s R | Nr. REG. COM J18/758/1993; C.U.I. RO 4447762 NRMg:'D TA%T;:JL g;:i_’alﬁﬁ'l)- gg'R ! 3472021
SgEnes 3 363940.09 396528.08 Data:10.122006~ 763~ ° S ined } : . JUD.
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

* Denumirea lucrérii: “Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) - PARCELARE
SI CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE”
* Amplasament :

Mun. Tg.- Jiu, str. Bicaz, F.N., nr. cadastral 36447, jud. GORJ
* Beneficiar:

KOHLER ANCA MIHAELA

prin VEG IONELA MARIANA CNP 2730202205020

Mun. Vulcan, str. Mihail Viteazul, nr. 45, bl. 91, ap. 25,

judetul Hunedoara

telefon 0721263853
* Proiectant:

S.C. PVD ARHITECT S.R.L. Tg. - Jiy;

sef proiect: arh. Pasare Viorel Dorel

atestat RUR pentru categoriile D (PUG, PUZ) si E (PUD)
* Data elaborarii:

lanuarie 2022;

Planul Urbanistic Zonal, cunoscut in forma sa scurtd PUZ, reprezinta
proiectul de urbanism Tntocmit de catre un arhitect urbanist sau urbanist, ambii
cu drept de semnatura, Tnregistrati in Registrul Urbanistilor din Romania
(RUR), prin care se pot modifica toti parametrii de utilizare a terenului si care
influenteaz& dimensiunea si aspectul constructiilor propuse. PUZ-ul nu tine
loc de documentatie tehnicd pentru obtinerea autorizatiei de construire
(DTAC), aceasta fiind intocmitd de catre un arhitect cu drept de semnaturs,
inregistrat Tn Tabloul National al Arhitectilor (TNA) gestionat de catre Ordinul
Arhitectilor din Roménia (OAR), prin aceastd documentatie obtin&ndu-se
Autorizatia de Construire (AC) necesara inceperii lucrarilor de executie.

Alegerea arhitectului urbanist sau urbanistului pentru intocmirea
documentatiei PUZ este etapa cea mai important3, deoarece functie de
experienta acestuia se pot obtine in temeiul legii cele solicitate.

Beneficiarul poate discuta cu cel care intocmeste documentatia care sunt
parametrii pe care doreste sa i schimbe. Pentru ca aceasts dlSCUtle sa aibe o
baza este necesara obtlnerea unui certificat de urbanism, emis Tn acest sens
de catre primaria pe raza céreia se face investitia, Tn care vor fi prezentati
coeficientii actuali de utilizare ai terenului.



Prin Planul Urbanistic Zonal (PUZ) se pot modifica urmatorii parametrii:

Retragerile fata de limitele de proprietate;

Aliniamentul viitoarelor constructii in raport cu parcelele invecinate;

Procentul de ocupare al terenului (POT);

Coeficientul de utilizare al terenului (CUT);

Regim de Tnaltime;

. Indltimea maxim admisa si Tnaltimea la cornisda a viitoarei
constructii;

Crearea de functiuni mixte sau complementare zonei studiate;

Accesele auto si modalitatea de racord cu strada Bicaz;

Anumite zone de protectie ale imprejmuirilor;

Alti parametrii specificati prin certificatul de urbanism;

Etapele derularii proiectului de urbanism in cazul intocmirii unui PUZ
sunt:

. Intocmirea si depunerea la Primarie a documentatiei pentru
obtinerea Certificatului de Urbanism n vederea aprobérii PUZ. Documentatia
trebuie s contind Actul de proprietate, Extrasul de carte funciara pentru
informare, Extras de plan cadastral (ortofotoplan), Plan de amplasament al
bunului imobil. Documentatia va fi insotitd de o cerere prin care se
mentioneaza pentru ce se solicitd PUZ;

. Obtinerea Certificatului de Urbanism pentru intocmirea PUZ;

. Realizarea studiilor de teren — studiu geotehnic al terenului, ridicare
topografica;

.  Intocmirea Studiului de Oportunitate;



. Realizarea informarii populatiei asupra dorintei de realizare a
Studiului de Oportunitate prin mijloacele specifice (anunt la ziar, panou de
informare la teren, anunt de informare la priméarie);

. Sustinerea Studiului de Oportunitate in cadrul Comisiei Tehnice de
Urbanism si Amenajare a Teritoriului (CTUAT) din cadrul primariei pe raza
careia se afla terenul pentry investitie;

. Aprobarea acestuia de citre CTUAT si transmiterea rezolutiei citre
proiectant si beneficiar;

. Intocmirea Planului Urbanistic Zonal, ca parti desenate si a
regulamentului de urbanism local aferent, ca parte scrisd sub forma de
memoriu;

. Realizarea informarii populatiei asupra dorintei de realizare PUZ
prin mijloacele specifice (anunt la ziar, panou de informare la teren, anunt de
informare la primérie);

. Sustinerea documentatiilor pentru avizele tehnice in cadrul
comisiilor tehnice de specialitate ale fiecsrui avizator in parte (comisia de
mediu, de monumente istorice, de circulatii, de retele tehnico-edilitare, etc);

. Obtinerea avizelor tehnice specificate in certificatul de urbanism,
avize specifice documentatiei de urbanism si obtinute doar pentru aprobarea
acesteia;

. Sustinerea documentatiei PUZ de citre titularul proiectului in cadrul

Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare a Teritoriului (CTUAT) din cadrul
primariei pe raza careia se afl3 terenul pentru investitie;

. Prezentarea in cadrul CTUAT a solutiei arhitecturale privind
investitia ce urmeazi a fi realizatd la nivel de lustrare de tema incluzand,
planuri, fatade, simulari tridimensionale;

. Realizarea de modificari si/fsau completari ale. documentatiei
conform avizului comisiei

. Sustinerea finald a documentatiei PUZ si aprobarea acesteia de
catre CTUAT;

. Transmiterea raportului de sedinta catre primaria pe raza careiay



se aflad terenul pentru introducere pe ordinea de zi a viitoarei sedinte de
Consiliu Local pentru aprobare;

. Aprobare in sedinta de Consiliu Local a PUZ-ului;

. Redactarea Hotararii de Consiliu Local (HCL) privind decizia de
aprobare a PUZ-ului.

In urma acestor proceduri se poate aproba de catre Primarie, Planul
Urbanistic Zonal (PUZ) prin care se modifica anumiti parametrii ai zonei in care
se afla terenul pentru investitie, n concordanta cu dorintele beneficiarului si cu
legislatia Tn domeniu, coroboratd cu Planul Urbanistic General si Regulamentul
General de Urbanism aflate in vigoare pentru localitatea respectiva. Durata de
valabilitate a planurilor urbanistice zonale (P.U.Z.) se stabileste prin hotarare a
consiliului local de aprobare a acestora in raport cu scopul elaborarii sau cu
complexitatea obiectivelor de investitii care le-au generat.

Urbanismul este domeniul care grupeaz3 totalitatea regulilor acceptate
de populatia unei localitati in vederea stabilirii destinatiei si exploatarii adecvate
a unui compartiment din teritoriu (teren, parcels, lot) apartinand unuia sau a
unui grup de locuitori al ei. Regulile mentionate trebuie s3 aibd in vedere
echilibrul dintre necesitatile personale si cele sociale ale individului si familiei
sale sau ale grupului, dintre interesul personal si cel general al colectivitatii.

In conditiile trecerii la economia de piatd si a relansarii activitatii de
construire, in special In domeniul privat, documentatiile de urbanism sunt
necesare in vederea stabilirii conditilor de amplasare si realizare a
constructiilor supraterane sau subterane, prin corelarea interesului public cu cel
particular.

Perioada pe care o parcurgem in prezent se caracterizeaz3 prin mari
mutatii sociale, tehnologice, morale, estetice, conceptuale etc., avand un
impact puternic asupra existentei si activitati umane si implicit asupra
urbanismului i amenajrii teritoriului, precum si a arhitecturi sau a
constructiilor — domenii ce definesc cadrul fizic constituit al omului. Infatisarea
spatiilor urbane din Romania poate s& ajungé la un punct critic datorita lipsei
specialistilor in domeniul urbanismului care sa coordoneze activitatea din
cadrul serviciului de urbanism de la primarii.



In lipsa acestora, situatia in domeniul urbanismului poate fi Tnbunatatita
prin colaboarea cu arhitectii si urbanistii locali, prin cooptarea lor in comisiile de
avizare si prin concursuri de arhitecturd. De asemenea situatia poate fi
inbunatatitd si prin colaborari cu Universitatile de arhitectura, oferind
amplasamente pentru teme de an, sau pentru proiecte de diploma.

Presiunile economice exercitate de-a lungul timpului si absenta unor
viziuni coerente de dezvoltare au transformat localitatile in desfasurari aproape
haotice de cladiri mai mult sau mai putin reugite. Aceasta stare de fapt este
resimtitd din ce in ce mai pregnant atat de arhitecti, cat si de simplii locuitori ai
oragelor, lucru demonstrat de numeroasele dezbateri, conferinte si luari de
pozitie. Localitatile sunt lipsite de viziune pentru dezvoltare si nu sunt privite in
context european. Ele cresc pe baza unor planuri de urbanism general (PUG),
care au devenit formale din pricina lipsei suportului topometric cu situatia reala
din teren. Oragele si comunele sunt in deriva, se pierde coeziunea spatiald si
sociala din cauza proiectelor imobiliare pe suprafete mici sau mari, care nu
sunt integrate zonei urbane n care ar trebui si se integreze.

Pentru corelarea interesului public cu cel particular si pentru stabilirea
conditiilor de amplasare si realizare a constructiilor este necesard elaborarea
documentatiilor de urbanism, astfel incat si existe o imagine globald a
intregului ansamblu de constructii si posibilititile de dezvoltare in perspectiva
imediaté si cea de viitor. Evolutia, dupa 1990, a cadrului legislativ roméanesc in
domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului este marcati de aparitia Legii
nr. 350/2001, cu completarile si modificarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismului.

Legea prevede in mod specific luarea in consideratie a cerintelor
integrarii in spatiul european, stimularea importantei gandirii strategice in
planificarea dezvoltarii, definirea explicitda a caracterului activitatii de
amenajarea teritoriului si de urbanism si a documentatiilor aferente.

Revizuirea, armonizarea si comasarea metodologiilor de elaborare si a
confinuturilor - cadru al documentatiilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism alcatuiesc o baza solida pentru:

- asigurarea unitatii si rigorii intregului proces de elaborare — aprobare,



- aplicare a documentatiilor de urbanism:

- precizarea celor mai importanti pasi pentru intocmirea tuturor tipurilor de
documentatii;

- nuantarea fundamentarii documentatiilor;

- accentuarea importantei planificarii strategice in dezvoltarea spatiala si
a relatiei acesteia cu planificarea analitic.

1.2. Obiectivul lucrarii

Beneficiarul Kohler Anca Mihaela prin fnputernicit Veg lonela Mariana a
solicitat Primariei mun. Tg.- Jiu aprobarea parcelérii terenului pe care il
detine, in vederea realizarii de locuinte individuale, unifamiliale, drept pentru
care a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 1273 din 21.09.2021 in scopul:
intocmire PUZ - parcelare si construire locuinte individuale. Terenul apartine
d-nei Kohler Anca Mihaela, conform Dispozitiei nr. 1880 din 09.10.2008.

Deoarece pentru terenul studiat (care figureaza ca teren neproductiv) nu
existd documentatii urbanistice, Primaria considerd ca este necesar
elaborarea unei documentatii de specialitate (Plan Urbanistic Zonal), avizat Si
aprobat conform prevederilor Legii 350/2001 de Consiliul Local Tg.- Jiu.

In conformitate cu Certificatul de Urbanism terenul studiat, cu
nr. cadastral 36447, este situat in intravilanul municipiului Tg.- Jiu, jud. Gorj,
UTR 29 - Zona lacuri Vadeni - Targu- Jiu. Nu este instituit un regim special
asupra imobilului, iar zona are interdictie de construire pani la elaborare
PUZ. Conform PUG mun. Tg.- Jiu, destinatia UTR-ului din care face parte
terenul este - zona perdele de protectie plantatii de aliniament, avand
subzone cu destinatie de dezvoltare. Folosinta actuala a terenului studiat, in
suprafatd de 4.413,00 mp, este de teren neproductiv, iar destinatia lui,
conform PUG, este de dezvoltare.

In vecinatatea zonei studiate se disting urmatoarele zone diferentiate
sub aspect functional:

- laest- UTR 5 — zona functiuni mixte — lac Debarcader,
- lasud, vestsinord - UTR 29 — zona lacuri Vadeni — Térgu - Jiu.

Terenul studiat se invecineaza:

- la nord cu teren mun. Tg.- Jiu,

- la sud teren SC VECTRA SRL,

- la est str. Bicaz,

- la vest SC HIDROELECTRICA SA.
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Reglementarile fiscale sunt stabilite prin HCL Tg.- Jiu, cel pentru
localitati urbane.

Pe teren traverseazd un canal ingropat, care apartine societatii
SC HIDROCONSTRUCTIA SA, de care va trebui si se tind cont la parcelare
si la realizarea investitiilor propuse. In rest, terenul este liber, plin de gunoaie
aruncate, inestetic si ineficient. Terenul este plan cu declivitati minore si nu
necesitd amenajari suplimentare.

Investitile propuse (locuinte individuale) pot aduce plus valoare
proprietarului, zonei invecinate si localitatii.

Functiunea (locuinte) propusad de beneficiar si sustinuta prin prezentul
studiu de oportunitate este in corelare cu vecinatatea de pe latura sud
care a apartinut societatii SC VECTRA SRL si poate fi integrats in
destinatia de zona de dezvoltare data prin UTR 29.

Odata cu aprobarea PUZ-lui, beneficiarul doreste schimbarea folosintei
terenului din teren neproductiv, in teren curti-constructii.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) analizeaza impactul vizual
asupra mediului natural prin implementarea unor constructii noi intr-un spatiu
liber din intravilanul municipiului Tg.- Jiu, precum si impactul asupra existentei
si activitétii umane din zona imediat invecinata, in baza unor documentatii
cadastrale si documentatii topografice reale.

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal consta in:

- justificarea organizarii functionale a zonei (o cerintd Tn vederea
motivarii necesitatii schimbarii functiunii stabilite prin PUG pentru zona
studiata);

- incadrarea Tn reteaua de circulatie existenta $i asigurarea completd cu
utilitati a zonei prin extinderea retelei de pe strada Bicaz:

- enuntarea conditiilor de amplasare si realizare a constructiilor propuse
(distante, Tnaltime, POT, CUT).

Pe baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si a documentatiilor de

autorizare a constructiei se vor putea solicita si elibera autorizatii de construire
individuale pentru constructiile propuse si pentru lucrarile conexe necesare.

1.3. Surse documentare si baza legali
- Planul Urbanistic General (P.U.G.) al municipiului Tg.-Jiu.
- Planul de amenajare a teritoriului judetului Gorj, elaborat in 1997, de
Institutul National de Cercetare si Dezvoltare pentru Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, S.C. URBANPROIECT S.A.
- Planul de amenajare a teritoriului judetului Gorj, actualizare 2009-
2011, intocmit de Universitatea de Arhitecturs si Urbanism lon Mincu
Bucuresti — Centrul de cercetare, proiectare, expertizare §|
consulting, contract nr. 11/2009.



- Studiu geotehnic elaborat de S.C. FREYA PROJECT S.R.L.
- Studiu aerofotografic - sursa Google Earth si
eTerra-Public - Geoportal ANCPI

In vederea elaborrii Planului Urbanistic Zonal, beneficiarul a pus la
dispozitia proiectantului urmatoarele:
- Certificatul de Urbanism nr. 1273 din 21 .09.2021;
- Dispozitia nr. 1880 din 09.10.2008:
- Extras de carte funciara pentru informare nr. 3528 din 14.01.2021;
- Extras de plan cadastral (ortofotoplan) nr. 3529 din 14.01.2021:
- Plan de situatie si plan de amplasament si delimitare a imobilului
scara 1:1000, Tntocmit de geodez Cavaloiu Dumitru;
- Plan cu coordonate teren si conducta Hidroconstructia;
- Aviz de oportunitate nr. 8 din 23.12.2022 eliberat de Primaéria
municipiului Tg.- Jiu.
Baza Legala:
- Ordinul MLPAT nr.176/N/200 pentru aprobarea “Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul — cadru al planului urbanistic zonal;
- Ordinul MLPAT nr.21/N/200 pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea
si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”;
- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului General de Urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
completarile si modificarile ulterioare
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executsrii lucrarilor de constructii, cu
modificérile si completarile ulterioare
- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata
- Legea cadastrului si publicitatii imobiliare = nr 7 / 1996 cu modificarile si
completarile ulterioare
- Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 247/2005
- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publici nr. 33/1994
republicata in 2011
- Legea privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia
nr. 213/1998 actualizata 2011
- Codul Civil.
- Normativ de siguranta la foc a constructiilor P-118/99
- H.G.R. nr. 1739/2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se supun avizarii/autorizarii P.S.|.
- Legea 481/2004 privind protectia civil3
- Ordinul ministrului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de
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- Ordinul ministrului Sanatatii nr.994/2018 pentru modificarea si completarea
normelor de igiené si a recomandarilor privind mediul de viat3 al populatiei.

- Legea nr.10/1995 privind calitatea n constructii, cu modificarile Si
completarile ulterioare;

- Legea nr.195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile Si
completarile;
Ordonanta nr. 43/1997, republicata, privind regimul drumurilor:
Legea nr.107/1996 privind apele, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr.544/2001 privind liberul acces la informatii de interes public
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicat

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism
aprobate

Daca in primii ani dupa 1990 s-au facut pasi marunti in dezvoltarea
investitiilor particulare, in ultimii ani, beneficiind si de sprijinul unor documentatii
de specialitate, al circulatiei informatiilor, al tehnologiilor moderne Si
performante, al unei organizdri mai eficiente, sau al sprijinului mai mare
acordat de autoritatile locale si judetene, investitiile au demarat cu pasi timizi si,
pe parcurs, au capatat amploare, extinzandu-se zonele de locuire, gasindu-se
noi locatii adecvate. Deasemeni, cu cat zona se dezvoltd si dovedesc
viabilitatea lor, cu atat cerintele cresc si devine o prioritate majora gasirea unor
solutii corecte privind realizarea acestor investitii noi, intr-un cadru adecvat,
potrivit. Terenul studiat este situat, conform PUG municipiu Tg.- Jiu in
intravilanul ~ municipiului. Terenul este situat intr-o zond de dezvoltare,
preponderent cu locuinte individuale P...P+2 (care sunt asezate intre str. Bicaz
si raul Jiu), dar si cu locuinte colective P+3, situate in sud (la est de str. Bicaz).

Functiunea propusad de beneficiar este in corelare cu zona de pe
latura vest a strazii Bicaz.

Propunerile din PUZ, vor fi corelate cu reglementirile din
PUG mun. Tg.- Jiu, pentru zona de locuinte individuale.

Functiunea dominanta este de locuire.

Eliberarea autorizatiei de construire nu se poate realiza fara stabilirea
unor reglementari urbanistice pe zona studiata ce vor fi stabilite prin PUZ.

PUZ-ul, in aceasta etapa, studiazd posibilitatea dezmembrarii terenului
d-nei Kohler Anca Mihaela in 7 parcele (loturi) si stabileste reglementirile
privind construirea de locuinte individuale si functiuni complementare.

Beneficiarul a demarat realizarea documentatiei urbanistice pentru a
putea, dupa aprobarea ei, sa realizeze investitiile propuse pentru vanzare
sau sa instraineze terenurile iar noii proprietari sa solicite obtinerealo



autorizatiei de construire pentru fiecare locuintd in parte, in conditiile
respectarii normelor in vigoare.

2.2. Elemente ale cadrului natural si potential de dezvoltare

Cadrul natural si amplasamentul obiectivului de investitii

Teritoriul orasului Tg-Jiu cuprinde zone variate de relief. Se disting
luncile aluvionare ale raului Jiu si paraurilor Susita la E si Amaradia la V,
dealuri de mic3 altitudine pe latura N, ce coboar3 lin spre S. Raurile ce curg pe
suprafata orasului formeaza intranduri cu terase si luncd aluvionard in
formatiunile deluroase din amonte. Panta versantilor din zona NE (Dragoieni -
Preajba) este putin abrupts, iar terenul este stabil din punctul de vedere al
fenomenelor distructive de versant (alunecéri, ogase, eroziuni de mal).
Versantii dealurilor din NV sunt mai abrupti si prezintd usoare fenomene de
instabilitate prin unele desprinderi locale de suprafete, dar cu importanta
minora asupra stabilitatii intregului masiv de roca din versant. Versantii vailor
care afecteaza orasul sunt dispusi in general spre E si V, mai putin spre S.
Zona de lunca aluvionara, aproximativ plana, se ntinde de-a lungul raului Jiu,
Cu O usoara pantad spre S, unde se uneste cu luncile raurilor Susita si
Amaradia, intr-o vasti zona de campie aluvionars. Cele trei terase sapate de
raul Jiu de-a lungul timpului, sunt terasa superioara “Ciocarlanul” sau “Poiana
Narciselor” cu altitudine de 240 m, terasa medie cu 20 m mai jos, terasa
inferioard intre 205 - 210 m, pe care este situatd cea mai mare parte a orasului

Acviferele freatice din depozitele grosiere de terasa si lunca aluvionara
prezinta un nivel hidrostatic variabil, dependent de zona si de infiltratiile din
apele de suprafatd. Astfel, nivelele hidrostatice variaza intre 120 - 20 m
adancime, dupa cum urmeaz3 :

* 1in terasa joasa si lunca aluvionara a raului Jiu intre 1,20 - 3,50 m ;

- 1,20 - 2,80 m in zona industriald N

- 1,20 - 2,50 m n zona de centru

-1,70-3,50 min zona de S

* Tn zona strazilor Islaz si Al. I. Cuza intre 0,70 - 1,10 m ;

e in terasé inaltd a Jiului (zona Coloana far3 sfarsit - PECO Calea
Bucuresti) intre 1,50 - 1,80 m ;

e Tn platoul din NE (zona Preajba) intre 3,50 - 6,00 m ;

Prin configuratia geografica, zona municipiului Tg-Jiu se incadreazé in
zona vegetatiei de lunca. Aceasta formatiune vegetal are caracter areal, se
intinde n luncile raurilor din zona depresionara sub forma de zavoaie, avand
lungime mai mare si exces de umezeala. Speciile caracteristice sunt salciile,
uneori amestecate cu rachiti si plop alb sau negru, arinul alb sau negru.

Ca vegetatie ierboasa, in pajistile din lungul raurilor cresc coada vulpii11



$i hameiul, a carui floare e utilizat la fabricarea berij de casa. Parasind zona
de lunca, Tnspre versantii interfluviilor apar porumbarul si rugul, care fac
tranzitia spre padurile de stejar. In aceasta zona predomina esentele de gorun,
cer, garnita, stejar pedunculat si chiar fag.

in partea NE a orasului, pe campul Ciocarlau, a existat rezervatia cu
flord relictd de narcise (caprine) “Poiana Narciselor’ (Narcisus Poetians), ce
constituia un monument al naturii si era ocrotitd prin lege. Prin realizarea unor
plantatii de pomi fructiferi, aceasta a fost in mare parte distrusa.

Datele geotehnice sunt prezentate in documentatiile de specialitate
atasate, studiu geotehnic intocmit de SC FREYA PROJECT SRL.

Prezentarea lucrarilor de teren efectuate

Investigatile de teren au avut drept scop recunoasterea terenului,
cunoasterea stratificatiei terenului, a continuitatii stratelor si a nivelului apei
subterane. Pentru stabilirea conditiilor geotehnice ale amplasamentului, a fost
executat 2 foraje geotehnice - F1 si F2, pana la adancimea de 3.00 m,
rezultatele fiind prezentate in fisa de foraj.

Parametrii geotehnici recomandati

Parametrii geotehnici caracteristici recomandati sunt conform NP
122/2010 pentru fiecare strat in parte, pentru viitoarele lucrari de proiectare ce
se vor realiza. Parametrii de calcul se vor corela conform SR EN 1997-1/2004.

Incadrarea obiectivului in ,Zone de risc”

Incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe
care se gaseste zona studiata se face in conformitate cu Monitorul Oficial al
Romaniei: Legea nr.575/noiembrie 2001 Lege privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a: zone de risc natural ]
GT006-97 “Ghid privind identificarea $i monitorizarea alunecdrilor de teren Si
stabilirea solutiilor cadru de interventie, in vederea prevenirii si reducerii
efectelor acestora, pentru siguranta in exploatare a constructiilor, refacerea si
protectia mediului”.

Riscul este o estimare matematica a probabilitatii producerii de pierderi
Umane si materiale pe o perioadi de referintd viitoare si Intr-o zona dat3
pentru un anumit tip de dezastru. Factorii de risc avuti in vedere sunt:
cutremurele de pamant, inundatiile si alunecarile de teren.

O Cutremurele de pdmant: zona de intensitate seismica pe scara MSK este
7, cu o perioada de revenire de cca. 100 ani;

Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) pentru
cutremure avand intervalul mediu de recurents IMR=100 ani este de 0,15g;

Perioada de colf (Tc) a spectrului de raspuns este de 0,70 s;
O Inundatii: aria studiatd se incadreaza in zone fara nici un risc
inundatii, conform hartilor de hazard si risc Ia inundatii intocmite de'2



Administratia Nationalda APELE ROMANE (figura nr. 9, preluatd de la
urmatorul link http:/gis2.rowater.ro:8989/flood/.

Amplasamentul propus pentru constructie este incadrat in categoria far3
risc, iar din punct de vedere al precipitatilor maxime cazute in 24 h,
amplasamentul se fncadreazi in cadrul acelor precipitatii maxime cu valori
intre 100-150 mm.

Alunecari de teren: aria studiati nu se incadreazi in zone cu potential
de producere a alunecarilor ridicat, cu probabilitate de alunecare mare.

Tindnd cont de complexitatea si dimensiunea lucrarilor ce se vor
executa, acestea se fncadreazi in categoria geotehnica 1, cu risc geotehnic
redus. Categoria geotehnicd 1, include doar lucrari mici si relativ simple,
pentru care este admita ca exigentele fundamentale vor fi satisfacute folosind
experienta dobénditad si investigatile geotehnice calitative, iar pentru care
riscurile pentru bunuri si persoane sunt neglijabile. Nu exist probleme legate
de stabilitatea generals sau locald a amplasamentului. Adancimea de fundare
va fi la -1,10 m fata de suprafata terenului natural, sub adéncimea de inghet,
care Tn cazul acesta este de 90 cm, iar sistemul de fundare se recomand a fi
format din fundatii directe, de tipul fundatie directa izolata sau continua,
urmand ca analiza cotelor de fundare si dimensiunile fundatiilor, sa fie
evaluate in urma si a celor ce se prezints in studiul geotehnic de fata. inainte
de turnarea betoanelor in fundatii nu este admisa stagnarea apelor de
precipitatii in excavatii, pentru a nu produce Tnnoroirea si degradarea terenului.

Pentru sapaturi de pand la 1,0 m adancime, taluzurile provizorii pentru
faza de executie vor fi realizate cu pante de 3:1, cu conditia depozitarii
materialului excavat la distantd de minimum 5 m de limita superioara a
sapaturilor; se recomanda ca ultimii 25 cm de sapatura (fnainte de atingerea
cotei de fundare) sa fie inlaturati imediat inainte de turnarea betoanelor.

Taluzul definitiv al umpluturilor din jurul obiectivelor va fi realizat la panta
de 1:1.5 iar taluzurile definitive rezultate, precum si zonele deranjate vor fi
protejate prin Tnierbare Tntr-un strat de sol vegetal. Se recomanda ca executia
lucrarilor de fundare si amenajare a incintei si se desfiasoare cu asistenta
tehnica de specialitate.

Evaluarea presiunii conventionale de baz3 si a capacitatii portante

Presiunile conventionale conform STAS 3300/2 — 85

Valoarea de bazi pentru presiunea conventionald Pconv de baza care
se va lua in calculul terenului de fundare va fi de 250 kPa pentru sarcini
fundamentale, latimea talpii fundatiei B = 1,00 m si adancimea D = 2,00 m.

Pconv de baza = 250kPa:;
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2.3. incadrarea in localitate
Terenul studiat, cu nr. cadastral 36447, este situat in intravilanul
municipiului Tg.- Jiu, jud. Gorj, in aproprierea zonei centrale a municipiului,
intre strada Bicaz si raul Jiu.
Terenul are o suprafata de 4.413,00 mp (teren neproductiv).
Terenul studiat are urmatoarele vecinatati:
- la nord cu teren mun. Tg.- Jiu,
- la sud teren SC VECTRA SRL,
- la est str. Bicaz,
- la vest SC HIDROELECTRICA SA.

2.4, Circulatia
Accesul auto si pietonal la terenul studiat se face direct din strada Bicaz.

2.5. Zonificare functionala si bilant teritorial

Terenul studiat are o suprafata de 4.413,00 mp Tn intravilan.

Folosinta actualad a terenului studiat este de teren neproductiv, iar
destinatia [ui, conform PUG, este de dezvoltare. in prezent, zona este cu
interdictie pana la elaborarea PUZ. Terenul este liber de constructii, plin de
gunoaie aruncate, inestetic si ineficient. Pe teren traverseazi un canal
ingropat, care apartine societatii SC HIDROCONSTRUCTIA SA.

POT existent = 0,00% si CUT existent = 0,00.

Propunerile, care vor fi precizate in planul urbanistic zonal (PUZ), in
corelare cu dorintele beneficiarului, sunt de a realiza constructii cu regim de
inaltime P ... P+2, cu H maxim constructie = 15,00 m, un P.O.T. maxim
propus = 30,00% siun C.U.T. maxim propus = 0,90.

2.6. Echiparea edilitari
De-a lungul strazii Bicaz exista retea energie electrica, apa, canalizare
menajera, canalizare ape pluviale, gaze si telecomunicatiifinternet.

Pentru bransarea investitiilor propuse de pe terenul studiat, se va
elabora, la faza DTAC, studii de specialitate, Tntocmite de
personal autorizat in domeniu, pentru a se realiza, Tn mod
unitar, bransamentele necesare.

in zona telefonia mobil3 (Telekom, Orange si Vodafone) are semnal si
poate fi utilizata in conditii foarte bune.

Televiziunea romana poate fi prinsa in conditii foarte bune (inclusiv cu
antena de camer3).
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2.7. Probleme de mediu

Amplasamentul studiat, conform OM nr. 776/2007 nu se gaseste prins in
reteaua ecologica europeana Natura 2000.

Informatii detaliate privind analiza starii initiale a mediului (localizare
regionald, bazinul hidrografic, elemente de geologie, date despre climat,
seismicitatea zonei, caracteristicile solului, mediul biologic, mediul antropic)
sunt prezentate la capitolul 2.2 si sunt preluate din P.U.G. - ul municipiului
Tg.- Jiu si din Studiul geotehnic intocmit de S.C. FREYA PROIECT S.R.L.

Exploatarea terenului din punct de vedere agricol este ineficientd, iar

cerintele pentru constructii de locuire, in aceasti zona, sunt mari. Lucrarile
propuse a se executa nu creeaza probleme de mediu care ar putea afecta
echilibrul ecologic existent. Terenul studiat nu prezinta pericol de degradare,
de inundare, alunecari sau eroziuni. Investitia propusa nu este generatoare
de poluare a aerului, apei sau solului. Apele pluviale de pe amplasament,
care sunt conventional curate, sunt evacuate prin scurgere natural si drenuri
spre rigolele stradale sau canalele existente in zona.

In timpul solstitiului de iarna, pe data de 22 decembrie, constructiile
propuse nu vor afecta imobilele care se vor realiza in vecinatate, iar
propunerile dintre cladirile care se vor realiza pe terenul studiat si se vor
prezenta la faza DTAC, se vor executa, astfel Tncat, sa se asigure Tnsorirea lor
cel putin 1h si 1/2h pe zi pentru camerele de locuit conform OMS nr. 119/2014.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul supus studiului, trebuie s3a raspunda solicitarilor din partea
beneficiarului, care doreste exploatarea terenului pe care 1l detine, in mod
eficient, atat din punct de vedere financiar (prin vanzarea parcelelor propuse)
cat si pentru confortul de locuire. Aceasts optiune a beneficiarului nu afecteazi
interesele locuitorilor din zona si vine Tn Tntdmpinarea unor cerinte ale altor
persoane interesate de aceasti zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare a P.U.Z. reprezintd, in general, analize pe
domenii a problemelor de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucrarii, iar
rezultatele acestor studii trebuie integrate Tn propunerile de organizare
urbanisticd a zonei. La data elaborarii P.U.Z. nu existd un studiu urbanistic
special intocmit pentru terenul studiat (PUZ, PUD), iar din prevederile Planului
Urbanistic General al mun. Tg.- Jiu si din Regulamentul urbanistic aferent,
rezultd ca terenul studiat este situat in intravilanul aprobat, UTR 29 - Zona
lacuri Vadeni — Targu- Jiu cu destinatie de dezvoltare dar cu
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Pentru realizarea acestui P.U.Z. s-au facut primele demersuri privind
ridicarile cadastrale, topografice si studiul geotehnic.

Ca o prima concluzie, rezults ca, terenul studiat este pretabil pentru

investitia propusa, in corelare cu solicitrile beneficiarului.

Functiunea (locuinte) propusd de beneficiar si sustinuta prin prezentul
PUZ este Tn corelare cu vecinatatea de pe latura sud apartinand
societatii SC VECTRA SRL si poate fi integratd in destinatia de
zona de dezvoltare data prin UTR 29.

Se propune realizarea unui drum privat (stradd de categoria IV cu 2
benzi) cu o latime de 6,00 m si 1 trotuar, de 1,00 m latime si 7 parcele, din
care 4 de 440,00 mp, unul de 434,38 mp si 2 de 568,56 mp.

Pentru protectia canalului ingropat al Hidroconstructiei se propune
realizarea unui spatiu verde neconstruibil.

Deoarece, in prezent, strada Bicaz este realizatad (partial) si peste
terenul studiat, conform plan de situatie si coordonate din plan amplasament
si delimitare a bunului imobil, beneficiarul va delimita o zon3 neconstruibila
(pentru strada si trotuar) in suprafata de 46,56 mp.

De asemenea, se propune realizarea infrastructurii tehnico-edilitare din
retelele existente de-a lungul strizii Bicaz pentru apa, canalizare, ape
pluviale, energie electrica, internet si gaze cu posibilitatea bransarii fiecarui
lot propus. Se propune realizarea canalizarii sub drumul propus, inainte de
asfaltarea sau betonarea acestuia, astfel incat s3 nu fie nevoie de spargeri
ulterioare. Se mai propun imprejmuiri, anexe si amenajari de incinta.

De mentionat este faptul c3 pe latura de sud este un teren (drum
neamenajat) de 3,00 m care poate fi cuplat cu drumul propus prin acest PUZ,
astfel incat strada va fi largit4 de la 6,00 m la 7,00 m $i se poate amenaja si
al doilea trotuar de 2,00 m.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in
minimum 4 loturi aliturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un
numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parceldrii si
executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectivi
care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este
permisd numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ
urmatoarele conditii:

a) front la stradd de minimum 8 m pentru cldiri insiruite si de minimum
12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minim& a parcelei de 150 m? pentru cladiri insiruite si,

respectiv, de minimum 200 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate: 6



c¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazi in
prevederile mai sus mentionate.

Propunerea de parcelare a terenului, pentru locuinte
individuale, anexe si Tmprejmuiri, este posibila, deoarece se
respecta conditiile impuse prin lege.

Eliberarea autorizatiei de construire pentru loturile propuse nu se poate
realiza fara reglementari urbanistice stabilite prin PUZ, pentru zona
studiata. Datoritd canalului existent de care trebuie sa tinem cont, din cele 7
loturi propuse, 4 vor avea forme, suprafete si Iatimi la strada identice, iar 3 vor
avea forme, suprafete si Iatimi la strad diferite.

LOT | SUPRAFATA DIMENSIUNI OBSERVATII
1 440,00 mp 15,304 x 28,75 m Teren dreptunghiular
2 440,00 mp 15,304 x 28,75 m Teren dreptunghiular
3 440,00 mp 15,304 x 28,75 m Teren dreptunghiular
4 440,00 mp 16,304 x 28,75 m Teren dreptunghiular
5 434,38 mp 8,634 /21,684 x 28,75 m Teren trapezoidal
6 568,53 mp 24,945 /14,605 x 28,75 m Teren trapezoidal
7 568,53 mp 24,945 /14,605 x 28,75 m Teren trapezoidal

Proprietarul terenurilor fsi va construi o locuintd, pe o parcela, iar pe
celelalte doreste s3 le vanda la dezvoltatori imobiliari, sau cétre alte persoane
care doresc sa realizeze locuinte individuale, in conformitate cu reglementarile
impuse prin prezentul PUZ. Deoarece unele terenuri au suprafete diferite iar
POT-ul si CUT-ul limiteaz3 suprafata construita si desfasurata a constructiilor
n functle de suprafata terenului, vor exista constructii asemanatoare ca forma
dar cu dimensiuni diferite. ~Amplasarea si volumetria constructiilor va tine cont
de forma terenului, accesul auto si pietonal, distantele pana la limitele terenului
(respectarea codului civil), distantele fatd de vecinatati si constructiile
fnvecinate, facilitarea accesului masinilor PSI pe cel putin o laturd a cladirilor,
rezolvarea locurilor de parcare aferente (in incinta loturilor), suprafata destinata
pentru spatii verzi, platform& gunoi, loc de joaca, sistematizarea verticala a
incintei, echipare tehnico — edilitara.
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3.2, Corelarea cu alte documentatii de urbanism
Deoarece nu existi alte documentatii de urbanism (PUZ; PUD) pentru
terenul studiat, prezentul PUZ va tine cont de reglementrile aprobate pentru
locuinte individuale pe terenurile din sud, inclusiv pentru terenul invecinat
apartinand societatii SC VECTRA SRL. Functiunea de locuire propuss de
beneficiar si functiuni complementare compatibild cu cea de locuire sustinuta
prin prezenta documentatie poate fi integrata in destinatia de zona
de dezvoltare dat3 prin UTR 29 si poate prelua conditiile si
reglementérile de construibilitate existente in vecinitatea pentru
UTR 6 - zonj functiuni mixte Debarcader- V. Alecsandri, din PUG
mun. Tg.- Jiu.
Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa se propuns solutii pentru:
- organizarea accesului fata de strazile existente si propuse;
- zonificarea functional a terenurilor;
- organizarea urbanistic-arhitecturald in functie de caracteristicile
structurii urbane;
- indici si indicatori urbanistici (regim de Tnaltime, regim de aliniament,
P.O.T., C.U.T. etc.);
- dezvoltarea infrastructurii edilitare;
- statutul juridic si circulatia terenurilor:
- mentionarea obiectivelor de utilitate publica (nu este cazul);
- reglementari specifice detaliate.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Datoritd pozitiei terenului studiat amplasat intr-o zona care se dezvolt3,
preponderent, cu case unifamiliale, cu acces direct din strada Bicaz si cu
posibilitatea racordarii la toate utilitatile necesare, rezultd ca fiind fireascs
cerinta beneficiarului de a face demersurile privind parcelarea terenului si
crearea tuturor conditiilor in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru
locuinte individuale.

Pentru zona studiata, datority implementarii noilor obiective, se pot
remarca, pe viitor, schimbari fundamentale ce afecteazd mediul de viata
existent, influentdnd elemente ale mediului inconjurdtor si prin aceasta
crescand sau scdzand interesul oamenilor fatd de zona respectiva — cerinte,
activitati sau tendinte ale dezvoltsrii economice si urbanistice.

in acelasi timp dezvoltarea acestei zone trebuie facutd cu foarte mare
atentie pentru a elimina orice surs3 de dezechilibru si risc, impunandu-se de
aceea atat analiza atents si anticiparea lor, cat si regandirea, eventual
restructurarea conceptiilor de proiectare din domeniul constructiilor, arhitecturii
si urbanismului, astfel incat s se poata folosi oportunitatea si totodatg s3
fie evitate (sau reduse) consecintele negative. 8



La initierea oricarui demers Tn acest domeniu este necesara o perfecta
Cunoagtere a realitatii. Orice investitie propusa (in viitor) Tn zona studiat3
trebuie sa {ind seama de propunerile din prezentul P.U.Z.

3.4. Zonificarea teritoriului — reglementari, bilant teritorial, indicatori

Terenul studiat este in intravilan siare o suprafata de 4.413,00 mp.

Folosinta actuald a terenului studiat este de teren neproductiv, iar
destinatia lui, conform PUG, este de dezvoltare. Pe teren traverseaza un
canal ingropat, care apartine societatii SC HIDROCONSTRUCTIA SA.

POT existent = 0,00% si CUT existent = 0,00.

Se propune realizarea unui drum privat (stradd de categoria IV cu 2
benzi) cu o latime de 6,00 m si 1 trotuar, de 1,00 m Iatime si 7 parcele, din
care 2 de o parte a canalului si 5 de partea cealalta.

LOT | SUPRAFATA DIMENSIUNI OBSERVATII
1 440,00 mp 15,304 x 28,75 m Teren dreptunghiular
2 440,00 mp 15,304 x 28,75 m Teren dreptunghiular
3 440,00 mp 15,304 x28,75m Teren dreptunghiular
4 440,00 mp 15,304 x 28,75 m Teren dreptunghiular
5 434,38 mp 8,634 /21,684 x 28,75 m Teren trapezoidal
6 568,53 mp 24,945 /14,605 x 28,75 m Teren trapezoidal
7 568,53 mp 24,945 /14,605 x 28,75 m Teren trapezoidal

Pentru protectia canalului ingropat al Hidroconstructiei se propune
realizarea unui spatiu verde neconstruibil (o parte va fi sub strada propusa).

Deoarece, in prezent, strada Bicaz este realizats (partial) si peste
terenul studiat, conform plan de situatie si coordonate din plan amplasament
si delimitare a bunului imobil, beneficiarul va delimita o zond neconstruibila
(pentru strada si trotuar) in suprafaté de 46,56 mp.

De asemenea, se propune realizarea infrastructurii tehnico-edilitare din
retelele existente de-a lungul strazii Bicaz pentru apa, canalizare, ape
pluviale, energie electrica, internet si gaze cu posibilitatea bransarii fiecarui
lot propus. Se propune realizarea canalizarii sub drumul propus, Thainte de
asfaltarea sau betonarea acestuia, astfel incat s3 nu fie nevoie de spargeri
ulterioare. Se mai propun Tmprejmuiri, anexe si amenajéri de incinta.

Pe latura sudica este un teren (drum neamenajat) de 3,00 m care poate
fi cuplat cu drumul propus prin acest PUZ, astfel incat strada poate fi largita
de la 6,00 m la 7,00 m si se poate amenaja si al doilea trotuar de 2,00 m. 19



Propunerile precizate in prezentul plan urbanistic zonal (PUZ), in
corelare cu dorintele beneficiarului, sunt de a realiza constructii cu regim de
inaltime P ... P+2, cu H maxim constructie = 15,00 m, un P.O.T. maxim
propus =30,00% siun C.U.T. maxim propus = 0,90.

3.5. Caile de comunicatie
Accesul auto si pietonal, la loturile propuse pe terenul studiat, se face din
strada Bicaz, strada asfaltats, cu dous benzi si latime de 7,00 m.

3.6. Dezvoltarea echipairii edilitare

Se propune realizarea infrastructurii tehnico-edilitare pe strada propusa
prin bransarea la retelele existente de-a lungul strazii Bicaz: ap3, canalizare,
energie electrica, gaze, tv cablu si internet, cu posibilitatea bransarii fiecarui lot
propus. iIn afara retelei de gaz care este situatd pe latura cealaltd a strazii
Bicaz, restul retelelor se pot bransa usor, fara strapungeri ale strazii, deoarece
sunt pozitionate pe latura cu terenul studiat.

In zona telefonia mobila (Telekom, Orange si Vodafone) are semnal si
poate fi utilizata in conditii foarte bune. Televiziunea romans poate fi prinsa in
conditii foarte bune (inclusiv cu antena de camera).

3.6.1. Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa rece a constructiilor se va realiza prin racord de apa
rece de la reteaua stradald propusa, cu conducte avand diametrul de Dn 3/4"
ce se vor executa din polietilend de inaltd densitate. Conductele de apa
exterioare se vor poza in pdmant la 1,00 m adancime si se vor monta pe un
pat de nisip de 15 cm. Pentru bransamentul de Ia reteaua stradald propuss,
traseul conductei si diametrul ei urmeaza a fi stabilit prin proiectul de autorizare
de construire, ce va trebui realizat prin grija beneficiarului.

3.6.2. Canalizarea - colectarea, tratarea, epurarea si evacuarea
apelor uzate.

Canalizarea constructiilor propuse se va racorda, prin intermediul unor
camine de vizitare Tn exteriorul cl&dirii, la canalizarea stradala propusa si cea
existenta pe strada Bicaz.

Apele uzate vor fi dirijate spre canalizarea propusa, din incintd, prin
tuburi din PVC de Dn 200 mm. Traseul conductei si diametrul canalizarii
propuse, din incintd pana la reteaua stradala propusa, urmeaza a fi stabilita
prin proiectul de autorizare de construire, prin grija beneficiarului.

Apele pluviale de pe amplasament sunt evacuate, prin scurgere natural3
si drenuri, spre rigolele din incinta care deverseazs in canalizarea pluviala

stradala existenta pe strada Bicaz. 20



3.6.3 Alimentarea cu energie electrici

Bransamentul electric al constructiilor se va realiza din reteaua stradala
propusa. Solufia privind brangamentul electric va fi stabilits de catre C.E.Z. sau
de cétre o firméa autorizats, prin studii de specialitate.

3.6.4 Telecomunicatii

Telefonia mobila Vodafone, Orange si Telekom se receptioneaza in bune
conditii. Telefonia fixa a constructiilor, internetul si televiziunea prin cablu se
vor realiza din reteaua stradal3 propusa. Televiziunea romana poate fi prinsa in
conditii foarte bune (inclusiv cu antena de camera).

3.6.5 Alimentarea cu caldura

Avand n vedere tipul de cladiri ce urmeazi s3 fie realizate in zona
(constructii izolate) incalzirea se va asigura prin sisteme individuale, centrala
termica proprie (pe gaze, electrice), sau alte variante.

Pentru necesarul de apa calda, in afara Tncalzirii acesteia prin C.T., se
mai pot monta panouri solare, care vor aduce un aport substantial.

3 6.6 Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze a constructiilor se va realiza din reteaua stradala
propusa. Solutia privind bransarea, traseul conductei si diametrul ei, urmeaz3 a
fi stabilit prin proiectul de autorizare de construire de catre un proiectant
autorizat si va trebui realizat de citre o firma autorizat.

3.6.7 Alimentarea cu carburanti

Pentru investitia propusa nu este necesari.

3.6.8 Gospodarie comunala-colectarea, reciclarea si evacuarea
deseurilor.
* Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament in timpul executiei
investitiei propuse - tipurile si cantitatile de deseuri de orice natura rezultate.
Tipurile de deseuri ce pot rezulta in timpul activitatii de executie sunt:
- deseuri din operatiile de excavare;
- deseuri menajere si solide;
- deseuri metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor si
nlocuirea unor consumabile;
- deseurile din cauciuc (anvelope uzate), bateriile uzate, uleiurile uzate (de
motor sau de transmisie).
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* Modul de gospodarire a deseurilor si asigurarea conditiilor de protectie a
Mediului

Gestionarea deseurilor se va face cy respectarea legislatiei in vigoare: -
deseurile din operatiile de €xcavare, reprezentate prin materialul steril, vor fi
colectate si transportate in locuri special amenajate indicate de firmele de
salubritate, iar o parte vor fi stocate pe toata perioada activititii, iar la final, vor
fi intrebuintate la realizarea sistematizarii pe verticala;

- deseurile menajere si solide se vor colecta in containere speciale si se vor
colecta de catre firmele autorizate;

- deseurile metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor si
inlocuirea unor consumabile, se vor colecta separat in containere, pe
sortimente, ce vor fi valorificate periodic la agentii specializatj;

- deseurile reprezentate prin anvelope uzate (cauciuc), baterii uzate, uleiuri
uzate (de motor sau de transmisie) se vor colecta pe o platforma special
amenajata si se vor valorifica periodic la societétile specializate.

- deseurile de tip gospodaresc uscate si umede sunt acumulate in
containere inchise, in pungi de plastic si se depoziteaza in europubele GMT
EN 840-1 de 140 | amplasate n curte, de unde se vor evacua periodic, prin
grija noilor proprietari, in locurile indicate de catre Primaria mun. Tg.- Jiu.

3.6.9 Modul de gospodairire a deseurilor si asigurarea conditiilor de
protectie a Mediului
Gestionarea deseurilor se face cu respectarea legislatiei in vigoare:

- deseurile din perioada de executie, din operatiile de excavare,
reprezentate prin materialul steril, vor fi colectate si vor fi stocate pe toata
perioada activitatii, iar la final, vor fi folosite la refacerea planeititii terenului:

- deseurile menajere si solide din perioada de executie se vor colecta in
containere speciale si se vor transporta la depozitele de gunoi de catre firmele
autorizate;

- deseurile metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor folosite
in perioada de instalare si Tnlocuirea unor consumabile, se vor colecta separat
n containere, pe sortimente, ce vor fi valorificate periodic la agentii specializati;

- deseurile reprezentate prin anvelope uzate (cauciuc), baterii uzate, ulejuri
uzate (de motor sau de transmisie) se vor colecta pe o platforma special
amenajata si se vor valorifica la societatile specializate.

3.6.10 Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

In procesele de realizare a programului de cercetare geologica
(explorare) ce se va desfasura in conditi normale, cu respectarea
prescriptiilor si normelor de functionare a utilajelor, nu exist3 conditii nocive?2



sau periculoase care s3 afecteze starea de sanitate a populatiei sau factorii de
mediu din zon4.

3.7. Protectia mediului

*Protectia calitatii apelor

Prin activitatea de executie si de functionare (de la Tnceput si pana la
sfarsit), calitatea apei din zona nu va avea de suferit modificari, deoarece atat
constructorul cat si beneficiarul va lua toate masurile necesare sa nu existe
deversari de reziduuri de carburanti si lubrefianti pe teren in mod accidental,
pentru a nu se infiltra spre apa freatica, si totodata va lua toate masurile de
colectare si depozitare corespunzatoare. In cazul scurgerilor accidentale de
substante poluante, se vor lua de urgenta masuri pentru reducerea impactului,
prin folosirea de materiale absorbante (rumegus, etc.). Se vor asigura
platforme betonate pentru depozitarea materialelor de constructii si pentru
depozitarea temporara a deseurilor generate.

Alimentarea cu carburantj a mijloacelor de transport se va face la statiile
de combustibil auto autorizate, iar pentru utilaje alimentarea se va face numai
Cu respectarea normelor de protectie a mediului. Se va asigura controlul strict
al transportului betonului, mortarului cu autovehicule pentru prevenirea
deversdrilor accidentale pe traseu, iar spalarea benelor si evacuarea apei cu
ciment se va realiza in locuri special amenajate.

Apele pluviale (din precipitatii) sunt evacuate prin scurgere naturala si
drenuri spre rigolele din incintd care deverseazd in canalizarea pluviala
stradala care se va realiza odata cu asfaltarea drumurilor existente sau a strazii
propuse, iar din acestea pot deversa in canalele (péraiasele) existente.

*Protectia aerului

Motoarele de la mijloacele auto care vor fi folosite in perioada realizarii
investitiei propuse produc gaze de tip CO, NO si CO, in cantitati care se
Tncadreaza in standarde. Nivelul de zgomot produs ca urmare a activitatilor de
execulie se incadreazi in limitele legal admise (in categoria zgomotelor
suportabile).

*Protectia impotriva radiatiilor

Prin activitatea de executie a investitiei propuse, nu se eman in mediul
inconjurator substante radiocative sau toxice, pentru ca nu se utilizeaza nici un
fel de surse de radiatii.

*Protectia solului si a subsolului

Solul este indepartat de pe suprafata obiectivului, fiind depozitat
temporar pe acelasi teren pentru a fi folosit in cadrul programului de refacere
ecologica a zonelor ramase libere de sarcini tehnologice. 23



Totodata, la finalizarea lucrarilor sunt propuse urmétoarele: materialul
steril stocat va fi redistribuit pe taluzele finale, pentru realizarea unei geometri
stabile; solul vegetal colectat si depozitat anterior va fi refolosit pentru
refacerea paturii de sol vegetal afectate de circulatia masinilor.

*Protectia asezarilor umane si a locuitorilor
in ceea ce priveste poluarea din timpul executiilor, acestea vor fi reduse
la limitele admise de normele in vigoare prin masurile de prevenire impuse si
programul de lucru stabilit, astfel incat asezarile umane nu sunt afectate.
Pentru conservarea patrimoniului local, beneficiarul, pe intreaga perioada
de desfasurare a programului de executie (de realizare a investitiei), va urmarii
eventualitatea descoperirii de material arheologic.

3.8 Obiective de utilitate publica
Nu este cazul.

4. CONCLUzII
Fata de analiza efectuata si reglementarile enuntate se pot desprinde
urmatoarele concluzii:
Terenul apartine d-nei Kohler Anca Mihaela, conform Dispozitiei
nr. 1880 din 09.10.2008. in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr. 1273
din 21.09.2021, a Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 3528 din
14.01.2021 si a Extrasului de plan cadastral (ortofotoplan) nr. 3529 din
14.01.2021, terenul studiat, cu nr. cadastral 36447, este situat in intravilanul
municipiului Tg.- Jiu, jud. Gorj, UTR 29 — Zona lacuri Vadeni — Targu- Jiu.

Terenul studiat este situat pe str. Bicaz si are urmatoarele vecinatati:
- la nord cu teren mun. Tg.- Jiu,
- la sud teren SC VECTRA SRL,
- la est str. Bicaz,
- la vest SC HIDROELECTRICA SA.
Nu este instituit un regim special asupra imobilului, terenul este in situat
in zona de dezvoltare si are interdictie de construire pani la elaborare PUZ.
Terenul studiat este liber de constructii.
POT existent = 0,00% si CUT existent = 0,00.
Folosinta actual& a terenului este de teren neproductiv.
Reglementarile fiscale sunt stabilite prin HCL Tg.- Jiu, cel pentru
localitati urbane.
Se propune schimbarea destinatiei terenului din teren neproductiv in
teren curti — constructii pentru locuinte unifamiliale in corelare cu zona de pe

latura vest a strazii Bicaz (zona de sud a terenului studiat). 2



Se propune realizarea unui drum privat (stradd de categoria IV cu
2 benzi) cu o latime de 6,00 m si 1 trotuar, de 1,00 m latime si 7 parcele, din
care 2 de o parte a canalului si 5 de partea cealalta.

Terenul existent (drum neamenajat de 3,00 m) de pe latura sud poate fi
cuplat cu drumul propus prin acest PUZ, astfel incat strada sa fie largita de la
6,00 m Ia 7,00 m si se poate amenaja si al doilea trotuar de 2,00 m.

Pentru protectia canalului ingropat al Hidroconstructiei se propune
realizarea unui spatiu verde neconstruibil.

LOT SUPRAFATA DIMENSIUNI | OBSERVATII |
1 440,00 mp 15,304 x 28,75 m Teren dreptunghiular
2 440,00 mp 15,304 x 28,75 m Teren dreptunghiular
3 440,00 mp 15,304 x 28,75 m Teren dreptunghiular
| 4 440,00 mp 15,304 x 28,75 m Teren dreptunghiular
5 434,38 mp 8,534 /21,684 x 28,75 m Teren trapezoidal
6 568,53 mp 24,945 /14,605 x 28,75 m Teren trapezoidal
j 7 568,53 mp 24,945 /14,605 x 28,75 m ‘ Teren trapezoidal |

De asemenea, se propune realizarea infrastructurii tehnico-edilitare din
retelele existente de-a lungul strazii Bicaz pentru apa, canalizare, ape
pluviale, energie electrica, internet $i gaze cu posibilitatea bransarii fiecarui
lot propus.

Se propune realizarea canalizarii sub drumul propus, inainte de
asfaltarea sau betonarea acestuia, astfel incat si nu fie nevoie de spargeri
ulterioare. Se mai propun Tmprejmuiri, anexe si amenajari de incinta.

Suprafetele construite si desfasurate ale locuintelor sunt variabile in
functie de dorintele noilor proprietari si vor fi prezentate la documentatia
tehnica pentru autorizatie de construire, pentru fiecare lot in parte, cu
respectarea regimului de Tnaltime P...P+2 (H maxim = 15,00 m), procentul
de ocupare al terenului (POT) maxim de 30% si coeficientul de utilizare a
terenului (CUT) maxim de 0,90.

Pentru stabilirea regimului de Tnéltime s-a avut in vedere:

- cerintele beneficiarului;
- destinatia cladirilor;
- importanta cladirii:
Criteriile in baza cérora s-a stabilit regimul de aliniere al constructiilor au

fost urmatoarele:

- forma terenului existent; 25
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- orientarea fata de punctele cardinale;
- regimul de inéltime al constructiei;
- distante minime fatd de vecinatati conform Cod Civil.

Sunt permise:

- realizarea anexelor pentru depozitare, bucatarie de vara, etc.

- realizarea Tmprejmuirilor opace, cu indltimea de 2,00 m pe latura din
spate si cele laterale. La strada se va realiza imprejmuire cu soclu zidit si lacre
transparente (lemn sau metal cu spatii libere), cu inaltimea de 2,00 m.

- amenajari exterioare, pergole din lemn cu h = 2,70 m, piscina, stalpi
iluminat ambiental si mobilier urban din piatra si lemn cu h =60 cm;

- amenajari de alei pietonale, accese auto si locuri de parcare in fata
garajului, rastel pentru biciclete, etc.

Se vor respecta conditiile fatd de vecinatati, conform principiilor Codului
Civil -2,00 m fata de limite (cu fereastrd); 0,60 m fata de limite (fara ferestre).

Aliniamentul constructiilor noi propuse, la strada, va fi de minim 5,00 m.

Etapele de interventie sunt urmatoarele:

- realizarea utilitailor tehnico-edilitare in incint3 $i brangarea constructiilor la
retelele existente in zona;

- viabilizarea zonei prin realizarea csilor de acces auto si circulatiei

pietonale;

- finalizarea investitiilor propuse.

Sépaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului
de executie, respectandu-se intocmai planurile de fundatii ale constructiilor.

Eventualele zone cu teren necorespunzator (lentile nisipoase), intalnite
local la cota sapaturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime péna la
terenul ,in situ” (nederanjat), bun de fundare.

Sapaturile se vor finisa pe ultimii 15-20 cm, cu putin timp Tnainte de
turnarea betonului. Adancimea de fundare nu va fi mai mica decat adancimea
de Tnghet din zona = 0,90 m fatd de terenul natural. Betonul pentru fundatii se
va turna Tn timp util pentru a se evita deteriorarea terenului de fundare la cota
sapaturilor. Prin sistematizarea pe verticala se va nivela zona de amplasament,
astfel incét apele de suprafatd provenite din precipitatiile atmosferice, s3 fie
dirijate corespunzator in afara amplasamentului.

In jurul constructiilor se vor efectua trotuare din beton inclinate spre
exterior, agezate pe un strat impermeabil de argila, tasata corespunzator.

Pozitionarile obiectelor ce compun investitia propusa, precum si
organizarea de santier vor fi studiate la urmatoarele faze de proiectare
(D.T.A.C., P.T.). Proprietarul terenului sau proprietarii parcelelor (in cazul
vanzarii acestora), va/vor suporta cheltuielile pentru realizarea drumului de
acces, a trotuarelor si a retelelor tehnico-edilitare cu bransamentele
necesare pentru fiecare lot in parte. Deoarece terenurile au suprafete26



Se

diferite iar POT-ul si CUT-ul limiteazs suprafata construitd si desfasurati a
constructiilor in functie de suprafata terenului, vor exista constructii diferite ca
form& si dimensiuni cu valoare a investitiei diferite, astfel incat valoarea
investitiei totale, la momentul actual, este imposibil de estimat.
Valorile de investitie vor fi stabilite la faza de DTAC pentru fiecare
beneficiar si obiectiv, in parte.
Administratia publicad locald nu va avea cheltuieli de suportat in cazul
investitiilor ce vor fi prezentate prin PUZ.

PROCEDURA DE AVIZARE - APROBARE

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aprobat devine instrument tehnic
Tn activitatea Consiliului Local.

Acesta, impreuna cu Documentatia tehnica de Autorizare a Constructiei
(D.T.A.C.), inclusiv avizele impuse prin C.U. pentru D.T.A.C., vor sta la baza
emiterii autorizatiei sau autorizatiilor de construire.

Pentru aprobarea P.U.Z. este necesar3 obtinerea avizelor organismelor
centrale si teritoriale impuse prin Avizul de oportunitate (Agentia de protectie a
Mediului Gorj, Distributie Energie Oltenia S.A., Alimentare cu apa si canalizare,
Engie Romania S.A., Directia pentru Culturd Gorj, Aviz OCPI, ISU Gorj, DSP
Gorj, Directia Agricold Gorj, Consiliul Judetean Gorj).

Pentru obtinerea avizelor, elaboratorul P.U.Z. pune la dispozitia
beneficiarului documentatiile specifice (exemplare complete sau extrase, dupa
caz) inaintarea lor se va face de citre emitenti sau proiectant, in urmatoarea
procedura:

1. Obtinerea avizelor impuse oportunitate (Agentia de protectie a
Mediului Gorj, Distributie Energie Oltenia S.A., Alimentare cu apa si canalizare,
Engie Roménia S.A., Directia pentru Cultura Gorj, Aviz OCPI, ISU Gorj, DSP
Gorj, Directia Agricola Gorj, Consiliul Judetean Gorj);

2.  Eventualele completari solicitate de emitentii avizelor se introduc in
P.U.Z., prin grija elaboratorului.

3. Ultima etapa o reprezinti aprobarea P.U.Z.-ului. Aceasta se face in
sedinta Consiliului Local al mun. Tg.- Jiu, prin prezentarea documentatiei si
avizelor obtinute. Actul de aprobare a P.U.Z. il reprezinté Hotararea Consiliului
Local al mun. Tg.- Jiu.

Pe baza P.U.Z. aprobat se poate trece la elaborarea &Q%%ggmentatiei
Tehnice de Autorizare a Constructiilor (D.T.A.C.). '
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CUPRINS

REGULAMENT DE URBANISM

- Rolul regulamentului local de urbanism

. Domeniul de aplicare

. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenului si

de realizare a constructiilor

. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

. Reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare

a constructiilor la nivelul zonei studiate

28



1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este 0 documentatie cu caracter de
reglementare, care confine prevederi referitoare |a modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul uneia say
a mai multor zone studiate — In cazul nostru, al unui teren din intravilanul
municipiului Tg.- Jiu, str. Bicaz, jud. Gorj.

Normele propuse pentru zoni de locuinte si functiuni complementare,
din Regulamentul Local de Urbanism al zonei studiate, situat ih UTR 29, sunt
norme care se regasesc deja stabilite n Regulamentului Local de Urbanism
aferent Planului Urbanistic General al mun. Tg.- Jiu pentru UTR 6 - zoni
functiuni mixte Debarcader — V. Alecsandrii situat in vecinitate.

Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au fost
elaborate in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism si Legea nr. 50/1996 modificat Si
republicata, privind autorizarea executsrii lucrarilor de constructii.

Tn acelagi timp Regulamentul de Urbanism din prezentul PUZ pentru zona
studiatd s-a facut in stransa corelare Cu celelalte acte normative specifice si
complementate care au legaturd cu activitatea de amenajare a teritoriului si
urbanism, dupa cum urmeaza:

e Codul Civil.

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu
modificarile ulterioare.

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 933 din 13 octombrie
2004, cu modificarile ulterioare.

* Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatid in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea |, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificarile si completérile
ulterioare.

* Legea nr. 215/2001 - Legea administratiei publice locale, publicats in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 204 din 23 aprilie 2001, cu
modificarile si completarile ulterioare.

» Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea [, nr. 12 din 24 januarie 1995, cu modificarile
ulterioare.

* Ordonanta de urgents nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului,
republicata in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |. nr. 1196 din 30.12.2005,
cu modificarile si completarile ulterioare.
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* lLegea nr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, publicats
in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 61 din 26 martie 1996, cu
modificarile si completarile ulterioare.

¢ Codul silvic din 19.03.2008, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 238 din 27.03.2008.

* Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea |, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile si
completarile ulterioare.

¢ Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
publicata in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 139 din 02.06.1994.

* Legea nr. 213/1998 privind proprietatea public si regimul juridic al
acesteia, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 448 din 24
noiembrie 1998, cu modificrile $i completarile ulterioare.

* Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
judetean - Sectiunea - Cai de comunicatie, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaéniei.

¢ Legea nr. 20/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
judetean - Sectiunea - Apa, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei.

* Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a lll-a - Zone protejate, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr.152 din 12 aprilie 2000.

* Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National - Sectiunea a 1V-a — Reteaua de localitati, publicats in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 408 din 24 iulie 2001.

* Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicatd in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

¢ Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 407 din 24 ijulie 2001, cu modificarile
si completarile ulterioare.

* legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptata la Florenta Ila 20 octombrie 2000, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 536 din 23 iulie 2002.

¢ Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de
arhitect — republicati in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea l, nr. 771 din 23
august 2004.

* Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 dij 20.06.2007 privind regimul
ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei sia
faunei salbatice, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 442 din
29.06.2007. 30



* Hotéararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.
856 din 27 noiembrie 2002.

* Hotérarea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor,
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr.164 din 07.03.2002.

* Hotdrarea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, publicata fn Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 707 din 5 august 2004.

* Hotérarea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrarii in
categorii functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata
deschise circulatiei publice, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |,
nr. 338 in 20 iulie 2000, cu modificirile $i completarile ulterioare.

» Hotérarea Guvernului nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale
privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 62 din 10.04.1997.

¢ Hotararea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de
avizare a documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a
documentatiilor tehnice privind constructiile Tn domeniul turismului, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea l, nr. 22 din 30.01.1996.

* Hotararea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru
care este obligatoriu avizul Statului Major General, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 32 din 15 februarie 1996.

* Hotérarea Guvernului nr. 1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului
privind dobandirea dreptului de semnaturs pentru documentatiile de amenajare
a teritoriului si de urbanism si a Regulamentului referitor Ia organizarea i
functionarea Registrului Urbanistilor din Romania, publicata in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 961 din 20 octombrie 2004.

* Ordinul Ministrului Apararii Nationale, Ministrului Lucrarilor Publice Si
Amenajarii Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului
Roman de Informatii nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizarilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism $i amenajarea teritoriului, precum
si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executirii constructiilor, publicat
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 283 din 7 decembrie 1995.

» Legea 292/2018 pentru aprobarea Procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului si de emitere a acordului de mediu, cu completarile si
modificarile ulterioare, publicat n Monitorul Oficial al Romaniei, din 10
decembrie 2018,
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¢ Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend si a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei.

¢ Ordinul Ministrului Transporturilor  nr. 43/1998 pentru aprobarea
Normelor privind incadrarea in categorii a drumurilor nationale, publicat in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

¢ Ordinul Ministrului Transporturilor  nr. 45/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor,
publicat Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie
1998. :

¢ Ordinul Ministrului Transporturilor  nr. 46/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, publicat
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

¢ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru
instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale, publicat in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

¢ Ordinul Ministrului Transporturilor  nr. 49/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strizilor in localitatile urbane,
publicat Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

¢ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale, publicat in
Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

* Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea
- incendiilor, publicat Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea [, nr. 384 din 9
octombrie 1998.

* Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor
generale de prevenire si stingere a incendiilor, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 384 din 9 octombrie 1998.

¢ Ordinul Ministrului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei nr.
1943/2001 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea |, nr. 231 din 8 aprilie 2002.

¢ Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cu modificarile
ulterioare.
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* Ordinul Ministrului de stat, ministrul industriei si comerfului, si
presedintelui Oficiului National de Cadastru, Geodezie si Cartografie
nr.1645/CP/2393/1997 pentru aprobarea Metodologiei privind executarea
lucrarilor de cadastry energetic, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 12 din 16 ianuarie 1998.

¢ Ordinul Ministrului Industriei si Resurselor nr. 371/2002 pentru aprobarea
normativelor si prescriptiilor tehnice specifice zonelor de protectie si zonelor de
siguranta aferente Sistemului national de transport prin conducte al produselor
petroliere, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 828 din 18
noiembrie 2002, cu modificarile ulterioare.

* Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 462 /1993
pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferic3 si Normelor
metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de
surse stationare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 190 din
10 august 1993.

2. DOMENIUL DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal (parcelare si construire locuinte individuale) este
realizat pentru terenul d-nei Kohler Anca Mihaela care este amplasat in
intravilanul municipiului Tg.-Jiu (UTR 29 - Zona lacuri Videni — Targu- Jiu), in
conformitate cu P.U.G. avizat, pr. nr. 279/1995, aprobat prin HCL Tg.-Jiu
nr. 192/2020, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism al acestei zone
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea investitiilor propuse si a celorlalte
lucrari conexe, in limitele terenului studiat. :

Zona are interdictie de construire pana la elaborare PUZ.

Nu este instituit un regim special asupra imobilului.

3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI
S| DE REALIZARE A CONSTRUCTIILOR LA NIVELUL ZONEI STUDIATE
Terenul studiat prin prezentul PUZ este propus a fi pastrat in UTR 29
(zona de dezvoltare pentru locuinte si functiuni complementare) in corelare cu
vecinatatile de la sud si est, pentru care se vor aplica regulile de bazi care
sunt stabilite si aprobate in Capitolul 1l al Regulamentului de Urbanism al
municipiului Tg.-Jiu (exemplu UTR 6 = zona mixta Debarcader-V. Alecsandri).
Propunerile solicitate de beneficiar sunt de a realiza parcelarea terenului
$i crearea tuturor conditiilor in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru
locuinte individuale (unifamiliale) si schimbarea destinatiei terenului din
neproductiv in teren curti-constructii.
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Pe langa realizarea investitiei propuse, mai sunt necesare lucrari conexe

care se constituite din:

- spatii verzi si plantatii in incinta (30% din suprafata terenului). Se
vor realiza plantatii cu arbusti $i pomi fructiferi de medie
si mare naltime, iar spatiile de circulatii vor fi marcate prin pavimente,
elemente de iluminat de exterior, pergole, banci si balansoar, etc.

- bransamente Ia retelele tehnico-edilitare existente si propuse in zona.

4. CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta
prevederile Regulamentului de Urbanism al mun. Tg.- Jiu, capitolul I, cu
modificarile stabilite prin PUZ, pentru urmatoarele domenii de aplicare:
- Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
(distanta minim4 la strada de 5,00 m);
- Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii;
- Reguli cu privire la forma si dimensionarea terenului si ale constructiilor:;
- Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi i imprejmuiri.

5. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR S1 DE
REALIZARE A CONSTRUCTIILOR LA NIVELUL ZONE] STUDIATE
5.1. Generalitati
a. Functiunea dominant3 a zonei studiate este de locuire.
Terenul studiat prin prezentul PUZ este propus a fi pastrat in UTR 29
(zona lacuri Vadeni — Tg.-diu).
b. Functiunile complementare admise ale zonei, sunt;
- accese pietonale, accese carosabile si parcaje;
- anexe gospodaresti (bucatarie de vara, foisor de curte, constructii
pentru depozitare, solar, pergole, copertine);
- amenajari locuri de odihn3 $i recreere, locuri de joaca, piscine
descoperite si/sau cu acoperis retractabil;
- spatfii verzi amenajate, plantatii de arbusti si pomi fructiferi;
- retele tehnico — edilitare.
c. Utilizari permise:
- constructii pentru locuire, anexe, agricultura (solar), terase, locuri de
joaca, alei pietonale si carosabile.

d. Utilizari permise cu conditii:
Pentru constructii atipice sau cu amplasari, in cadrul parcelei, diferit de
cele stabilite Tn prezentul PUZ, se vor elabora PUD-uri care sa
reglementeze distantele, forma si culoarea din cadrul parcelelor studiate, >



e. Interdictii permanente:
Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati:
- activitdti industriale say agricole care genereazi noxe sau prezinta
riscuri tehnologice;
- realizarea constructiilor pentru cresterea animalelor sau pasarilor care
pot genera deprecieri ale calitatii aerului (miros, zgomot, efc.), astfel
incat sa nu produca poluarea mediului sau disconfort vecinilor.

f. Este interzis3 realizarea de:
- constructii care, prin conformare, volumetrie say aspect exterior intrg in
contradictie cu aspectul general al zonei .

CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Reguli de amplasare sl retrageri minime obligatorii
f. Amplasarea fata de drumurile publice
Se va respecta distanta minim impusa n prezentul P.U.Z. de 5,00 m
fatd de limita la strada propusa sau la strada Bicaz.

g. Amplasarea fati de aliniament — amplasarea constructiilor se va face
Cu respectarea distantelor minime prevazute n plansa nr. 3 Si 4.

h. Amplasarea in interiorul parcelei — conform Regulamentului General
de Urbanism aferent PUG si a Regulilor de bazs cuprinse in Regulament
precum si a Codului Civil (minim 0,60 m la fatadele fara ferestre $i 2,00 m Ia
fatadele prevazute cy fereastra).

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
i. Accese carosabile — se incadreaza Regulamentului General de
Urbanism aferent PUG mun. Tg.- Jiu si a Regulilor de bazs. Din strada Bicaz
Sé va realiza o strad3d cu dous benzi de 6,00 m.

j. Accese pietonale — se incadreaza Regulamentului General de
Urbanism aferent PUG mun. Tg.- Jiu si a Regulilor de baza. De o parte a
strazii propuse se va realiza trotuar de 1,00 m care se va racorda la trotuarul
strazii Bicaz.

Terenul existent (drum neamenajat de 3,00 m) de pe latura sud poate fi
cuplat cu drumul Propus prin acest PUZ, astfel ncat strada s3 fie largits de Ia
6,00 m la 7,00 m sj se poate amenaja si al doilea trotuar de 2,00 m,
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REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA
k. Racordarea Ia retelele tehnico — edilitare Propuse — racordarea
constructiilor si a retelelor Propuse din incinta se va face in baza unor proiecte
de specialitate, intocmite de proiectanti autorizati.

l. Realizarea de retele tehnico - edilitare — realizarea retelelor tehnico
— edilitare din incinta se va face in baza unor proiecte de specialitate, intocmite
de proiectanti autorizati, ca extinderi a retelelor existente (apa, energie
electricd, canalizare menajera, canalizare ape pluviale, telecomunicatii,
tv cablu $i internet) situate |Ia strada Bicaz, pe latura cu terenul studiat. Se
propune realizarea utilitatilor Tngropate sub drumul propus, inainte de

strazii Bicaz, pana la terenuyl studiat, deoarece aceasta este situatd pe latura
cealalta a strazii.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR
m. Parcelare
Datorita canalului ingropat care apartine societatii Hidroconstructia SA
care strabate in diagonal terenuyl $i a formei rezultate a unor parcele
(trapezoidale), unele din cele 7 loturi propuse vor avea suprafete si Iatimi la
strada diferite.

LOT I SUPRAFATA DIMENSIUNI OBSERVATI
1 440,00 mp 15,304 x 28,75 m Teren dreptunghiular
440,00 mp 15,304 x 28,75 m

440,00 mp 15,304 x 28,75 m
15,304 x 28,75 m Teren dreptunghiular
434,38 mp

8,634 /21,684 x 28,75 m Teren trapezoidal
568,53 mp 24,945 /14,605 x 28,75 m Teren trapezoidal

Teren dreptunghiular

Teren dreptunghiular

568,53 mp 24,945 /14,605 x 28,75 m Teren trapezoidal

n. indltimea constructiilor — constructiile destinate pentru locuinte vor
avea un regim de inaltime P...P+2, cu H maxim = 15,00 m, iar anexele (gara;j,
bucatarie de varj, spatii depozitare, foisor de curte) vor fi pe parter cu Hmaxim

= 5,80 m. Unele functiuni (ex. garajul) pot fi incluse in volumul casei.
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o. Aspectul exterior al constructiilor — se admit forme si volumetrii
asemanatoare, cu exceptia constructiilor nespecifice arhitecturii din Romania
W, (constructii cu imitatii de pagode sau similar).

p. Procentul de ocupare a terenului — procentul de ocupare a terenului
exprima raportul dintre suprafata construita si suprafata terenului considerat,

POT existent = 0,00 % si POT propus/parcela = 30,00%, in corelare cu
cele din celelalte UTR — uri asemanatoare din P.U.G. mun. Tg.- Jiu, aprobat.

r. Coeficientul de utilizare a terenului - coeficientul de utilizare a
terenului exprimé raportul dintre suprafetele adunate ale tuturor nivelelor
(= suprafata desfasurata) si suprafata terenului considerat.

CUT existent = 0,00 si CUT propus/parceld = 0,90, in corelare cu cele
din celelalte UTR — uri asemanatoare din P.U.G. mun. Tg.- Jiu, aprobat.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE ALEIl, PARCAJE, AMENAJARI
EXTERIOARE, SPATIl VERZI S| IMPREJMUIRI
s. Parcaje - se vor realiza accese auto si parcari pentru autoturisme
personale si/sau musafiri, in interiorul incintei si/sau in garaj.

s. Spatii verzi si plantate — Terenul se va 'émenaja cu spatii verzi si
plantate (gazon, flori, arbustii i pomi fructiferi).

Suprafata de teren pentru spatii verzi, plantate sau cultwate va fi de
minim 30% din suprafata terenului.

t. imprejmuiri — conform Regulamentului General de Urbanism aferent

PUG Turcinesti si a Regulilor de bazi cuprinse in Regulament sunt permise
- realizarea de imprejmuiri opace cu inltimea de 2,00 m pe laterale si spate si a
imprejmuirilor transparente, compuse din lacre de lemn sau metal (tabla

perforata vopsitd), pana la 2,00 m, cu soclu zidit tencuit sau placat cu piatra cu
h =90 cm la strada.
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