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Ca urmare a cererii adresate de KOHLER ANCA-MIHAELA in calitate de beneficiar,
cu sediul/domiciliu in judetul Hunedoara, municipiul Vulcan, strada Mihai Viteazul, nr.45,
- J1.91, ap.25, inregistratd la nr.61248, din 26.11.202/ in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificirile si completarile
ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
NR. &......din42-02...2022

Elaborare Planului Urbanistic Zonal pentra: LOTIZARE $I CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE

generat de imobilul cu nr. cadastral 36447, proprictatea lui KOHLER ANCA-
MIHAELA, in suprafati totala masurati de 4.413,00 mp, cu respectarea urmatoarelor
conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal.

Terenul studiat in P.U.Z, 1n suprafati totald de 4.413,00 mp rezultat din masuritori,
pentru care se reglementeazi noile prevederi ale P.U.Z, este situat in intravilanul
municipiului Targu Jiu, judetul Gorj, UTR 29-zoni lacuri Videni (Dig Réul Jiu) si are
urmétoarele vecindtati: la nord teren municipiul Targu Jiu, la sud teren SC VECTRA
SRL, la est strada Bicaz, la vest SC HIDROELECTTRICA S.A. Avand in vedere ca
accesul la teren se face direct din strada Bicaz, se va analiza sireglementa caracteristicile
acesteia. Accesul la drumurile publice trebuie si permiti interventia de stingere a
incendiilor. Pentru necesitti teritoriale privind dezvoltarea de unitéti noi vor fi luate in
considerare terenurile disponibile din cadrul platformei existente si céile de acces spre
loturile rezultate in urma lotizdrii terenului, de asemenea se va reglementa si
caracteristicile acestora.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servitutii



-existent: Conform prevederilor Plan Urbanistic General al municipiului Téargu Jiu,
proiect nr. 279/1995, prelungit valabilitatea prin HCL nr.192/2020, teritoriul studiat
este situate in intravilanul Municipiului Targu Jiu, strada Bicaz, judetul Gorj, in U.T.R
29- zoni lacuri Vadeni (Dig Réul Jiu).

Functiunea solicitatd/propusa- lotizare teren pentru construire locuinte individuale,
schimbare reglementare urbanisticd din U.T.R 29-zona lacuri Videni in U.T.R 29-zona
de locuinte individuale si functiuni complementare .

3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)

-functiuni admise —Zoni pentru locuinte individuale si functiuni complementare
locuirii. Se pot realiza constructii compatibile cu functiunea de locuire, care nu sunt
generatoare de poluare a solului, apei si a aerului, cum ar fi pensiuni (locuire temporara),
anexe, garaje, foisoare de curte, piscind si amenajari exterioare.

Gradul de ocupare a terenului

Pentru terenul studiat se propun urmatorii indici urbanistici:

-POT max.=30%

-CUT max.=0,9

Regim maxim de iniltime P....P+2;

Regim de aliniere propus: 5,00 ml fati de aliniament stradal, 2,00 ml fata de limitele
cu ferestre, 0,60 ml fati de limitele unde nu sunt ferestre

Regim de indltime Hmaxim constructie=15,00 m

4.Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racordirii de noi consumatori la retelele existente de apd, la instalatiile de canalizare si
de energie electrica.

Se poate deroga de la prevederile alineatului anterior, cu avizul organele
administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obliga s prelungeasca reteaua
existentd, atunci cind aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie sd mareasca
capacitatea retelelor publice existente , fie s construiasca noi retele.

Extinderile de retele sau mdririle de capacitate a refelelor edilitare publice se
realizeazd de catre investitor sau beneficiar, partial sau In intregime, dupid caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucririle de racordare si de bransare la retelele publice edilitare existente in zona se
suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul
localitatilor se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apé, energie electricd, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru pentru semnalizarea rutierd si
altele de aceasti natura. ’

Platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a
depozitelor de deseuri municipale, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de



ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de
scurgere si vor fi prevdzute cu sistem de spilare si sifon de scurgere racordat la
canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului sia
ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute n permanent3 stare de curdtenie;
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru bitut covoare, acolo unde constrangerile
de spatiu nu permit amenajarea de platforme care si indeplineascd conditiile, se pot
amplasa pubele pentru colectarea selectiva a deseurilor municipale in spatii protejate si
asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la distantd de minimum 5 metri de fatada
neprevazuta cu ferestre a celei mai apropiate locuinte/imobil, cu conditia ca ritmul de
evacuare a acestor deseuri sa fie zilnic.

PUZ realizat va respecta prevederile Ordinului 119/2014 privind aprobarea Normelor
de igiend si a recomandarilor privind mediul de viati al populatiei.

Accesul pietonal si auto, parciri

-accesul pietonal si auto la terenuri se va asigura dintr-o strada privati propusi ce are

origine din strada Bicaz, cu o latime de 5,50 m 1 si un trotuar pietonal de 1,50 ml.

- Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi previzute garaje In

procent de 60-100%, conform RGU- HG 525/1996-modificat, Anexa nr.5;

- Pentru terenul studiat vor fi prevdzute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de

locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor, conform RGU- HG 525/1996-modificat,

Anexa nr.6;

Sistematizarea pe verticald a amplasamentului va tine cont de necesitatea colectirrii si
indepartérii apelor meteorice de pe toatd suprafata terenului studiat la reteaua de ape
pluviale a localititii sau printr-un sistem individual executat pe cheltuiala beneficiarului.
In PUZ-se va specifica modul de preluare si evacuare ape pluviale din zona
amplasamentului studiat (atdt din incinta parcelelor cit si din zona ciii de acces
private).

Pentru obiectivul propus pe parcelele de teren studiate se propune ca utilitatile si fie
asigurate de la retelele existente a municipiului T4rgu Jiu si in sistem individual, astfel:
- Pentru alimentarea cu apé-prin extinderea retelei cu bransamente multiple din reteaua

de ap3 existentd 1n strada Bicaz;

- Pentru alimentarea cu energie electricd- prin extinderea retelei cu bransamente
multiple din reteaua electrica existentd in strda Bicaz;

- pentru evacuarea apelor uzate- sistem individual bazine vidanjabile previzute cu
racorduri pentru o viitoare refea de canalizare menajer ce se va construii pe mijlocul
cdil de acces private cu cimine de record in fata fiecirei parcele (lot) de teren si
dirijatd in reteaua menajerd ce se va construii pe strada Bicaz;

- Pentru alimentarea cu gaze naturale-prin extinderea retelei cu bransamente multiple
din reteaua de gaze-naturale ce se va construii pe strada Bicaz.

S.Capacititi de transport admise: Capacitatile de transport admise vor fi analizate prin
Planul Urbanistic Zonal in functie de functiunile propuse si de tipologia mijlocelor de
transport.

6.Acorduri/Avize specific ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
X | Agentia de Protectie a Mediului Gorj

X | Distributie Energie Oltenia S.A




X | Aparegio Gorj S.A
X | Engie Romania S.A
X | Aviz OCPI

X | ISU GORJ
X

X

X

DSP GORJ

SGA GORJ

HIDROELECTRICA S.A

Studii de specialitate: Studiu geotehnic-verificat la cerinta Af

7.0bligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specific de informare si

consultare a publicului

- Se vor respecta prevederile Ordinului nr.2701/30.12.2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

- Conform art.37 alin. (5) investitorul privat initiator al Planului Urbanistic Zonal
afisazd anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile stabilite prin
procedurile specific, in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii PU.
(anexi la metotologie:A.Model panou 1: B.Model panou 2 la Ordinul nr.2701 din
30.12.2010.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr.1273 din 21.09.2021, emis de Primarul municipiului Targu Jiu,
judetul Gorj.

Aprobarea avizului de oportunitate, nu obligd autoritatea publicd locald implicit la
aprobarile ulterioare ale documentatilor de urbanism.

In vederea aprobirii, documentatia PUZ se va supune consultdrii populatiei, in
conformitate cu prevederile Legii 350/2001, cu modificérile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posté la data de.....................

Arhitect-sef,
Atributii delegate
Retezanu Rézvan-Cosmin
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Intocmit,
Luntraru Cristian



