ROMANIA

JUDETUL GORJ
MUNICIPIUL TARGU JIU
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului privind reglementarea unor constructii, executate
fara autorizatie de construire, anterior datei de 01.01.2018

Consiliul Local al Municipiului Tirgu Jiu, Judetul Gorj

Avind in vedere:
- Proiectul de hotarare nr. 254/20.04.2022;
- Raportul de specialitate nr. 216593/20.04.2022 al Directiei Urbanism si Amenajarea
Teritoriului;
- Prevederile art. 37 alin. (6) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucririlor de
constructii, cu modificarile si completirile ulterioare;
- Prevederile art 693 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil;
- Prevederile Legii nr. 350/06.12.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificérile i completarile ulterioare;
- Prevederile H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, republicati;
- Referatul de aprobare nr. 216654/ 20.04.2022 al Primarului Municipiului Targu Jiu;
- Avizele comisiilor de specialitate;
- Prevederile art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ;

In temeiul art. 139 alin. (3) litera g) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ:
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd Regulamentul privind reglementarea unor constructii, executate
firid autorizatie de construire anterior datei de 01.01.2018, conform Anexei care se
constituie parte integranti din prezenta hotirare.

Art.2 Dupi aprobarea prezentului Regulament, se vor autoriza toate extinderile de
apartament, doar in limita proiectiei balconului sau terasei aflate la etajul superior al blocului

Art3 Odati cu aprobarea prezentului Regulament, orice alte prevederi, acte
administrative sau dispozitii contrare prezentului Regulament isi inceteazi aplicabilitatea.

Art.4 Prevederile prezentei hotirari vor fi duse la indeplinire de Directia juridica,
registrul agricol, cadastru si Directia urbanism si amenajarea teritoriului.

Art.5 Prezenta hotdrire se comunici Directiei juridice, registrul agricol, cadastru,
Directiei urbanism §i amenajarea teritoriului, Primarului Municipiului Térgu Jiu si Institutiei
Prefectului — Judetul Gorj.

PRESEDINTEDE SEDINTA ]
// EONSILIER, CONTRASEMNEAZA,

[ Semen Ganstantin SECRETAR GENERAL,
Wb Jianu Grigore

Prezenta hotirare a fost adoptatd in sedinta ordinara publici online a Consiliului Local din data
de 27.06.2022, cu un numir de 12 voturi pentru, _ voturi impotriva, 8 voturi abtinere, exprimate
din numarul total de 20 consilieri prezenti la sedinta si din totalul de 21 consilieri in functie.

Targu Jiu
Nr. 337 din 27.06.2022



Anexa la H.C.L. nr. 337 din 27.06.2022

Regulament privind reglementarea unor constructii executate fard autorizatie
de construire anterior datei de 01.01.2018

CAP. I - CADRUL GENERAL

Art. 1. (1) Prin art. 37 alin. (6) din Legea 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, se acords posibilitatea
inscrierii dreptului de proprietate asupra constructiilor, executate fira autorizatie de construire,
sau cu nerespectarea acesteia, in cartea funciard, pe baza unui certificat/adeverinti de atestare.
(2) Prin art. 693, alin. (1) din Legea 287/2009, privind Codul Civil, se acorda posibilitatea de
a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren,
asupra cdruia superficiarul dobandeste un drept de folosinta.

Art. 2. (1) Prezentul proiect stabileste procedura prin care municipiul Téargu Jiu reglementeazi
existenta §i ocuparea domeniului privat al unititii administrativ teritoriale, de anumite
constructii, extinderi ale unor spatii de locuit/spatii cu altd destinatie decat cea de locuinta;
realizate fie prin procedura schimbarii de destinatie, fie din constructia initiala, aflate la
parterul blocurilor si la etajele superioare, pentru care executia lucrérilor de construire s-a
realizat fara autorizatie de construire, iar implinirea termenului de prescriptie prevézute la art.
31, din legea 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificérile si completarile ulterioare, nu mai permite aplicarea sanctiunilor.

(2) Conform dispozitiilor prezentului proiect, procedura de reglementare se desfisoard in 2
etape distincte :

a) etapa | — clarificarea regimului juridic al terenului pe care este edificati constructia in cauzi
si acordarea unui drept de folosinti, cu titlu oneros (contract de superficie), asupra terenului
ocupat de constructia executatd firi autorizatie de construire;

b) etapa II — eliberarea adeverintei privind edificarea constructiei, In vederea Inscrierii
dreptului de proprietate in cartea funciari;

CAP. IT — CONDITII NECESARE PENTRU REGLEMENTAREA CONSTR UCTIILOR,
EXTINDERI ALE UNOR SPATII DE LOCUIT/SPATII COMERCIALE, AFLATE LA
PARTERUL BLOCURILOR ST LA ETAJELE SUPERIOARE



Art. 3. incadrarea in reglementarile urbanistice valabile pentru zona de amplasament (conform

documentatiilor de urbanism aprobate si Regulamentului Local de urbanism aferent
PUG/PUZ, dupa caz),

Art. 4. Sé nu fie afectate utilitatile publice prin amplasarea constructiei existente;

Art. 5. Sé fie respectate exigentele minimale, a normelor de igiena si sdndtate, prevazute in
Legea nr. 114/1996 Legea locuintei, republicati si Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igieni si sanitate publici, privind mediul de viata al populatiei;

Art. 6. Prezenta proceduri de reglementare se aplici si extinderilor edificate in zone protejate
istorice sau natural, dar cu avizul Directiei Judetene pentru Culturi Gorj.

CAP. Ill - DOCUMENTE PREMERGATOARE

Art. 7. (1) Anterior depunerii cererii de clarificare a regimului juridic a terenului si acordarea
unui drept de folosintd pentru acesta, proprietarii constructiilor edificate firs autorizatie vor
solicita Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei Municipiului
Térgu Jiu eliberarea unui Certificat de urbanism de informare, din care si rezulte eventuala

incadrare a constructiei in discutie, in prevederile regulamentelor locale de urbanism, PUG sau
PUZ aprobate.

(2) Cererea de eliberare a C.U va fi insotitd de un minim de documente, respectiv:

a) Plan de situatie pe suport topografic in sistem STEREO 70, pentru constructia propusa
spre reglementare;

b) Documentar foto-fatada blocului pe care s-a realizat constructia propusa spre reglementare.

CAP. IV. ETAPA I

Art. 8. Proprietarii unor constructii, care indeplinesc conditiile expuse la art. 2, alin. (1) ale
prezentei proceduri au obligatia sd solicite in scris unititii administrativ-teritoriale clarificarea
regimului juridic al terenului pe care este edificati constructia in cauzi si acordarea unui drept
de folosinti, cu titlu oneros, asupra terenului ocupat de constructia respectiva.

Art. 9. (1) Cererea va fi insotitd de urmitoarele documente, in copie :
a) Act de identitate solicitant/reprezentant solicitant;
b) Certificat de inregistrate la Oficiul Registrul Comertului (dupa caz);

¢) Declaratie notariald, care si ateste faptul ci extinderea a fost realizati anterior datei de
01.01.2018 si ca este edificatd conform documentarului foto anexat;



d) Documentatie cadastrald, intocmitd de o persoand fizici/juridics, autorizati, vizati de
OJCPI, referitoare la terenul solicitat in vederea constituirii dreptului de folosintd, cu titlu
Oneros;

e) Expertize tehnice cu privire la respectarea cerintelor privind calitatea in constructii, inclusiv
cu incadrarea in reglementirile de urbanism aprobate, care si confirme situatia actuald a
constructiei §i respectarea dispozitiilor in materie si care nu afecteazi structura blocului;

f) Certificatul de urbanism cu caracter informativ eliberat de Primaria Municipiului Targu Jiu
prin Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, din care si rezulte eventuala incadrare a
constructiei in prevederile regulamentelor locale de urbanism;

g) Certificat fiscal prin care se atest3 c& solicitantul nu are datorii la bugetul local;

h) Acord Asociatie de Proprietari sau a tuturor locatarilor din bloc, acolo unde nu existi
Asociatie de Proprietari.

Art. 10. Serviciile de specialitate din cadrul Directiei Patrimoniu si Fond Locativ vor verifica
regimul juridic al terenului solicitat pentru constituirea dreptului de folosint, cu titlu oneros
si vor obtine, acolo unde este cazul, incadrarea acestuia in proprietatea privati a municipiului
Térgu Jiu.

Art. 11. Constituirea dreptului de folosintd, cu titlul oneros, asupra terenului ocupat de
constructia — extindere, care indeplineste conditiile expuse la cap. II, se face prin contract de
superficie, conform dispozitiilor art. 693 — 702 din legea 287/2009 privind Codul Civil.

Art. 12. (1) Dreptul de superficie se constituie pe o durati de 25 de ani. La implinirea
termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit.
(2) Dreptul de superficie se exercita in limitele si conditiile actului constitutiv.

(3) Titularul dreptului de superficie nu poate modifica structura constructiei fira
acordul proprietarului terenului.

(4) Constituind drept de superficie pentru terenul proprietate privati, in favoarea
proprietarului constructiei, municipiul Targu Jiu renunti la dreptul de a invoca accesiunea, in
favoarea constructorului.

Art. 13. (1) Titularul dreptului de superficie datoreazi, sub forma de rate trimestriale, o sumi
egald cu tariful aprobat prin hotérare de consiliu local, exprimat in formula lei/mp/luna, tinind
seama de destinatia constructiei.

Art. 14. Dreptul de superficie inceteaza, conform dispozitiilor Codului Civil, prin radierea din
cartea funciard, pentru urmatoarele cauze :

a) La expirarea termenului pentru care a fost constituit, daci pirtile nu au convenit asupra
prelungirii acestuia;

b) Prin consolidare, dac terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;

c) Prin pieirea constructiei;



d) In caz de neindeplinire a obligatiilor de plata lunare.
e) In alte cazuri previzute de lege.

Art. 15. In cazul decesului titularului dreptului de superficie, continuatorii in drepturi ai
acestuia, dovediti prin acte notariale, pot formula in scris, in termen de 30 de zile de la data
dobéndirii in proprietate a constructiei, o solicitare de incheiere a unui nou contract de
superficie.

Art. 16. Pentru lipsa de folosinta asupra terenului ocupat de constructiile ce se incadreazi in
dispozitiile art. 2, alin. (1), municipiul Targu Jiu va calcula si percepe o suma, cu titlul de
prejudiciu, egald cu contravaloarea tarifului mentionat in contractual de superficie, calculata
pe 5 ani, la care se pot adiuga dobénzi penalizatoare, calculate in conformitate cu prevederile
Ordonantei nr. 13/24.08.2011 privind dobénda legald remuneratorie si penalizatoare pentru
obligatiile bénesti, precum si pentru reglementarea unor masuri financiar-fiscale in domeniul
bancar.

CAP. V- ETAPA II

Art. 17. Inscrierea In cartea funciari a dreptului de proprietate asupra constructiilor, care se
incadreaza in dispozitiile art. 2, alin. (1) ale prezentului regulament se face in baza adeverintei
privind edificarea constructiilor, eliberate de Primiria Municipiului Térgu Jiu prin Serviciul
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului pe baza expertizelor tehnice, prezentate la art. 9, lit.
€) si In baza contractului de superficie.

Art. 18. (1) La solicitarea justificata a beneficiarilor, adeverinta se emite in termen de 30 de
zile, calculate de la data depunerii cererii, potrivit art. 37 alin. (6) din Legeanr. 50/1991 privind
autorizarea executérii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificirile si completarile
ulterioare.

(2) In situatia in care in urma analizei documentatiei depuse se constatd faptul ci
aceasta este incompletd, necesiti clarificari tehnice sau modificari, acest lucru se notifici in
scris solicitantului, in termen de 10 zile lucritoare de la data inregistrarii, cu mentionarea
elementelor necesare in vederea completirii acesteia.

(3) Incepand cu data notificarii, termenul pentru emiterea adeverintei se decaleazi cu
numarul de zile necesar solicitantului pentru a elabora, a depune si a inregistra
modificarile/completarile aduse documentatiei initiale ca urmare a notificirii, cu conditia
depunerii acestora intr-un termen de maximum 3 luni de la primirea notificirii.

Art. 19. Conditiile necesare pentru eliberarea adeverintei sunt cele prezentate la cap. II al
prezentului regulament.

Art. 20. (1) Adeverinta privind edificarea constructiei se emite daci documentatia este depusi
in mod complet i indeplineste toate cerintele si conditiile previzute la cap. II;



(2) Documentatie necesar3:

a. Cerere pentru obtinerea adeverintei de edificare a constructiei, intocmiti si semnati de citre
proprietarul/ii tabular/i ;

b. Dovada asupra folosintei terenului (extras de carte funciari eliberat in ultimele 30 zile si
contract de superficie);

¢. Releveu la nivel de autorizatie de construire (plan de incadrare, plan de situatie, plan parter,
sectiuni, fatade, conform Legii 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii);

d. Expertize tehnice asupra constructiei conform Legii calitatii nr. 10/1995, cu privire la
respectarea cerintelor fundamentale aplicabile privind calitatea in constructii, inclusiv cu
Incadrarea in reglementirile de urbanism aprobate, care si confirme situatia actuali a
constructiilor i respectarea dispozitiilor in materie;

e. Documentatie cadastrali;

f. Acorduri notariale — dupi caz — conform prevederilor legale;

Documentatia se va prezenta in dous exemplare.

(3) Verificarea §i analiza operativi a documentelor depuse, privind respectarea
structurii si continutului cadru precum si notificarea solicitantului cu privire la eventualele
modificéri/completiri ale documentatiei tehnice necesare, se va realiza in termen de maximum
10 zile lucritoare de la data inregistrarii cererii;

Art. 21. Constructiile care nu se incadreazi in conditiile precizate de regulament si nici a
prevederilor reglementirilor urbanistice se vor desfiinta pe cale administrativa, prin notificarea
proprietarilor.

CAP. VI- ALTE DISPOZI Iyl

Art. 22. La data aprobirii prezentului Regulament, orice alte prevederi sau dispozitii contrare
prezentului regulament i inceteazi aplicabilitatea.

PRESEDINTE'DE SEDINTA
CONSILIER, 2

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Jianu Grigore
/“

</
7




