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ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

Nr. 9348 din 26.02.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. VY din €J_

In scopul: PUZ- schimbare de deslinatie din zona pentru echipare lehnico-edilitara

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL TARGU JIU PRIN MINCA MIHAI persoana juridica, CUI 4956065 cu
sediul Tn judetul GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat -. Bulevardul CONSTANTIN BRANCUSI nr 19, bl. -,
.el - ap. - cod postal -, telefon/fax -, email -, inregistrata la nr. 9348 din 26.02.2021

2niru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul GORJ, municipiul TARGU JIU, satul , sector -, cod postal -
olrada TERMOCENTRALEI ni. -, bl. -, sc. -, et. -, ap. - sau identifical prin  plan de situatie

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 279/1995 faza PUG, aprobata prin hotararea Consiliului
Judelean/Local Targu Jiu nr. 192/2020.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Drept de proprietate: proprietate publica si privata a municipiului Targu Jiu. Drept de folosinta: beneﬁmaru contractelor
de concesiune/superficie. Terenul este situat n intravilanul mun Targu Jiu.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosin{a actuala: curti constructii. Destinatia terenului conform PUG:zona pentru echipare tehnico-edilitard. Regimul
fiscal este cel pentru localitati urbane.



oREGIMUL TEHRNIC

POT, CUT. propus: se va stabili prin PUZ, max 50%, 1.5 Dimensiunile terenului: $= 36,3738 ha. Utilitati
existente: fara retele tehnico-ediltare. Alinierea constructiilor: se va stabili prin PUZ, nu mai putin de 4 m tata
de limitele unei parcele, min 2% m fata de axul strazii Termocentralei. Acces pietonal si auto:din st
Termocentralei. Regim de inaltime: hmax=15 m. La solicitarea emiterii avizului de oporlunitate va fi prezentata
propunerea de lotizare , vor i prezentate si tratate subzone distincte, pentru fiecare functiune in parte. Pentru
emilerea avizului de oportunitate: se va prezenta avizul ISU pentru accese si acordul autentic beneficiari drept
de folosinta a terenului . Se vor prezenta clar solutiile de asigurare a utilitatilor. Acestea se vor realiza
subteran. Extinderile de retele publice se vor realiza de catre Municipiul Targu Jiu, lucrarile de racordare si
bransare se suporta in intregime de catre beneficiari. Autorizatiile de construire se vor solicita numai dupa
asigurarea utilitatilor si amenajarea terenului necesar circulatiei auto si pietonale. Semnarea documentatiei
PUZ atrage responsabilitatea fiecarei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia ,
pentru veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia. Accesele, parcarile si spatiile
verzi vor respecta RGU 525/1996 . PUZ-ul se va intocmi in conformitate cu Legea 350/2001, Ghidul GM-010-
2000 si se supune aprobarii de Consiliul Local dupa ce a fost urmata procedura de informare a publicului
conform Ordinului 2701/2010. Prezentul certificat de urbanism este valabil numai insotit de Anexa.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
intocrmire PUZ- schimbare de destinatie din zona pentru echipare tehnico-edilitara in zona unitali industriale, productie,

prestari servicii si lotizare in vederea construirii.
Ereadl)

Certificatul de urbanism nu tine loc de autonzatle de constrmre!desfun;are !
. sinuconferadreptul de a executa lucrari de constructii 1
4. OBLIGA'[II ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de

desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

APM
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 897/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul
g modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasla sa analizeze §i sd decida, dupa caz, incadrarealneincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administraiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emilere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste condifii: e
Dupa primirea prezentului certifical de urbanism, titularul are obligatiz de a se prezenta la autoritatea competenia
pentru proleclia mediului In vederea evaluarii initiale a investitiei si stabiliri demararii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvala.
In urma evaluarii iniiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritalii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competenta pentru proteclia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului si/sau a evaluarii adecvale, solicitantul are obligatia de 2 notifica acest fap! autoritatii administratiei publice
___competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrarilor de construclji

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investiliei, acesta are obligalia de a notifica
acesl fapt autoritati administratiei publice competente.




5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotita de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imebilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral aclualizat
la zi si extrasul de carte funciard de informare aciualizat |a zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

c¢) documentatia tehnica - D.T., dupé caz ( 2 exemplare originale}):

ODTALC ODTAD. 0 D:TOE.

d) Avizele si acordurile siabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

& alimentare cu apa Alte avize/acorduri
X gaze naturale actualizare cadastre cu toate construc
& canalizare tiile existente, acord autentic beneficiari
& telefonizare drept de folosinia teren, acord autentic
B alimentare cu energie electrica vecini, rezolvare suprapunere
salubritate cadastrala;

O alimentare cu energie termica
[ transport urban

d.2) Avize si acorduri privind:
B securitatea la incendiu O protectie civila sanatatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
& toate avizele impuse prin avizul de oportunitate, aviz Comisia de Circulatie , aviz Hidroelectrica , aviz Apele
Romane

d.4) Studii de specialitate:
aviz de oportunitate cu respectarea 1g350/2001 si Ord. 2710 /2010, studiu geotehnic; plan de situatie pe
suport topografic receptionat de OCPI Gorj
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie) ;
f) Dovada Tnregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de luni de la data emiterii.

CONARS
PRIMAR, " Vg™ ARHITECT-SEF,
Marcel-Laurentiy OMANESCL,)\ Atributii delegate

Gheorghe-Lucian PARASCHIVU
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%

Secretar general al Municipiului VERIFICAT
Targu Jiu,, SEF SERVICIU,
Grigore JIANU Taviana-Ermina PASARE
£
% (- -
e /

Cornelia Gabriela ARDEREANU

Achitat taxa de - scutit
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de



ANEXA
ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

ANEXA la CERTII“I(“ATUL DE URBAN]QM
NI nE L din L

Conform planurilor de situatic depuse terenul este format din imobilele unmatoarele Carti Funciare:
48765, 487606; 48546, 52369; 52368; 49410,; 49239; 49240; 52789: 52790; 48467; 50743; 56955,
53166; 53164, 58813; 58812; 50746; 50745; 58812: 58814; 50028; 55108; 55109; 56574; 55113,
50741; 55114; 56954; 55107,

PRIN A GoM 4 SECRETAR,
Marcel-Laure %gr‘l I&OMA NCU Grigore JIANU

\% W’? Z

ARHITECT SEF,

u"ln‘cq‘]\\-‘\ .
Gheorghe-Lucian "*RASCHIVU
~ JUDETUL GORJ VERIFICAT

PRIMARIA TARGU—JIU SEF SERVICIU,
'ANEXA LA CERTIFICATUL Ermina Pasire

DE URBANISM . r’
w92 08,02 w3 ( / =

Arhitecrsef, /

INTOCMIT,
Cornelia Glb,ﬂela Arderecanu

dm.primaria targuijiv.ro/DM TGJIU Urbanism nsiffimAnexaPrint ?OpenForm&PareniUNID=213F7D9ACSFED771C225868D0045E1FC 11
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MARCEL-EAURENT IU EUMANESCU

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL TARGU JIU PRIN MINCA MIHAI in
calitate de beneficiar, cu sediul in judetul Gorj, municipiul Targu Jiu, Bulevardul Constantin
Brincusi, nr.19, inregistrati la nr. 75611 din 10.01 2022, in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificirile si completirile
ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
NR..........din/% 0L ..2022

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru: SCHIMBAR‘E DE DESTINATIE
DIN ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA IN ZONA UNITA Ti
INDUSTRIALE, PRESTARI SERVICII ST LOTIZARE

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal.

Terenul studiat in P.U.Z, in suprafati totals de 39,6305 ha pentru care sec
reglementeazd noile prevederi ale P.U.Z se invecineaza la nord cu nr. Strada
Termocentralei, la sud-cu proprietiti private, la vest cu proprietiti private si la est cu
proprietéti private. Destinatia terenului conform PUG aprobat este de zond cu echipare
tehnico- edilitard, UTR22-Zona CET. Avand in vedere ci accesul la teren se face direct
din strada Termocentralei, se va analiza si reglementa caracteristicile acesteia. Accesul
la drumurile publice trebuie s permiti interventia de stingere a incendiilor. Pentru
necesitdfi teritoriale privind dezvoltarea de unititi noi vor fi luate in considerare
terenurile disponibile din cadrul platformei existente si drumurile de acces.



2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servitutii

-existent: Conform prevederilor Plan Urbanistic General al municipiului Targu Jiy,
aprobat cu Hotirdrea Consiliului Local al municipiului Targu Jie, nr.279/1995 si
prelungit valabilitatea prin HCL nr.192/2020, teritoriul studiat este situat in intravilanul
municipiului Targu Jiu, strada Termocentralei, nr.27, judeful Gorj, intr-o zond cu
destinatie tehnico-edilitardi U.T.R.22-Zona CET. Se propune U.T.R.ID —unitati
industriale i prestiri servicii.

Functiunea solicitati/propusi-Se propune schimbarea de destinatie din zona cu
echipare tehnico-edilitari in zona unitdti industriale, prestiri servicii, se mai propune
lotizarea terenurilor astfel incat s& permit dezmembrarea si alipirea lor ulterioara pentru
a permite flexibilitate in dezvoltarea zonei industriale propuse.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

-functiuni admise —parc logistic,showroom, clddiri pentr birouri, sedii de firma,
servicii, micd industrie, constructii cu funcfiune administrativd, constructii destinate
cercetdrii si dezvoltdrii, depozite §i complexe vinzdri en-gross cu exceptia celor care
utilizeazd substante explozive sau toxice conform prevederilor legale, service, spalatorie
auto, spafii de intrefinere si reparafii auto, stafie distributie carburanti, unitdfi
industriale si prestari servicii, productie §1 prestdri servicii, spafii verzi, parcdri.

-funcfiuni interzise- platforme de precolectare a deseurilor urbane, amenajdri pentru
campare, funcfiuni de locuinfe individuale si colective, unitdti de invayamdnt.

Gradul de ocupare a terenului

Pentru terenul studiat se propun urmitorii indici urbanistici:

-POT max.=80%

~CUT max.= 2,40

-Regim maxim de iniltime propus ( S+P+3E) cu Hmaxim la cornigse=15,00 m.
-Retragerile fati de limitele parcelelor si a aliniamentului vor fi de 4,00 m si 25,00
m din axul strizii Termocentralei.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

La amplasarea cladirilor se vor respecta retragerile mentionate prin profilele transversale
de drumuri nou construite s-au existente. Amplasarea fata de drumurile publice - conform
art. 18 din RGU care prevede ca autorizarea executarii constructiilor este permisa cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii:

- in cadrul localitatilor urbane, latimea zonei strazii, in care se includ trotuarele si
suprafetele de teren necesare amplasarii lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare
rutiera, iluminat si retele publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism si
regulamentele aferente.

Se va respecta distanta de minim 25,00 m fat3 de axul strizii Termocentralei, §i 4 m fati
de limita parcelelor, distanta fatd de axul strizilor nou create se va stabili prin Planul
Urbanistic Zonal.



Pana la aprobarea Planului Urbanistic Zonal de cétre Consiliul Local al municipiului
Targu Jiu, asupra zonei studiate nu se vor mai efectua operatiuni notariale de
dezmembrare/comasare terenuri.

4.Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, gaze naturale, la instalatiile de
canalizare menajera si de energie electrici.

Se poate deroga de la prevederile alineatului anterior, cu avizul organelor
administrafiei publice competente, daca beneficiarul se obligi sa prelungeasca refeaua
existentd, atunci cind aceasta are capacitatea necesari, sau se obliga fie si mireasci
capacitatea refelelor publice existente , fie si construiasci noi reele.

Extinderile de refele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazd de citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrdrile de racordare §i de brangare la retelele publice edilitare existente in zoni se
suportd in intregime de investitor sau de beneficiar.

In vederea pastririi caracterului specific al spatiului urban din intravilanul
localitétilor se interzice montarea supraterané, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, gaze naturale , energie electric3,
termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru pentru
semnalizarea rutiera gi altele de aceastd naturi.

PUZ realizat va respecta prevederile Ordinului 119/2014 privind aprobarea Normelor
de igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

Accesul pietonal si auto, parciri
- Accesul pietonal si auto la terenul studiat se va asigura din strada Termocentralei prm
intermediul drumurilor si aleilor nou create.Pentru toate categoriile de constructii si
amenajiri se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate
conform normelor pentru trafic greu. In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare,
asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o litime minima
de 3 m §i o indltime de 3,5 m. Accesele si pasajele carosabile nu trebuic si fie
obstructionate prin mobilier urban si trebuie si fie péstrate libere in permanenta.
Constructiile industriale vor fi previzute cu parcaje in functie de specificul activitafii,
dupd cum urmeaza:
- activitéti desfagurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
- activitdfi desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;
- activitafi desfisurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafata de 100 mp.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un
numdr mai mare de locuri de parcare.

Pentru oonstructule industriale vor fi previzute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totals a
terenului.



Sistematizarea pe verticald a amplasamentului va {ine cont de necesitatea colectarrii si
indepartérii apelor meteorice de pe toatd suprafafa terenului studiat la refeaua de ape
pluviale a localitatii sau printr-un sistem individual executat pe cheltuiala beneficiarului.

Pentru obiectivul propus pe parcela de teren studiat se propune ca utilitatile sa fie
asigurate de la refelele existente a localitatii pe cheltuiala beneficiarului;

S.Capacititi de transport admise:

Capacititile de transport admise vor fi analizate prin Planul Urbanistic Zonal in funciie

de functiunile propuse si de tipologia mijlocelor de transport.
6.Acorduri/Avize specific ale organismelor centrale si/sau teritoriale

pentru P.U.Z.

Agentia de Protectie a Mediului Gorj

Distributie Energie Oltenia S.A

Alimentare cu api si canalizare

Engie Roménia S.A

Telekom

Aviz OCPI

ISU GORJ

DSP GORJ
Apele Roméne Jiu Craiova

Comisia de Circulatie

HIDROELECTRICA

et E P T B E P R R P

SALUBRITATE

Studii de specialitate: Studiu geotehnic si studiu topografic

7.0bligatiile inifiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specific de informare §i

consultare a publicului

- Se vor respecta prevederile Ordinului nr.2701/30.12.2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare s§i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr.292 din 05.03.2021, emis de Primarul municipiului Targu Jiu,

judetul Gorj.

Aprobarea avizului de oportunitate, nu obligi autoritatea publica locals implicit la

aprobdrile ulterioare ale documentatilor de urbanism.

in vederea aprobirii, documentatia PUZ se va supune consultirii populatiei, in
conformitate cu prevederile Legii 350/2001, cu modificiirile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin post la data de

Arhitect-gef,
Atributii delegate
Retezany Cosmin-Rézvan
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Intocmit,
Luntraru Cristian
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Priméria Municipiului Targu Jiu
Bd. Constantin Brancusi nr.19, 210192, Téargu Jiu, Judetul Gorj, Romania, CUI RO 4956065
Tel. +40.253.213317, Fax. +°40.253.214B?8, www.targujiu.ro, e-mail:prfmariatargujiu@targujiu.ru

LL-C {Certificalion!
150 9001:2015
Certificat nr. 400534

Citre,
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Avéand in vedere necesitatea aprobirii “Elaborare Puz zona CET”
schimbare de destinatie din zona pentru echipare tehnico-edilitara in zona unitati
industriale, prestari servicii si lotizari strada T. ermocentralei, nr. 27, municipiul
Targu Jiu, va inaintdm atasat avizele obtinute de la furnizorii-de utilitati, APM, etc —
conform cerintelor Certificatului de Urbanism nr. 1383/13.10.2021, in vederea
parcurgerii etapelor ulterioare,

DIRECTOR EXECUTIV,
Raul Chiiriac

fnlocmit,
Petre Tataru

),



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nafionali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 21 din 06.06. 2022

Ca urmare a notificarii adresate de MUNICIPIUL TG.JIU , cu sediul in municipiul
Tg.Jiu , bulevardul Constantin Brancusi , nr. 19 , judetul Gorj , privind planul/progranul
PUZ — SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO
ELILITARA IN ZONA UNITATI INDUSTRIALE , PRESTARI SERVICII SI LOTIZARI
— Cu amplasament in municipiul Tg.Jiu , strada Termocentraleij , 27 , judetul Gorj |
inregistrata la APM Gorj cu nr. 2884 din 22.03.2022 si completari nr. 4287 din 0.05.2022 , in
baza
* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea i functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
* OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificrile si completarile ulterioare;
*  HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;
* OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificérile si completérile ulterioare;
*  Ord. nr. 262/2020 pentru modificarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvats
a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar aprobat prin Ordinul ministrului mediului si padurilor nr. 19/2010;
* Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturala protejatad a siturilor de importantd comunitara, ca parte integranta a
refelei ecologice europene Natura 2000 in Roméania.

Agentia pentru Protectia Mediulhi Gorj

ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sediniei
Comitetului Special Constituit din data de 03.05.2022 , @ completarilor depuse la
documentatie;

in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si

programe;
» in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,
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decide :

Planul/programul PUZ — SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA PENTRU ECHIPARE
TEHNICO ELILITARA IN ZONA UNITATI INDUSTRIALE , PRESTARI SERVICII §SI
LOTIZARI -~ cu amplasament in mumCIplul Tg.Jiu , strada Termocentralei, 27 , judetul
Gorj, nu necesitd evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata gi se va supune

adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazé un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea gi conditile de
functionare, fie in privin{a alocarii resurselor:
Planul este pregatit pentru domeniul: amenajarea teritoriului $i urbanism si stabileste
cadrul pentru proiecte care sunt prevazute in anexa | si Il la Legea nr. 292/2018 privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului si in urma
analizei obiectivelor din plan, luand in considerare criteriile relevante prevazute in anexa
| din HG 1076/2004, nu au fost evidentiate efecte potential semnificative asupra medluiw
Obiectivele prezentei documentatii sunt urmatoarele:

a). schimbarea functiunii terenulm din zona pentru echipare tehnico edilitara in zona cu
functiuni industriale si prestari servicii;
b). realizarea unui numar de 55 parcele;
c). stabilirea conditiilor de racordare la retelele tehnico — edilitare existente in zona;
Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la:
- regimul de construire;
- functiunea zonei;
- iInaltimea maxima admisa,
- coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.);
- procentul de ocupare a terenului (P.O.T.),
- retragerea cladirilor faia de aliniament
- distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.
Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Targu Jiu, U.T.R. 22 — Zona C.E.T.

si are o suprafata de 396105 mp.

Bilant teritorial — situatia existentd {

Total teren studiat Suprafata

mp % din mp %

care | Zona pentru echipare tehnico — edilitara | 336431 | 84,90

396104,50 | 100% -
Zona circulatii carosabile si pietonale 59673,54 | 15,16

Zona studiata este pretabila pentru dezvoltarea ca:
- zona pentru activitati industriale;

- zona pentru prestari servicii.
Sunt necesare lucrari privind infrastructura: drumuri, trotuare si retele tehnico-edilitare,

lucrari suportate prin grija si cheltuiala beneficiarului . P Ty

Constructiile propuse vor putea avea un regim maxim de inal{ime S+P+3E/.,—s*‘ i “*_"‘P"‘ ;\
o (e

[ %)
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- activitati care genereaza noxe sau prezinta riscuri tehnologice si care nu sunt direct
legate de activitatea permi-:é in zona; constructii pentru locuire individua[é sau colectivé

platforme de precolec’(are a de$eurllor urbane; amenajari pentru campare; unitati de
invatamant si alte asemenea.

b) gradul in care planul sau programul influenfeaza alte planuri si programe, inclusiv pe

cele in care se integreaza sau care deriva din ele,
Planul Urbanistic Zonal va respecta prevederile Planurilor de Amenajare a Teritoriului .

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiifor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Pentru alimentarea cu apa se propune realizarea racordurilor la reteaua aflata in curs de
implementare de catre APAREGIO, printr-un program POIM, pe Strada Termocentralei.
Prin grija si cheltuiala Primariei Municipiului Targu Jiu va fi realizata reteaua de distributie
a apei pe traseele drumurilor existente si propuse prin PUZ .

Pentru rezolvarea canalizérii se propune realizarea racordurilor la reteaua al carui proiect
se afla in curs de implementare de catre APAREGIO, printr-un program POIM, pe
Strada Termocentralei. (
Prin grija si cheltuiala Primariei Municipiului Targu Jiu va fi realizata reteaua de
canalizare pe traseele drumurilor existente in zona PUZ .

Racordarea la reteaua de energie electrica se va face prin prelungirea retelei electrice
existente in zona, de la Strada Termocentralei de-a lungul drumurilor de acces la parcele

propuse.
Realizarea de zone verzi .

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

in urma lucrarilor propuse (eliberarea terenului pentru constructii, amenajari drumuri si
alei, lucrari pentru realizare retele tehnico — edilitare, imprejmuiri, constructii propuse) nu
apar probleme de mediu care ar putea afecta echilibrul ecologic existent, deoarece pe
terenul studiat nu exista riscuri naturale si antropice care ar putea influenta negativ

realizarea de construcil.
Nu se vor deversa nici un fel de ape reziduale menajere si nu se vor depozita deseuri

menajere, in afara platformelor si spatiilor special destinate;

&

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nafionale s
comunitare de mediu : nu este cazul .

2. Caracteristicile efectelor gi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu este cazul .
b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul .
c) natura transfrontiera a efectelor: nu este cazul .
d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
nu este cazul .
e) marimea si spalialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate: — nu este cazul
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul .

(i) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu esgg {:azul
(ii) folosirea terenului in mod intensiv : nu este cazul . /;,’
foa
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Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa se propuna solutii pentru:

- functionalitatea terenului studiat;

- organizarea urbanistic—arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;
- indici si indicatori urbanistici (regim de inaltime, regim de aliniament, P.O.T., C.UT.

etc.);
- dezvoltarea infrastructurii edilitare;
- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- mentionarea obiectivelor de utilitate publica (nu este cazul);

- reglementari specifice detaliate.

Bilantul teritoriual propus este urmatorul:

Zonificare Suprafata (mp) | Suprafata (%)
Zona productie si prestari servicii 121619.4 30.7
Zona unitati de productie industriala 198027.55 50
Zona circulatii carosabile si pietonale 76457.55 193 |
Total bilant teritorial 396104.5 100%

- terenul studiat este proprietate publica si privatda a Municipiului Targu Jiu ;

- pentru zona studiatd se propune schimbarea destinatiei terenului din zona pentru
echipare tehnico-edilitar& in zona unitati industriale, prestari servicii si lotizare si
construirea de spatii de productie industriald, spatii pentru prestari servicii, birouri si alte
asemenea;

- se vor realiza constructii cu regim maxim de inaltime S+P+3E (spatiile pentru birouri);

- se propune realizarea de racorduri pentru alimentarea cu energie electrica, apa si
canalizare;

- se propune realizarea acceselor auto;

Functiunea dominanta a zonei

Pentru zona studiata se propun urmatoarele functiuni:
ID - zona unitati productie industriala si depozitare;

IS - zona de productie si prestari servicii.

a. Functiunile admise ale zonei:

- parc logistic, hypermarket, showroom, cladiri pentru birouri, sedii de firma, servicii, mica
industrie, comerciala, constructii destinate cercetarii si dezvoltarii, service, spalatorie,
spatii de intretinere si reparatii auto, statie distributie carburanti, unitati industriale si
prestari servicii, productie si prestari servicii;

b. Functiunile complementare admise ale zonei

- depozite si complexe vénzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale; spatii verzi; parcari; constructii cu
functiune administrativa (birouri).

c. Utilizar permise cu conditii:

Pentru constructii cu functiuni atipice sau constructii cu dimensiuni volumetrice mari, care
ies din tipologia zonei, se vor elabora P.U.D.—uri care sa reglementeze P.O.T -ul si
C.U.T.-ul pentru parcelele studiate.

d. Interdictii permanente:

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ
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g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: nu este cazul .

Obligatiile titularului:

o Respectarea legislatiei de mediu in vigoare si a legislatiei specifice .
Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru

O
protectia mediului, daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei
decizii precum si asupra oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii
acesteia, inainte de realizarea modificarii .

© Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul |
precum si orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizata de autoritatea
competenta pentru protectia mediului .

o Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozifia autoritatii
competente pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului planului

o Respectarea avizului de oportunitate eliberat pentru PUZ — ul analizat .

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de

evaluare adecvata:
* Anunturi publicate in ziarul Gorjeanul in data de 16.03.2022 si 24.03.2022 privind

depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu si anuntul deciziei etapei de
incadrare in ziarul Gorjeanul in data de 25.05.2022 ;
= Anuntul si Draft-ul deciziei etapei de incadrare a PUZ afisat pe pagina de internet a

APM Gorj;
= Documentatia de sustinere a solicitarii au fost accesibile consultarii publicului pe toata

durata derularii procedurii de reglementare la sediul APM Gorj , municipiul Tg Jiu ,
strada Unirii , nr. 76 judetul Gorj .

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 5564/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AVIZE , ACORDURI
AR AUTORIZATII,
Dr}/,iﬁgﬂlﬁi&%aéa‘Q!ORGI Dr. Ing. Ina Liliana BLIDEA
fx et ) % o)
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Achitat cu chitanta nr. FARA TAXA

CATRE,

MUNICIPIUL TARGU JIU PRIN MINCA MIHAI

Raspuns la cererea dvs. nr. 2037 / 16.03 2022 prin care solicitati eliberarea unui
AVIZ pentru realizare: “INTOCMIRE PUZ-SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA
PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA IN ZONA UNITATI INDUSTRIALE,

PRESTARI SERVICII S| LOTIZARE”, municipiul Targu-Jiu, strada Termocentralei, nr. 27,
judetul Gorj, va comunicam ca APAREGIO GORJ S.A. este de acord in principiu cu

amplasamentul propus de dumneavoastra, cu urmatoarele precizari:

¢ In zona exista retele de apa si canalizare conform plansei GIS.
¢ Lucrarile se vor realiza fara ca acestea sa fie afectate.

¢ Remedierca eventualelor avarii la retea se vor suporta de beneficiarul lucrarii.
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SISTEMUL DE COSPODARIRF A APELOR GCGRJ
B-gul Ecaterina Teodoroiu, nr, 88, C.P 210106, Targu viv ivd. Gorj

Calre,

Primaria Municipiul Targu Jiu

Bd. Consleniin Brancusi, nr.18,Municipiul Tergu-Jiy, jud.Gorj

In scopui avizarii: "Plan Urbanistic Zonal (P.U.2.} zona CET schimbare de destinatie din
zona penfru echipare tehnico- edilitara in zona unifatii industriale,prestari servicii si

lotizari ,str.Termocentialei, Municipiul Tg-Jiu, jud. Gorj"

Urmare a cererii dumneavoasira nr.194628/01.04.2022 si a memoriul tehnic{anexat)
Jnregistratat ia S.G.A.Gorj cu nr.2469/01.04 2022 | prin care nes solicitati emiterea avizului de
gospodarire a apelor in conformilate cu cerintele Cedificatuiui de urbanism nr.138/13.010.2021
pentru "Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) zona CET schimbare de destinatie din zona penfru
echipare tehnico- edililara In zona, unitatil industriale, prestari servicil el lotizari
,str.Termocentralel, Municipiul Tg-Jiu, jud. Gorj”,va comunicam urmatoarele :

- Conform Ordinului MMAP nr.828/2019 art 6 al.2: ,Avizul de gospodérire a apelor reprezint3
actul administrativ care condifioneazé din punct de vedere tehnic gi juridic investitia si se
emite pentru : aprcbarea planurilor de amenajare a teritoriului {PAT), planurilor urbanistice
generale (PUG), precum si a planurilor urbanistice zonale (PUZ) si planurilor urbanistice de defaliu
(PUD) in mésura in care acestea contin proiecte/lucrdri pe ape sau care au legdturd cu apele.

- Riveran cu terenul in suprafata de 38,6306 — zona CET se afla iucrari de gospodéarire a
apelor cu roi de aparare impotriva inundatiilor (dig mal stang al raului Jiu),ce face parte din

obiectivui de investitii - Regularizare rau Jiu — zona pod Abator — pod Cf Barsesti - lucrari

care se afla in administrarea Consiliviui Local al Municipiului Tg Jiu conform HG

nr.1365/2003 privind transmiterea cu titlu gratuil a activelor cu caracter social Centrala
electrica de Termnoficare Tg Jiu si Mun. Tg Jiu din patrimoniul SCPEE si SC Termocentrale
Rovinari SA in domeniul public al mun Tg Jiu siin administratrea Consiliului Local 2] Mun
Tg Jiv, Drept urmare heneficiarul in calitate de administrator, are obligatia - Sa cg}:e{m%’_
tucrdriie de gospodarie ¢ apelor cu rol de apdrare impotriva inundatiilor a‘iaiefn \

i’ ‘;SC(‘«NQ’FS& !

Cod fiscal: RQ fseaesea
Cod IBAN: Rose,me;zmgos?mxmn 72
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Czire,

St o
Frimaria Municipiul Targu Jiu

Bd. Constentin Brancusi, nr.18,unicipiul Targu-Jiu, jud.Gorj

In scopul avizarii: "Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) zona CET schimbate de destinatie din
zona pentiu echipare tehnico- edilifara in zonz unitatii industriale,prestari servicii si

totizari ,str.Termocentralel, Municipiul Tg-Jiy, jud. Gorj”

Urmare & cererii dumneavoastra nr.194628/01.04.2022 si a memoriul tehnic(anexat)
JAnregistretet la S.G.A.Gorj cu nr.2469/01.04.2022 , prin care ne solicitati emiterez avizului de
gespoderire a apelor in canformilate cu cerintele Certificatului de urbanism nr.138/13.010.2021
pentru "Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) zena CET schimbare de destinalie din zona pentru
echipaie tehnico- edititara in zona, unitatii industriale, prestari servicii si lotizari
,Sstr.Termocentralel, Municipiul Tg-diu, jud. Gorj”,va comunicam urmatoarele :

- Conform Ordinului MMAP nr.828/2019 art 6 al.2: ,Avizul de gospoddrire a apelor reprezinti
actul administrativ care conditioneaza din punct de vedere tehnic si juridic investitia si se
emite pentru : aprobarea planurilor de amenajare a teritoriului (PAT), planurilor urbanistice
generzle (PUG), precum si a planurilor urbanistice zonale (PUZ) si planurilor urbanistice de detaliv
(PUD) in masura in care acestea contin proiecte/iucrari pe ape sau care au legdturi cu apele.

- Riveran cu terenul in suprafata de 39,6306 - zona CET se afla lucrdri de gospodarire a
apelor cu rol de aparare impotriva inundatiilor (dig mal stang al raului Jiu),ce face parte din
obiectivul de investitii - Regularizare rau Jiu — zona pod Abator — pod Cf Barsesti ~ lucrari
care se afla in administrarea Consiliului Local al Municipiului Tg Jiu conform HG

nr.1355/2003 privind transmiterea cu titlu gratuit 2 activelor cu caracter social Centiala

electrica de Termoficare Tg Jiu si Mun. Tg Jiu ,din patrimoniul SCPEE si SC Termocentrale
Rovinzri SA in domeniu! public &l mun Tg Jiu si in administratres Consiliviui Local al Mun
Tg Jiu; Drept unmare heneficiarul in calitate de administrator, are obligatia - Sa c’p,n;r""eiiﬁa,l‘

Luetdrile de gospodariie & apelor cu rol de andrare impoiriva inundatiilor aflatein -
2 P =

o .
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adinivistrares Consiliviui | ccal af Municipiutul 1 g Jiv ¢ sa iz {oate misuiile de gsipurare

& continuitdiii gi integritétii finiilor de spérare.

-Alimeniarea cu ape si evacuares apelor uzate se face dinfin reteaus publica a mun, Tg
Jiu prin grija beneficiaruiui astfe! incal nu se vor evacla ape uzate mengjere sau tehnologice in
cursuri de apa sau subteran,
- In conditile in cere se modifica prevederiie memoriului iehnic inaintat si inregistral la
S G.A Gorj sau se vor execulz lucrari suplimentare, se va noiifica S.G.A.Gotj iar prezenia isi ve
pierde valabilitatea:

In temeiul Legii Apelor nr. 107/1998 cu modificirile si completrile ulierioare,cat si &
Crdinului MAP nr.828/2012, avand in vedere cele mentionate mai sus, cu respectares conditilor
impuse, va comunicam c2 suntem de acord cu avizarea “Flan Urbanistic Zonal (P.UZ.) zons
CEY schimbare de destinatie din zona pentru echipare tehnico- edilitara in zona unitatii
industriale,prestari servicii si lotizari str.Termocentralei, i unicipiul Tg-Jiu, jud. Gorj”,

Autoritatea de gospodarire a apelor, emitenta, isi rezerva dreptul de a extinds
prevederile si cobligaliile impuse, ca urmere s modificariior si completarilor aduse legislatiei

apliczhiie in cmmf,ea'g‘E odaririi apelor.
> ;

Birectory,

inginer Sef,

Dr. Ing. Doina ISAR i
e
“ Zﬁ/L

Coordonator Comparti ent Avue st Autorizatii,
Dr.ing. Cristina SCH

Infcemit,
Dr.ing. Crigtina SCHIQPU

I

“-Faging 7 an
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Nr. 243288 din 15.05.2022

CATRE,

Directia de investitii

In urma analizarii in cadrul sedintei din data de 17.02.2022 a Comisiei de
Circulatie de pe langa Consiliul Local Targu Jiu, a documentelor depuse de catre
dumneavoastrs proiectul PU7Z nr.68/2021 “ Schimbare de destinatie din zon4 pentru
echipare tehnico ~ edilitard in zona unitatii industriale, productiei, prtestari servicii Si
lotizare in vederea construirii strada Termocentralei”, Municipiul Targu Jiu, va

comunicam ca Tn urma discutiilor purtate, acesta a fost avizat favorabil.

Primar, Viceprimar,
Marcel-Laurentiu Romanescu lon-Bggdan Bejinaru
fOMA ) .
intocmit,

Octavian Nicolescu.——
=



MINISTERUL AFACERILOR [INTERNE

Tg-Jdiu
Ex v
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIE]I ROMARE Nr. 302356 din 28.04.2022
INSPECTORATUL DE POLITIE SUDETEAN GORJ
Operator date cu caracter personal
POLITIA MUNICIPIULUE TG-JIU
BIROUL RUTIER

CATRE
PRIMARIA MUNICIPIULU! TG-JIU
B-dul. C. Brancusi, nr. 19, judetu] Gorj

Va restituim alaturat documentatia depusd si va Indrumam s3a convocati
Comisia de Circulatie in vederea analizarii acesteia,
Cu stima,

( .SEFUL POLI 1 MUN. TG-J1t,
; \ ,

\ SAVUVIQREL ﬂ /
Comisar$ef de politie SE:'FUL IROULUI,

ot A B ST " (enmdr fde'polme il
VEADULESCY Radi)-Mikity ARB (" (,Rl‘%’l‘IAF\

Date cu caracter personal prelucrate de edtre 17 Gorj in conformitate cu provederile Repulumentuloi U 2016 679
Datele pot i folosite doar pentrn scopul pentia care au fos colectate transtrate.
Pretucrarca intr-un all scop poale 11 efectuata numai cu acordul 11°3 Gorg.”
Te Jin St LC Popilian nr 32 0 34, jud. Gorj
Telefon 0253207600, Fax (0253)207883; e-mail:
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COMISIA TEHNICC-ECONOMICA ZONA TG JIU

AVIZ CTE
Nr. 6738/data 30.03.2022

Comisia Tehnico-Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU din cadrul
Distributie Energie Oltenia S.A., in sedinta din 30.03.2022, & examinat lucrarea: PUZ
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
IN ZONA UNITATI INDUSTRIALE, PRODUCTIE PRESTARI SERVICIH S] LOTIZARE IN
VEDEREA CONSTRUIRII, STR. TERMOCENTRALEI, MUNICIPIUL TG-JIU, JTUDET
GORJ - BENEFICIAR PRIMARIA MUNICIPIULUI TG-JI

Sursa de finantare:
Nr. lucrare: 4774
Elaborata de: SCUAR SRL

I Categoria de importanta a constructiei: Constructii de importanta redusa

2. In urma exaininarii documentatiei, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrarea
se constata urmatoarele:
Valoarea lucrarii:

Varianta {

Indicatori de eficienta economica

Indicatori de proiect

Lucrarea cuprinde:
Varianta {

In urma discufiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico- Economici MT&JT a
Distributie Energie Oltenia S.A. AVIZEAZA favorabil lucrarea mentionati, cu urmitoarele
concluzii detaliate in vedere constientizarii si respectarii legislatiei care

reglementeaza racordarea la retelele electrice de distributie (RED) si respectiv

conditiile in care se poate solicita devierea RED, respectiv conditiile de coexistenta
dintre RED si consfructiile civile si industriale, cai de acces si alte retele de
utilitatitinandu-se seama de Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea si completarea
Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice, aprobata prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei nr. 239/2019..

Racerdarea 1a RED este reglementata prin Ord 59/2013 #Regulament privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public”, in care sunt stipulate continutul
cererii de racordare si documentele conexe acesteia, drepturile solicitantilor precumn si
etapele care trebuie parcurse pentru eliberarea avizului de racordare.

Pentru alimentarea cu energie electrica a consumatorilor casnici din locatia mentionata,
se va elabora un studiu de fezabilitate, conform prevederilor ord ANRE 36/2019.
Definirea conditiilor de coexistenta ale RED cu constructiile si retelele invecinate,

Aviz CTE: 6738/30.03.2022

P e e

Distributie Energie Olienia Str. Calea Severinului, Nr. 97, parter, et. 2, 3, 4 Craiova, Jud, Dolj, Roménia
societale administrata in sistem  Fax: +40 251 215 004 | www.distributieoltenia.ro
dualist Cod unic de inregistrare: RO 14491102 | Nr. de nregistrare: J16/148/2002
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precum si promovarea unor modificari/devieri ale RED, sunt reglementate de ANRE prin
Ordinul 239/2019 si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i completarea Normei tehnice
privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurantfia# aferente capacita#t#ilor
energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii Nat#ionale de Reglementare ##n
Domeniul Energiei nr. 239/2019. .

Aplicarea metodologiei de eliberare a avizelor de amplasament se face prin coroberarea cu
prevederile urmatoarelor Acte normative:

a#Legea energiei electrice si gazelor naturale nr, 123 / 2012;

b.#Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructi,

republicatd, cu modificirile gi completirile ulterioare;

c.#Legea locuintei nr. 114/1996, republicats, cu modificirile 1 completzrile

ulterioare;

d#Legea serviciilor comunitare de utilitati publice nr, 51/2006;

e.#Hotdrarea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicat;

f#Ordinul ANRE nr 59/2013 pentru aprobarea Regulamentului privind racordarea
utilizatorilor la refelele electrice de interes public ;

g-#0rdinul ministrului transporturilor, constructiilor i turismului nr. 1430/2005

pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrérilor de constructii, cu modificirile ultericare;

h #0rdinul presedintelui Autoritifii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiel

nr. 239/2019 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectic si

de siguranti aferente capacitiifilor energetice, si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea

§#1 completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie s#i de sigurant#a#
aferente capacita#t#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniunl Energiei nr. 239/2019.;

i# Ordinul ANRE nr. 128/ 11.12.2008 # "Codul Tehnic al reteleor electrice de

distributie";

J#0rdinul pregedintelui Autorititii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 20/2004 pentru aprobarea Codului tehnic al refelei electrice de transport, cu

modificarile si completarile ulterioare;

k#Ordinul presedintelui Autoritatii Nafionale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 38/2007 pentru aprobarea Procedurii de solutionare a neintelegerilor legate de

incheierea contractelor dintre operatorii economici din sectorul energiei electrice, a
contractelor de farnizare a energiei electrice §i a contractelor de racordare 1a rejea.

Solicjtanii avizelor de amplasament se adreseazi operatorului de refea cAnd se afld in
situatia de a efectua :

#f#realizarea unor lucrir deconstruire, reconstruire, consaolidare, modificare,
extindere, schimbare de destinatie sau de reparare a constructiilor de orice fel ;
#texecutarea sau extinderea racordurilor la refelele edilitare pentru constructii noi

sau existente ;

##1ealizarea de lucrdri deconstruire, reconstruire, modificare, extindere, reparare,
modernizare i reabilitare privind c&i de comunicatie, retele si dotéiri tehnico-edilitare;
#ifrealizarea de lucriiri, amenajiiri §i constructii cu caracter provizoriu ;

##amplasarea unor instalatiisau obiecte utilizdnd ca suport elementele refelei
electrice;

##demolarea, dezafectarea oridezmembrarea, parfiald sau totald a constructiilor §i
instalatiilor aferente constructiilor, a instalatiilor si utilajelor tehnologice, inclusiv

a elementelor de constructii de sustinere a acestora;

#texecutarea altor lucrdr deconstructii pentru care, conform legii, este

obligatorie obfinerea unei Autorizatii de construire de la Organele abilitate ;
#ifelaborarea documentatiilor deamenajare a teritoriului si de urbanism : planurile

de amenajare a teritoriutui, planurile de urbanism §i regulamentele locale de urbanism

aferente acestora,

Aviz CTE: 6738/30.03.2022
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Solicitarea Avizelor de amplasament este obligatorie pentru constructiile ce fac
obiectul tuturor categoriilor de luerir menfionate mai sus si se afls In una din
situatiile in care :

-#Avizul de amplasament se Tegaseste In lista cu avizele §i acordurile legale,

necesare in vederea autorizirii, prevazute, conform legii, n certificatul de urbanism :
-#constructia respectivd va fifeste amplasatd in zona de siguranti a capacitéilor
energetice.

Distantele concrete de coexistentz dintre RED si obiectivele invecinate precum si
dimensiunile zonelor de protectie si siguranta sunt precizate in Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitdtilor energetice
ulterioare (ordinele ANRE 239/2019) 51 Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i
completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a#
aferente capacita#t#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#fedintelui Autorita#t#ii
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniu] Energiei nr. 239/2019,

Pentru definirea conditiilor de coexistenta si/say a conditiilor de modificare RED, in
temeiul Ordinufui ANRE 239/201 9, este necesara intocmirea prealabila a unor studii de
solutie/studii de coexistenta. Deoarece |2 faza PUZ aceste studii nu au fost intocmite
putem retine ca sunt previzibile solicituri de reconfigurare/reamplasare RED si ca de
regula dezvoltarea RED in zona trebuie sa vizeze circuite in cablu subteran,

Ne exprimam disponibilitatea pentru solutionarea in termenele legale a tuturor
solicitarilor de emitere avize de racordare si/say avize de amplasament necesare pentru
lranspunerea in practica a obiectivelor de dezvoltare urbanistica a municipiului Targu
Jiu, judetul Gorj si respectiv de a colabora, cu respectarea legislatiei in vigoare,

pentru transpunerea in practica a solutiilor tehnice prevazule in avizele de racordare
si/sau in avizele de amplasament.

3. In urma constatarilor de mai sus si 2 discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico-
Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JiU a Distributie Energie Oltenia
S.A.

Avizeaza FAVORABIL lucrarea mentionata,
in varianta 1
cu urmatoarele concluzii
$i precizari:

PRESEDINTE C.T.E, :
RADUIQAN 7A€

t *
S RoriaNiA

Aviz CTE: 6738/30.03.2022
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Directia Operztionald
Departament lfientenanta Speclalizai3

B-dul. Marsesti, nr. 4-6, Corp B MUNICIPIUL TARGU JIU prin
Sector 4, Bucuresti iWINCA MIHAI

Cod pestal: 040254

Contact online:www i triesa i e v B-dul. Constantin Brancusi, nr. 19,
Interlocutor: loana Tudor Mun. Téargu Jiu, Jud. Gorj

Nr/data: 5854/317.464.988/04.04.2022

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistratd cu nr. 5854/317.464.9£8 din 30.03.2022, privind eliberarea
svizului de principiu I scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ — schimbare de destinatie
din zona penlru ochipare tehnico - edilitara in zona unitf{i industriale, prestar servicii si ltotizar — Mun.
Targu Jiu, Str. Termocentralei nr. 27. Jud. Gorj in wim.s analize) documentelsr, va transrmitem planul de: situz|i
scarg 1/1000 vizat de societatea noastrd, proiect nr. 68/2021 elaborat de SCUAR SRL, cempletatcu datele

solicitate si va comunicdm urmatoarele;

Fe planul de snuatie - tiusat onuitaiiv releans de distribute (conduete, instaladn i echipai: ate alennte
pontru veliculzre a ge elor naturate) aflatad in exploataree operaterului sistemulul de distributie Listriga:: Sud Retele
SRL (i e continuare. DGSRY) Detaliife p1ivind rotec o1 di- diztribufie existenta Tn zona studinta, care s afld
fn operarea sunictaly noestic, se ragasese si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

Adancimea de pozare @ conducivar ¢rte de ninim 0.8 m fatd de yensraloarea superioard a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui 1+ u «ie bransament cu o in3ltime de aprox,
0,2 m si adancimea de pozare a bransamenteior scade pand la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat in flyerul
atesat). Adéncimea de pozare poate suferi medificdri in timp din cauza lucrarilor derulatc in zona respectiva
(reabilitari trama stradala, spaliu verde transformat in tramé stradald, trotuar, parcare, elc).

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distribulie gaze naturale, drept pentru care, vanstructile_sisau instalatile subterane propuse se vor
Amplisal pozd la o distanta de siurapta neinimd admisd pentru regimyl de presiune medie,

in vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in pericol
a persoanelor, bunurilor §i mediului, n zona de proteciie se impun terfilor restrictii si interdictii prevazute de
legislafia in vigoare.

Zonele de protectie si de siguranta respectd prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploalarea sisternslor de alimentare cu gaze naturale NTPEE ajrotate pun Ordinul ANRE $£/2018, | cgii energiei
electrice $i a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificril. «i completdrnile ultuiioare si Grdinului MEC ni 4/i2003.

Terenurile sunt traversate de instalatii de utilizare ga7+ naturale ce aliinenteaza inobilele existnte si sunt in
proprietatea consumatorilor; in conformitate cu legislatia tpccificd din domeniil gazelor natwiale, poruunea de
conducta care pleaca de la limita de proprietate a unui imobil i alimenteaza individual constructile existentc pe
propretate se nuimeste instalatie de utilzare gace naturale (LU G.N)Y. Petrivit Normelor tehnise pentiu prowectarua,
executaren §i cxploatarca sisto mulor de uhmentare cu gaze naturale aprobate prin Ordinul nr. 88/2018 al
iresedintcful Autontatii Natienale de Reglementare in Dumeniul Fnorgie (AN R k) proiectarea, cxecutarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze natuiak: apartinand consumatorilor casnici (instalatii de utilizare) se
efectueaza de cétre acestia impreund cu un operator economic autorizat de catre AN.R.E.

Lucrérile villoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statw/pastun do masurare/posturi de reglare-masurare (PMSRS/PMSRM), rasufidtori, casete
protectie GN si camine vana precun si elements subteren/supraterane ce compun instilatile de proieche catodica
(SPC) aferente conduclilor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postainent, legaturd conducta si
priza anadice bransamen! electric, prsad de pamant), In functie de situatia din teren.

Oistrigaz Sud Refels 8.R.L

Bd. Maragesgti, nr. 4-6, Corp B Nr R L. Cc 0 J4Ds2 L ey g . i
Sector 4, Bucuresti, 040254 CuUl: + > 23..13833 — ,"’.'- AL e
Call Center: 021 8376 C: I aslgl=76.Sul o i 6‘.' .
* T ol et v
LR ! A A :

dislrigazsud-retele.ro



inurma analizrii documentatiei depuse se emite:

AVIZ DE PRINCIPIU FAVORABIL PUZ

Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinere: sutorizatiei de construire si reprezintd ¢ informare asupra retelei
de distributie gaze naturale existente in zona studiatd in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

2. Racordarea la reteaua de uistributie gaze naturzle se va face In regim de medie presiune, In functie de
colicitérile din zona respectiva In conformitate cu Renulameniul privind racerdarea la sistemul de
distributie & gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 18/2021. in acest sens, este necesars
depunerea i inregistrarca la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posta/fizic
la unul dintre Birourile Receptie Clentt ale DGSR  sau  online accesénd  site-ul

nostru

3. Lucrarile de reamplasare a recordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se rezlizeaza investifiel propuse ronform prevederiior Regulamentului
privind racordarez la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr.

Uney ot e de

In accal 58NS este teeenmi depuncrea
racorgare prin postffioe 1o unul dintie Byourit Recepln Cheri: ale sau
ormine  accesand site-ul nostry

4 Amplasarea de obiective noi, constructi noi si/sau lucréri de orice naturd in zona de protectie a
conductelor de distributic a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-mésurare a gazelor
naturale (PMSRS/PMSRM), a statilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de
utiizare a gazelor naturale se realizeazd numai cu respactarea Normelor Tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul
ANRE nr. 88/2018 (¢ tants: minimy: adnise pent o regimul dy ned presiune_conform Tabel ir 1 sinr
2), a prevederilor Legii energiei electrice si & gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si
completérile ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2C03.

5 Conform Legn_enuvigici_electrice st a gazelor noturale _nr. 123/2017 At 190. - Pentru protectia
obiectivelor! sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de sigurants a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in
care, In mod exceptional, este necesar ¢c& pe terenul pe care sunt amplasate acestes s& se
execute o constructie, solicitantul va suportd toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu
respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazeior
naturale si sub conditia cedérii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. s efectueze s@péturi sau lucrari de orice fel In zona de protectie a obiectivelor de gaze

i. naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistern;
c. sa depoziteze materiale pe caile de acces si In zona de protectie a obiectivelor de gaze

i. naturale;
d. &d interving In orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

Distrigaz Sud Re{els S.R.L.

Bd. Maragestl, nr. 4-8, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/.00% s sy o s

S-ctor 4, Ducurest, 640254 1 RO : U h L 1 ~-
. 2 i SO 3

Cali Cenler; G21 9378 Caplial social: 76 201.810 iel o zﬁ’, e

distrigazeud-retete.ro



6 Solutia de n.odificare a obiectivelor de grze naturale afectate de viitoare.2 constructii propuse va fi
stabilitd la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

7 Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 889/2018, auisbuclin _ sboar igsinial e
sibh ran, _ propusg_wire se realizea. s ullenor_retalglor die didribide  sauinstoliilor de utih 1o 2
gazelor aciurale_monl.it_subicran s car ko sectear., s oul avestiag e o monke@mplasa o o
distanit de_siquiant minime_admis © pentri yegumul o medie peesiune, doar in ¢zl reteledor de
distribube (onform Tabel 1 *Distante de sigurant3 intre conductele (relefele de distributie/ instalatiile de
utilizare) subterane de gaze naturale si diferite construcli sau instalalii”. Distanta de sigurantd,
exprimatd in metri, se misoard in proiectie orizontald intre limitele extericare ale generatoarelcr
concuctelor i constructiile sau instalaiile subterane proiectate.

g in cazul in care lucrérile se desfasoard in ~nna_statilur ¢ reglare_reglarg-ryasiirare saii masiirare
(PMSRS/IPMSRM), se ver respecta distantele minime sdmice pente regimul de_niedic presiune,
ronform Tabie| 2 *Distante de sigurantd Intre statii de reglare, reglare — masurare, mésurare a gazelor
Naturale =1 dif.nle constructii sau instalati”,

¢ Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile,
depozite de carburanti, statile de distributie cerburanti, statile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se
stauilesc conform reglementarilor si prescriptiflor tehnice specifice domeniului respectiv.

10 In 7eni_dv protechie i de wgurantd se e rree executarea Jucrdelor do onige natugs fara aprobirea
prealebla 2 operatorulul do distributie gaze naturale

11, Avand Tn vederc cd sistemul de distributie gaze naturale este un sistern dinamic, Intr-o continua
modificare, prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenaj&rii terenului, veli solicita

si avizul DGSR.
12. Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizar., energie electrica,

elc } vep sclicia avi: ul DGSR de exsGithie prn ¢ pune e unel docurmentain Wwehnice specifice, rare i
cupindd docunentele previazute de Qlainul MEC nr. 44,2007 puntru aprobares Proecedurs te emitere o
avizillai in vederea anmonzarni executan construc tilor amplasate in vedinatgiea claeclivelor/«istemelor
din sectorul petrol si gaze naturale, printre care, sa se regaseasch s planurie cu lucrarile propuse
conform solutiilor tehnice de racordare emise de dueinatorn de utilitéti, agreats de solicitani cu acestia si

intocmite de proiectanti de specialitate.

13. Prezentul aviz ecte vzlabil 12 luni de la dita emitedii scoctuiz, numzi pentru zisborare PUZ ¢i RLU.

14. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obieciivului propus, conform planului anexat si Ceriificatului de Urbanismi nr. 1383 din 13.10.2021

eliberat de Friméria Aunicipiului 1 &rgu Jiu.
P g

Laillz DUCOUSEC EL HIMA Ivana TUDOCR

{
.
¥
!
‘

SEF DEPARTAMENT, 3 Operator ;Ce’ -ere-1nformatii
DIRECTIA OPERATIONALA \r
v
|

Prezentul aviz este insoyit ge unnatoarele documente. plan de situatie sc 2 1000; plan GIS DGSR.

Tabelul 1 si 2 din NTPEE
Facturd nr. ATP 1904893375,

Diatri z Sud ".e}3! T.K.

Su. bt orBsifi, - 4-C, Cot Mi. .eg. Com 82 . o = =
Tey rd, Bue 4, I 0254 €1 .02330 . § eracen Rt N
Ce Tl 3 . ‘ s zisl. 76 : =

A ] i_ £

di. triga tsud-retele ro



MINISTERUL SANATATII

Directia de Sénitate Publica Gorj

Térgu Jiu, Str. 22 Decembrie 1989, Nr. 22 Bis Cod: 210215 , jud. Goyj
TEL: 0253/210156 - FAX: 0233/210144
e-mail principal:office@dspgorj.ro
e-mail biroul relatii publice :relatii publice@dspgorj.ro
secretariat :secretarial@dspgor.ro”pagina WEB . , http:/Awww.dsp-gorj. centruldecalcul, 10
Numér de date cu caracter personal: 35910
COMPARTIMENT AVIZE/AUTORIZARI- C1§

NOTIFICARE

Asistenta de specialitate de sanatate publica
( Ord.MS 1030/2009,actualizat,Legea 95/2006)
Nr. 19164 din 20.04.2022

Urmare a cererii adresata de MUNICIPIUL TG JIU, reprezentat de dl. director executiv, Raul
Chiriac, cu sediul in Mun. Tg Jiu, B.dul Constantin Brancusi, nr. 19, Jud. Gorj , inregistrata la DSP Gorj-
Compartiment avize/autorizari cu nr.164 din 30.03.2022, prin care se solicita asistenta de specialitate de
sanatate publica pentru proiectul :

»Schimbare de destinatie din zona pentru echipare tehnico-edilitara in zona unitati industriale,
prestari servicii si lotizare®, la adresa, Mun. Tg Jiu, Str. Termocentralei, nr. 27, Jud. Gorj, s-a analizat
documentatia depusa si s-a evaluat conformarea proiectului la normele de igiena si sanatate publica, de
catre, dr Gheorghe Ioan Ovidiu, medic primar medicina muncii, care a intocmit Referatul de evaluare
nr.124 din 20.04..2022,

In baza Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 1030/2009, actualizat si a referatului de evaluare
mentionat, comunicam ca, Proiectul nr.68/2021- ,,Schimbare de destinatie din zona pentru echipare
tehnico-edilitara in zona unitati industriale, prestari servicii si lotizare’”, intocmit de Scuar SRL, se
conformeaza la normele de igiena si sanatate publica:Ordin M.S. 119/2014, modificat.

Clauze:

-Respectarea documentatiei tehnice inregistrata la DSP Gorj si a destinatiei solicitate, conform
Proiectului nr.68/2021, intocmit de Scuar SRL; _

-Respectarea clauzelor si conditiilor de conformare impuse prin avizele, acordurile, notificarile si
studiile de specialitate, solicitate in procedura de elaborare P.U.Z., in conformitate cu legislatia urbanistica

si a altor reglementari in vigoare;
-Asigurarea utilitatilor pentru buna desfasurare a activitatilor propuse prin proiect.

In conformitate cu ORD MS 1030/2009 , Directia de Sanatate Publica Gorj nu mai elibereaza avize
sanitare, iar prezenta notificare nu reprezinta un act juridic.

INTOCMIT,
COMP. AVIZE/AUTORIZARI
CONS, OCOLISANU LOREDANA

i
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HIDROELECTRICA

fd i Jog 04 22

Catre: Priméria Targu Jiu,

in atentia dI. Raul CHIRIAC- Director Executiv

S.P.E.E.H. Hidroelectrica S.A.
Societcle dminisirala in sistem dua st

14047426 /2000

RO 13247213

Copilol sociol 4.484 474.670 Ici

Centificat ISO 9001/14001748 301

SRAC Nr. 325, mr. $5; Ni. 250

Referitor: Solicitarea dvs. inregistratéd la Hidroelectrico S.A.- UHE Tdrgu Jiu cu nr, 32146/18.03.2022

Stimate domnuie CHIRIAC,

Urmare adresei si documentelor depuse de duvs, prin care solicitati avizul Hidroelectrica S.A. pentru "PUZ -
Schimbare destinatie din zona pentru echipare tehnico-edilitara in zona unitati industriale, productie,
prestari servicii si lotizare in vederea construirii, vd transmitem anexat Avizul nr.86 2022 emis de

Hidroelectrica SA.

Cu stima,

s

12, L.';“.
SH-BORTILE DE FIER
3 \\% b \

54

Sucursala Hidrocentrale Portile de Fier

S$trl. Gh. Bibicescu nr. 2, 220103 Drobeto Turnu Severin, judetul Mehedinti, J25/124/2000, CL: 1405574

Telefon: +40 252 308401, Fax: +40 252311514
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HIDROELECTRICA
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Catre: Primaria Targu Jiu,

In atentia dl. Raul CHIRIAC- Director Executiv

4l los 4

,/,‘ 2l
oL

A

i
AL

S.P.E.E.H. Hidroelectrica S.A.
Socielale aaminist-als in sistem duclist
J40/7426/2000

RO 13247213

Copilol social: 4.484 474 470 iei

Certifico! 1SO 9001 /14901745701

SRAC Nr. 325; Nr. 95: Nr, 250

Referitor: Solicitarea dvs. inregistratd la Hidroelectrico S.A.- UHE Tdrgu Jiv cu nr. 32146/18.03.2022

Stimate domnule CHIRIAC,

Urmare adresei si documentelor depuse de dvs, prin care solicitati avizul Hidroelectrica S.A. pentru "PUZ -
Schimbare destinatie din zona pentru echipare tehnico-edilitara in zona unitati industriale, productie,
prestari servicii si lotizare in vederea construirii, va transmitem anexat Avizul nr.86 /2022 emis de

Hidroelectrica SA.

Cu stima,

Marius gs’ﬁecu e B H RO,
Inginer’ef UHE TARGUY JiU-SH-BQ

y )

/ f ‘

Sucursala Hidrocentrale Portife de Fier

S$trl. Gh. Bibicescu nr. 2, 220103 Drobeio Turnu Sev
Telefon: +40 252 308401, Fox: +40 252 311514

erin. judetul Mehedinti, J25/124/2000, CUI 1405574



= S.P.E.E.H. Hidroelecirica S.A.
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HIDROELECTRICA ; TRAC N 375 I SL Nr, 280

(RORULEDEFIER

CONSILIUL TEHNICO-ECONOMIC SE APROBA,

Director SH Portile de Fier
Valeriu-Stefan MANTOG

/_;,—»/-?’4’:—:‘“/‘(-

AVIZ nr. &8 /2022 )

Documentatia analizats:

“PUZ - Schimbare destinatie din zon3d pentru echipare tehnico-edilitari in zon3 unitati industriale,
productie, prestari servicii si lotizare”, str, Termocentralei, localitatea Térgu Jiu, judetul Gorj
solicitat de citre UAT Primiria Municipiului Targu Jiu

Faza: Documentatie pentru obtinerea Avizului Hidroelectrica SA

Elaborator: SC SCUAR SRL Tg.Jiu
Beneficiar: UAT Primiria Municipiului Targu Jiu
Data sedintei: 04.04.2022

CONSTATARI:
1. Prezentarea lucririi

Documentatia a fost depusa de citre Municipiului Targu Jiu prin domnul Raul CHIRIAC cu adresa
inregistrata la SH Portile de Fier - UHE Térgu-Jiu cu nr. 32146/18.03.2022, in vederea obtinerii avizului
Hidroelectrica SA pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru: “Schimbare destinatie din zon3
pentru echipare tehnico-edilitard in zon3 unitdti industriale, productie, prestsri servicii si lotizare”, str.
Termocentralei, localitatea Targu Jiu, judetul Gorj.
Documentatia transmisd contine urmitoarele:

¢ Certificat de Urbanism nr.1383 din 13.10.2021;

¢ Avizde oportunitate nr.5/ 12.01.2022;

*  Memoriu general;

¢ Plandeincadrare in teritoriy;

e Reglementari urbanistice-zonificare.

Primaria Municipiului Targu Jiu a solicitat avizul Hidroelectrica SA pentru “Elaborare PUZ - Schimbare
destinatie din zon3 pentru echipare tehnico-edilitard in zon3 unitdti industriale, productie, prestiri
servicii §i lotizare”, str. Termocentralei, localitatea Targu Jiu, judetul Gorij.

Terenul studiat in PUZ in suprafatd totald de 35,6305 ha pentru care se reglementeazd noile prevederi ale
PUZ, se invecineazsd la nord cu strada Termccentralei ,la sud cu proprietati private, la vest cu proprietati
private sila est cu proprietati private,

Destinatia terenului conform PUG este de zond cu echipare tehnico-utilitard, UTR22 — Zona CET, terenul
finnd situat Tn intravilanul Municipiviul Targu Jiu, judetul Gorj, str. Termocentralei nr.27.

2. Scopul lucrarii:

Sucursala Hidrocentrale Portile de Fier
St.l. Gh. Bibicescu nr. 2, 220105 Drobeta Tumu Severin, judetul Mehedinti, 125/124/2000, CUl 1605574
Telefon: +40 252 308601, Fax: +40 252 31 1514



Se propune schimbarea de destinatie din zond cu echipare tehnico-edilitard in zona utilitsti industriale,
prestari servicii, lotizarea terenurilor astfel Tncat s3 permité dezmembrarea si alipirea lor ulterioar3 pentru
a permite flexibilitatea In dezvoltarea zonei industriale propuse si tucrari pentru infrastructurd (amenjarea
racordului de acces auto, drumuri, trotuare si retele tehnico-edilitare).

Reglementérile impuse pentru zonz studiatd vor respecta reglemetdrile genersle stabilite prin PUG
municipiul Targu jiu, dimensionarea si pozitionarea constructiilor urmand a fi stabilite concret la mamentui
autorizérii lor, la faza documentatiei tehnice pentru autorizarea constructiei.

Autorizatiile de construire se vor solicita numai dupd asigurarea utilitdtilor si amenajarea terenului necesar
circulatiei auto si pietonale.

£ *

in urma analizei documentatiei prezentate, a punctelor de vedere enuniate i a discutiilor purtate,

CONSILIUL TEHNICO-ECONOMIC al SH PORTILE DE FIER
AVIZEAZA FAVORABIL

documentatia:

“PUZ - Schimbare destinatie din zoni pentru echipare tehnico-edilitard in zon3 unitati industriale,
productie, prestiri servicii si lotizare”, str. Termocentralel, localitatea Targu Jiu, judetul Gorj

Beneficiar: UAT Primdria Municipiului Targu Jiu
Faza: Documentatie pentru obtinerea Avizului Hidroelectrica SA

cu urmdtoarele precizdri si conditii:

1. Beneficiarul lucrdrii va respecta intocmai documentatia tehnicd transmisi la Hidroelectrica SA prin
adresa nr. 32146/18.03.2022. Orice nerespectare a documentatiei prezentate si a celor mentionate mai sus
atrage dupd sine anularea prezentului aviz, consecintele ce decurg fiind Tn sarcina exclusiva a solicitantului.

2. Beneficiarului avizului 1i revine in exclusivitate responsabilitatea in ceea ce priveste eventualele efecte
produse ca urmare a nerespectarii legislatiei in vigoare in domeniul constructiilor hidrotehnice, gospodaririi
apelor si protectiei mediului.

3. Beneficiarul prezentului aviz are obligatia respectarii limitelor de proprietate si neocuparea in nici un fel
a proprietatii Hidroelectrica SA.

3. Beneficiarului i revine in exclusivitate rispunderea privind obtinerea tuturor avizelor necesare pentru
realizarea obiectivului propus.

4. Se interzice cu desavarsire accesui si circulatia utilajelor/mijloaceior de transport pe malul amenajarii
hidroenergetice;

5. Este interzisd depozitarea in zonele adiacente amenajarilor hidroenergetice aferente Hidroelectrica SA a
deseurilor de orice natura.

6.Este interzisd deversarea apelor uzate in amenajarea hidroenergeticd aflatd in vecin3tatea investitiei ce
Lurmeaza a se realiza.

7. Nu se va conditiena sub nicio form3 interventia personalului Hidroelectrica SA la uvrajele hidrotehnice
in vederea desfasurdrii activititilor specifice.

8. Hidroelectrica SA nu rdspunde de incidentele de orice naturs aparute pe pericada executiei lucririlor si
nici dupd darea in exploatare a investitiilor tertilor.

9. Pentru orice lucrare/ investitie ulterioard, ce are legaturd cu zonele adiacente al amenajarii
hidroenergetice  beneficiarul investitiilor/obiectivelor ce urmeazs a se dezvolta va solicita aviz
Hidroelectrica SA.

10.In zona de protectie aferentd capacittii energetice {zona adiacentd capacitatii energetice sau unor
compenente ale acesteia, extinsa in spatiu) sunt instituite restrictii privind accesul persoanelor si regimul

2/3
S01.295 F4vQ



constructiilor, pentru 2 proteja capacitatea energeticd si pentru a asigura accesul personalului pentru
exploatare si mentenants.

11.In zona de sigurantd aferentd capacitatii energetice (zona adiacents capacitatii energetice sau unor
componente ale acesteia, extinsd in spatiu) sunt instituite restrictii si interdictii, In scopul asigursrii
functiondrii normale a capacitdtii energetice si pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor, a bunurilor
si @ mediului din vecinatate; zona de sigurantd cuprinde si zona de protectje. '

12.0rice nerespectare a conditiilor prezentate mai sus, atrage dupa sine anularez prezentului aviz,
consecintele ce decurg fiind in sarcina exciusivi a beneficiarului.

COMISIA DE AVIZARE: /j
Marius GRECU conducdtor comisie de avizare //j/l/

- Sofia PRUNESCU membru A 1

- lulia Motea membru ) ‘\/{\!fﬁ

- Alin PATRASCOIU membru
Roxana FLOREA membru

- Alexandra NEGREA membru .

- Doru SARCINA membru )!M’M/V

- Alin POPESCU membru
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- Corina PATRUT]

Se difuzeazs la:
SH Portile de Fier - Serviciul Tehnic si Suport Productie §i Municipiul Targu Jiu

3/3
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE ) Nesecret
DEPARTAMENTUL PENTRU STUATII DE URGENTA Exemplar nr.1
Nr. 3129964

INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Tg-Jiu 14.04.2022

“LT.COL. DUMITRU PETRESCU” AL JUDETULUI GORIJ

Catre,
UAT TARGU-JIU

Domnului Primar

In urma analizarii documentatiei tehnice, anexate cererii dumneavoastra prin care

solicita{i obtinerea avizului pentru ,,Planul Urbanistic Zonal” , propus a se executa in

str. Termocentralei, nr. 27, municipiul Tg Jiu, judetul Gorj, privind amenajarea

teritoriului si urbanismului, v comunicim ci suntem de acord cu cele propuse.

Cu stimd,
INSPECTQR SEF
Col., 45708 A

-"Tg—.ﬁu, Str.Calea Bucure;fi, nr9 :I,% o
telefon 0253211212, fax 0253211706
Judetul Gorj

™

171 NESECRET



'§B. SR [ mem
Ak ) A.N.R.S.C.
} Nr. 510372020
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BA

STR. NICOLAE TITULESCU NR. 1 » PUNCT DE LUCRU TARGU JIU
CONT BANCAR: RO67 BTRL 0140 1202 7008 7500
NCA TRANSILVANIA - SUCURSALA CONSTANTA - SUBCONT PUNCT DE LUCRU TARGU JIU
TELEFON/ FAX: 0253 211 445 P g e —~
CF R012079629; ORC J13/1645/1959 LA RRTE
CAPITAL SOCIAL : 4 400 000 lei S TTg SURLL.

CATRE, L /A

MUNICIPIUL TARGU-JIU
Bld. Ctin Bréincusi, nr. 19, Tg-jiu, Gorj

cu sediul social in Tg-Jiu, Bld. Ctin Bréncusi, nr. 19, Jjudetul Gorj.

Ca urmare a cererii dvs. nr. 410/30.03.2022 pentru eliberarea Avizului de salubritate, solicitat prin
Certificatul de Urbanism nr, 1383 din 13.10.2021, in scopul : intocmire PUZ — schimbare de destinatie
din zona pentru echipare trehnico-edilitari in zona unitati industriale, prestari servicii si lotizari din Tg-

Jiu, str

. Termocentralei, nr. 27, judetul Gori, se emite urmatorul

pentru

AVIZ DE SALUBRITATE

executarea lucrdrilor : intocmire PUZ — schimbare de destinatie din zona pentru_echipare

trehnico-edilitard in zona unitdti industriale. prestiri servicii si lotizari din Tg-Jiu. str. Termocentralei,

nr. 27,

judetul Gorj, in urmétoarele condiii:

este interzisd depozitarea materialelor rezultate din lucrdrile de constructie pe domeniul public
Sau in containerele pentru deseuri mengjere, depozitarea urmdnd sd se efectueze strict in
interiorul proprietdfii, fird a afecta terenurile invecinate sau alfi proprietari;

materialele rezultate din lucrdrile de constructie vor fi ridicate de S.C. Polaris M Holding
S R.L, la solicitarea clientului, contra cost;

aveli obligafia sd anuntafi operatorul de salubritate la inceperea lucrarilor de constructii, in
caz confrar societatea noastrd nu va fi responsabild pentru depozitarea acestora in locuri
neautorizate;

in cazul in care vefi fi identificat ca afi inceput lucrdrile Jfard sd anunfati, vefi fi obligat la plata
dubld a costurilor de ridicare a deseurilor.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii, pentru obfinerea autorizatiei de

construire,

_ ~ADMINISTRATOR,

T AdriayPetre T

~

Prezentu] Aviz a fost transmis solicitantului la data de 30.03.2022.



TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S A,
Calea Victoriei, nr. 35, Sector 1, 010081,
Bucuresti, Romania

Cod Unic de inregistrare: RO427320
Nr. ordine Registrut Comerului: J4C/8926/1087

DIRECTIA EXECUTIVA TEHNOLOGIE $1 INFORMATIE ROMANIA
DIVIZIA RETEA ACCES ROMANIA _ .

DEPARTAMENT PROIECTARE S! IMPLEMENTARE RETEA PASIVA Data: 17.03.2022 .
COMPARTIMENT INVENTAR DE RETEA - jud. VALCEA Numar de nregistrare: VLIGJ/70
Str. Henri Coanda, nr. 18, el. 2, R&mnicu Valcea

Tel: 0250-73B668, e-mail- marian.dirinea@orange.com

Catre: MUNICIPIUL TARGU JIU prin MINCA MIHAI
Mun. Targu Jiu, b-du! Constantin Bréncusi, nr. 19, jud. Gorj

AVIZ FAVORABIL

A Urmare documentatiei dumneavoastra prin care solicitati eliberarea avizului de telecomunicatii pentru jucrarea
“Intocmire PUZ — schimbare de destinatie din zona pentru echipare tehnico-edilitars in zon3 unitadti industriale,
prestari servicii si fotizari”, lucrare ce se va executa in zona mun. Targu Jiu, str, Termocentralei, nr. 27, jud. Gorj, v&

comunicadm urmétoarele:

in zona in care urmeaza 58 se execute lucrarea mentionata, Telekom Romania Communications S.A are
ampiasate instalatii de telecomunicatii ce nu sunt afeciate de lucrarile proiectate.

Avand in vedere aceasts situatie, Telekom Romania Communications S.A. este de acord cu executia fucrarilor

proiectate conform documentatiei prezentate spre avizare.

Pentru orice alte lucrari ce nu corespund documentatiei Tnaintate se va solicita un alt aviz Telekom Romania
Communications.

Prezentul aviz este valabil pe toatd perioada implementarii investitiilor cu condifia inceperii executiei lucrariior in
termenul prevazut de lege, cu exceptia cazurilor Tn care pe parcursul executiei lucrarilor sunt identificate elemente noi
care sa impuna reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute la data emiteri avizelor/acordurilor,
precum sifsau modificari ale conditiilor care au stat ia baza emiterii acestora, dupa caz.

Cu stima,
Marian DIRINEA
Responsabil eliber. re Avize Tehnice

Achitat taxa de aviz de .. = lei cu bon ﬁsca?lO.P./facturafchitanga LU e | T



SC SCUARSRL

Municipiul Tg-Jiu, Strada losif Keber, Nr. 1, Tel/Fax 0353.401222

Beneficiari: Municipiul Targu Jiu prin Minca Mihai
Denumirea lucrdrii: Intocmire P.U.Z. - Schimbare de destinatie din zond pentru echipare tehnico-edilitard in zond

unitati industriale, prestdri servicii si lotizare

Amplasament: Judetul Gorj, Municipiul Targu Jiu, Strada Termocentralei, Nr. 27

INTOCMIRE P.U.Z.- SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN
7ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA IN ZONA|
UNITATI INDUSTRIALE, PRESTARI SERVICII SI LOTIZARE

AMPLASAMENT:

MUNICIPIUL TARGU JIU, STRADA STRADA TERMOCENTRALEI, NR.
27, JUDETUL GORJ

BENEFICIAR:

MINICIPIUL TARGU JIU PRIN MINCA MIHAI

FAZA:

PLAN URBANISTIC ZONAL




SC SCUARSRL

Municipiul Tg-Jiu, Strada losif Keber, Nr. 1, Tel/Fax 0353.401222

Beneficiari: Municipiul Targu Jiu prin Minca Mihai
Denumirea lucrdrii: Intocmire P.U.Z. - Schimbare de destinatie din zond pentru echipare tehnico-edilitara in zond
unitdfi industriale, prestdri servicii si lotizare

Amplasament: Judetul Gorj, Municipiul Targu Jiu, Strada T ermocentralei, Nr. 27

BORDEROU DE PIESE DESENATE $I SCRISE

A. PIESE SCRISE
FOAIE DE CAPAT
BORDEROU PIESE SCRISE SI DESENATE
COLECTIV DE ELABORARE
C.U. NR. 292/05.01.2021
RIDICARE TOPOGRAFICA
EXTRAS DE CARTE FUN CIARA
AVIZE, ACORDURI:
AVIZUL DE OPORTUNITATE NR. 3/12.01.2022
e AVIZ GAZE
e AVIZISU
e AVIZ ELECTRICA
e AVIZ MEDIU
e AVIZ SANEPID
e AVIZ BIROUL POLITIEI RUTIERE GORJ
e AVIZDSP
e AVIZ OCPI
e AVIZ DIRECTIA PENTRU CULTURA GORJ
e AVIZ ENGIE ROMANIA S.A.
STUDIU GEOTEHNIC
MEMORIU DE PREZENTARE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
B. PIESE DESENATE
01. PLAN DE INCADRARE IN TERITORIU
02. PLAN SITUATIE EXISTENTA
03. REGLEMENTARI URBANISTICE- ZONIFICARE
04. REGLEMENTARI URBANISTICE- ECHIPARE EDILITARA
05. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR




S.C. SCUAR S.R.L.

Municipiul Tg-Jiu, Strada losif Keber, Nr. 1, Tel/Fax 0353.401222

Beneficiari: Municipiul Targu Jiu prin Minca Mihai
Denumirea lucrdrii: Intocmire P.U.Z. - Schimbare de destinatie din zond pentru echipare tehnico-edilitari in zond
unitdati industriale, prestiri servicii si lotizare

Amplasament: Judetul Gorj, Municipiul Targu Jiu, Strada Termocentralei, Nr. 27

URBANISM - Arh. Dumitru Florescu

ARHITECTURA - Arh. Dumitru Florescu
- Arh. Raducan Morega Corneliu

- Arh. Dinutoiu Vasile-Andrei




SC SCUARSRL

Municipiul Tg-Jiu, Strada losif Keber, Nr. 1, Tel/Fax 0353.401222

Beneficiari: Municipiul Targu Jiu prin Minca Mihai
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea Intocmire PUZ - schimbare de destinatie din zona pentru echipare

luerarii: tehnico-edilitard in zond unitdti industriale, prestdri servicii si
lotizare;

Beneficiar: Municipiul Targu Jiu prin Minca Mihai

Proiectant: S.C. SCUAR S.R.L. Targu Jiu;

Data
MARTIE 2022;

elaboriarii:

1.2. Obiectivul lucrarii

Scopul prezentei documentatii este de intocmire P.U.Z. in vederea schimbrii de
destinatie din zoni pentru echipare tehnico-edilitard in zona unitati industriale, prestari
servicii si lotizare in vederea lotizdrii, parcelarii, propuneri de drumuri si céi de acces
si construire cladiri cu regim de inaltime S+P+3. Conform prevederilor Planului
Urbanistic General zona studiatd este situatd in U.T.R. 22 — Zona C.E.T. — zona
aferenta echiparii edilitare.

Pentru zona studiatd de referinta se propune schimbarea functiunii existente
(echipare edilitar) in functiune unitati industriale si prestéri servicii.

Pana la elaborarea si aprobarea noului P.U.G. se vor respecta, dupa avizare $i

aprobare, reglementirile din P.U.Z.-ul propus, reglementari care vor fi incluse in noul
PU.G:

Obiectivele PUZ-ului:

- schimbarea de destinatie a terenului din zona echipare edilitard in zona pentru
unitati industriale si prestari servicii;
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- asigurarea circulatiilor in zona;

- asigurarea utilitatilor;

- amenajare spatii verzi;

-amenajare parcari

Urbanismul are ca principal scop stimularea evolutiei complexe a localitatilor,
prin elaborarea si implementarea strategiilor de dezvoltare spatiala, durabila si
integratd, pe termen scurt, mediu si lung.

Activitatea de urbanism cuprinde toate localitdtile tarii, organizate in refea, pe
baza ierarhizarii si distributiei echilibrate a acestora in teritoriu. Aplicarea obiectivelor
are in vedere intregul teritoriu administrativ al oraselor si comunelor sau zone din
acestea.

Urbanismul urmireste stabilirea directiilor dezvoltarii spatiale a localitailor
urbane si rurale, in acord cu potentialul economic, social, cultural si teritorial al
acestora si cu aspiratiile locuitorilor.

Principalele obiective ale activititii de urbanism sunt urmatoarele:

a) imbunatitirea conditiilor de viatd prin eliminarea disfunctionalitatilor,
asigurarea accesului la infrastructuri, servicii publice convenabile pentru toti locuitorii;

b) crearea conditiilor pentru satisfacerea cerintelor speciale ale copiilor,
varstnicilor gi ale persoanelor cu handicap;

¢) utilizarea eficientd a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate;

d) extinderea controlaté a zonelor construite;

e) protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural construit si natural;

f) asigurarea calitatii cadrului construit, amenajat si plantat din toate localitatile

urbane si rurale;

g) protejarea localitatilor impotriva dezastrelor naturale.
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Obiectivele prezentei documentatii sunt urmatoarele:

a). schimbarea functiunii terenului, din zona pentru echipare tehnico edilitard in
zoni cu functiuni industriale si prestari servicii;

b). realizarea unui numar de 55 parcele;

c). stabilirea conditiilor de racordare la retelele tehnico — edilitare existente in
zona;

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementiri noi cu privire la:

- regimul de construire;

- functiunea zonei,

- indltimea maxima admisa;

- coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.);

- procentul de ocupare a terenului (P.O.T.);

- retragerea cladirilor fatd de aliniament

- distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelel.

Pe baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si a documentatiei de autorizare a
constructiilor se va putea solicita si elibera autorizatia de construire.

1.3. Surse documentare

- Planul Urbanistic General (P.U.G.) al orasului Targu Jiu;

Pani la elaborarea si aprobarea noului P.U.G. se vor respecta, dupd avizare si
aprobare, reglementirile din P.U.Z.-ul propus, reglementiri care vor fi incluse in noul
P.U.G.

Planul de amenajare a teritoriului judetului Gorj, elaborat in 2009, de
Universitatea de Arhitecturd si Urbanism “lon Mincu”, Bucuresti;

In vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal, beneficiarul a pus la dispozitia

proiectantului urmatoarele:
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- Certificat de Urbanism nr. 292 din 05.03.2021, eliberat de Primaria

Muncipiului Targu Jiu;

- Avizul de oportunitate nr. 5 din 12.01.2022;

- Extras de carte funciara pentru informare;

- Inventar de coordonate perimetru;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului.

- Contract de vanzare

Toate actele puse la dispozitia proiectantului de regésesc in copie anexate la
documentatie.

Proiectul a fost intocmit in conformitate cu :

e - Codul Civil aprobat prin legea Nr. 287/2009, republicatd in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 505 din 15 iulia 2011, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e - Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu
modificarile ulterioare;

e - Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicati in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 933 din 13 octombrie
2004, cu modificarile ulterioare;

e - Regulamentul General de urbanism, aprobat prin Hotararea Guvernului nr.
525/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e - Ghid privind elaborarea si apobarea regulamentelor locale de urbanism,
indicativ GM-007-2000, aprobat prin Ordinul ministrului lucrarilor publice si
amenajarii teritoriului nr. 21/N din 10 aprilie 2000;

e - Ghid privind metodologia de elaborare si continutul -cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ  GM-010-2000, aprobat prin Ordinul ministrului
lucrarilor publice si amenajarii teritoriului nr. 176/N din 16 august 2000;

e - Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, republicata;
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- Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin
Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr. 2701/2010;

- Ordin nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnitate
publica privind mediul de viata al populatiei;

-Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului,
aprobati cu modificari prin Legea nr. 265/2006 cu modificérile si completarile
ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 481 din 13 iulie 2009;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Regulamentul privind controlul de stat al calitatii in constructii si instalatii
aferente acestora, aprobat prin HG nr. 272/1994;

- Regulamentul de receptie a lucrarilor de constructie si instalaptii aferente
acestora, aprobat prin HG 273/1994;

- Normativ privind verificarea calitatii si receptia lucrarilor de instalatii aferente
constructiilor, indicativ C 56 - 02;

- Ghid de performanta pentru instalatii sanitare, MLPAT — CTS, 2004;

- Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de
siguranta in exploatare, indicativ NP 068 — 02;

- Legea nr. 307/2006 — apararea impotriva incendiilor;

- NGPM — Norme Generale de Protectie a Muncii — 2002;

- Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a II a —
Instalatii de stingere, indicativ P118/2-2013;

- Normativ 19 — 2015 pentru proiectarea si executarea instalatiilor sanitare;,

- Normativ NP 003 pentru proiectarea instalatiilor cu tevi de polipropilena;

- SR 1324/1 — 2006 — Alimentari cu apa. Determinarea cantitatilor de apa
potabila pentru localitati urbane si rurale;

- STAS 8591/1-91 — “Aplasarea in localitati a retelelor edlitare subterane
executate in sapatura”

- STAS 1478 — Alimentari cu apa la cladiri civile si industriale;
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e - STAS 1795 — Canalizari interioare
e - NTPA 002/2002 — Normativ privind conditiile de evacuare a apelor uzate in
retele de canalizare orasenesti sau direct in statiile de epurare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism aprobate

Daci in primii ani dupd 1990 s-au facut pasi marunti in dezvoltarea zonei, in
ultimii ani, investitiile in domeniul constructiilor au capatat o amploare foarte mare,
construindu-se intr-un ritm fara precedent.

De asemenea, cu cat zona se dezvoltd, cu atit cerintele pentru noi locuri de
construire creste si devine o prioritate majora gasirea unor noi amplasamente, adecvate,
potrivite, acestea extinzandu-se si in afara zonelor studiate ale localitatii.

Pentru zona studiatdi nu existd alte documentatii urbanistice in afara celor
mentionate.

Terenul este situat in intravilanul Municipiul Targu Jiu, Strada Termocentralei,
nr. 27, judetul Gorj. Zona in care se afla amplasamentul studiat este la SUD de zona

Centrald a orasului, in U.T.R. 22 — Zona C.E.T. — zona aferentd echiparii edilitare.
Destinatia parcelelor stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate:

Tipuri de subzone functionale in UTR: ID, IS

Functiunea dominanta: ID
Functiuni interzise in zona: GC, DS, C, L

2.2. Incadrarea in localitate

Conform Certificatului de Urbanism nr. 292 din 05.03.2021 terenul studiat este
situat in intravilanul municipiului Targu Jiu, U.T.R. 22 — Zona C.E.T. Terenul este
delimitat de:

La N: Str. Termocentralei;

La E: Proprietdti Private;
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La S: Proprietéti Privates

La V: Dig de protectie mal stang raul Jiu.

Prin PUZ vor fi reglementate alinierile viitoarelor constructii fata de toate
laturile parcelelor existente si propuse;

- Se vor institui restrictii de construire pe eventualele culoare de protectie a
retelelor edilitare existente sau propuse, respectdndu-se latimile precizate prin avizele
obtinute;

- Se vor preciza regimul de inaltime si indicii urbanistici de control

2.3. Elemente ale cadrului natural si potential de dezvoltare

Pentru zona studiati nu existd un cadru natural ce ar putea fi exploatat.

Studiul geotehnic prezintd conditiile de teren privind amplasamentul cercetat si
cuprinde datele geotehnice care constituie baza de calcul si analizd a terenului de
fundare, ca suport al fundatiilor pentru obiectivele care se proiecteaza.

Calculul terenului de fundare efectuat in studiu, se sprijina pe informatiile
obtinute pe bazi de observatii si investigatii in teren si laborator, asupra rocilor care
alcatuiesc stratificatia de bazi a terenului din zona amplasamentului cercetat.

Parametrii geotehnici prezentati in studiu, stau la baza calculului de rezistenta si
adaptare la teren a obiectivului respectiv, in conditiile unui strat de lunca si terasa
veche, aluvionara, a raului Jiu.

Date generale de amplasament

Amplasamentul obiectivului care se proiecteaza, este situat in zona de lunca a
raului Jiu, municipiul Targu Jiu.

Terenul studiat este delimitat la nord de strada Termocentralei, la sud, est si vest
de terenuri particulare.

Din punct de vedere geologic, ,,in sens larg", amplasamentul cercetat, face parte

din zona depresionard Targu Jiu - Tismana, cu dealuri de altitudine joasd si vai largi,

10
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orientate aproximativ pe directia nord - sud. in ,sens strict" terenul care constituie
amplasamentul cercetat, se incadreaza in zona de terasd veche aluvionard a raului Jiu.
Geomorfologic, amplasamentul este caracterizat de un teren arabil aproximativ plan.

Structural, terenul este stabil si nu prezinta la suprafatd fenomene distructive
evidente, care sa afecteze in timp stabilitatea constructiei.

Din punct de vedere hidrogeologic, nivelul hidrostatic al apei subterane este
variabil, situat la adancimi in jur de - 2,00 m fatd de suprafata terenului natural si nu
influenteazi direct cota de fundare a obiectivului. Depozitele litologice care alcatuiesc
terenul de fundare, sunt in general de lunca si terasa aluvionard, reprezentate prin
argile prifoase de suprafatd, urmate in adancime de pietrisuri cu bolovanisuri in
matrice nisipoasi-argiloasa. In baza pietrisurilor cu grosimi apreciabile de peste 7,00 m
se Intalneste complex argilo-marnos véndt, cu permeabilitate redusd, considerat ca roca
de bazi - reper a fundamentului geologic din zona municipiului Targu Jiu.

Stratificatia terenului

Stratificatia terenului de fundare este unitara pe toatd suprafata de amplasament
a obiectivului care se proiecteaza.

Formatiunile ,,in situ" (nederanjate) care alcatuiesc terenul de fundare, sunt de
naturd aluvionard si apartin cuaternarului superior, reprezentat de urmatoarea
succesiune litologica de baza:

Sondaj - S1

- 0,00 - 0,30 m - sol vegetal argilos;

- 0,30 - 4,00 m - argil prafoasa, galbuie (depozite de lunca aluvionara);

- 4,00 - 4,50 m - pietris cu bolovanis in matrice nisipoasé-argiloasd (depozite

grosiere de terasa aluvionara), strat care se continud in adancime.

Sub depozitele de terasi aluvionard din zona activa a fundatiilor la adancimi de
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peste 5,00 m se intalneste complexul argilo - ménios vénit, considerat ca roca de baza -
reper, din zona municipiului Targu Jiu.

Grosimea complexului argilo - marnos vanat, este de ordinul zecilor de metrii si
reprezintd fundamentul geologic al bazinului subcarpatic.

Indici geotehnici de baza ai terenului

Pe intervale de adancime, depozitele care alcdtuiesc stratificatia terenului de
fundare, sant caracterizate de urmatorii indici geotehnici de baza:

a) Stratul cu argile prafoase din intervalul de adancime 0,30 - 4,00 m

- umiditatea naturala -w % = 24,20%;

- greutatea volumica la umiditatea naturala -y, = 19,40 KN/nr;

- porozitatea -n% = 41,00%;

- indicele porilor -e= 0,69;

- indicele de plasticitate -1, = 16,79 (plasticitate mijlocie);
- indicele de consistenta - 1. = 0,71 (plastic consistenta);

- gradul de umiditate - S; = 0,94 (practic saturat);

- umflarea libera -U, =110,00 % (active);

- unghiul de frecare interioara -0° =17%

- coeziunea -¢ =15 kPa;

- modulul de compresibilitate edometrica - M,.3= 13400 kPa (compresibilitate
medie)

fractii granulometrice

- 21 % = nisip fin;

- 44 % = praf;

- 35%=argila 100 %

b) Stratul cu pietruiri si bolovaniguri in matrice nisipoasd - argiloasd din baza.
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- umiditatea naturala -w% =10,5%;

- greutatea volumica -yw =208 KN/m’;
- porozitatea -n% =34,0%;

- indicele porilor -€ =0,51;

-unghi de frecare interioara -¢°  =30°;

- coeziunea -C =0 kPa;

- modulul de deformatie liniard - E =20.000 kPa;

- coeficientul de neuniformitate granulometrica U, = 34,00 (neuniforme);

fractii granulometrice

11 % = pietris mare;

-34 % = pietris mie;

- 18 % = nisip mare;

-4 % = nisip fin;

-1 % =praf.

Conditii de fundare

Coreland datele obtinute prin cercetarea geotehnicd asupra terenului de fundare
din zona amplasamentului luat 1n studiu, cu caracteristicile geotehnice ale pamanturilor
din zonele adiacente, se stabilesc urmatoarele conditii de fundare.

l. Interval de adiancime 0,30 — 4,00 m.

- Stratul de fundare este alcituit din argild prafoasd galbuie (depozite de lunca
aluvionard)

- Presiunea conventionali de calcul a terenului de fundare este de 250 kPa.

- Nu este interceptat nivelul hidrostatic.

2. Interval de adancime 4,00 - 4,50 m.

- Stratul care se continuid in adancime, este constituit din pietris cu bolovanis in

13
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matrice nisipoasa - argiloasa (depozite de terasa veche aluvionara).

- Presiunea conventionala de calcul a terenului de este de 350 kPa.

-Nivelul hidrostatic al apei subterane se afld la adancimea de - 3,00 m fa{a de
suprafata terenului natural. Apa subterand prezintd agresivitatea carbonica slaba fata de
betoane.

- Adancimea minimia de fundare va depisi in toate cazurile adancimea de inghet
a zonei = 0,80 m fatd de suprafata terenului natural. Se recomandd fundarea
obiectivului in stratul cu argile prifoase, la adancimea minima de -1,20 m fata de
terenul natural, avand in vedere caracterul contractiilor argilelor.

- Presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare prezentate in studiu
sunt considerate de bazd pentru fundatii, avand latimea talpii de B = 1,0 m si
adancimea de fundare Ds= 2,0 m fatd de terenul sistematizat. Corectiile de lafime si
adancime se vor efectua de citre proiectantul de structuri, in functie de lagimea
fundatiilor si adancimea de fundare reald a obiectivului, dupda metodologia STAS
3300/2 - 85.

Caracteristici tehnice, conform P100-1/2013:

- coeficient seismic a, = 0,15

- perioada de colt Tc=0,7 sec
- clasa de importanta I1

- coeficient de importanta a=1,0

- grupa constructiei A2

- categoria constructiel C

- zona seismica de calcul D

- intensitatea seismica gradul VIII

Recomandairi geotehnice
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- Sapaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului de
executie, respectandu-se intocmai planurile de fundatii ale constructiilor

- Eventualele zone cu teren necorespunzitor (lentile nisipoase), intélnite local la
cota sapaturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime pana la terenul ,in situ”
(nederanjat), bun de fundare.

- Sapaturile se vor finisa pe ultimii 15-20 cm, cu putin timp inainte de turnarea
betonului.

- Adancimea de fundare nu va fi mai mici decat adancimea de inghet din zona
= 0,80 m fata de terenul natural.

- Betonul pentru fundatii se va turna in timp util pentru a se evita deteriorarea
terenului de fundare la cota sapaturilor.

- Prin sistematizarea pe verticald se va nivela zona de amplasament, astfel
incat apele de suprafati provenite din precipitatiile atmosferice, sa  fie dirijate
corespunzator in afara amplasamentului.

- In jurul constructiilor se vor efectua trotuare din beton inclinate spre exterior,
asezate pe un strat impermeabil de argild, tasata corespunzator.

2.4. Circulatia

Accesul la teren se face la sud si nord prin intermediul strazii Termocentralei si
a drumurilor existente (vezi plansa nr. 1 — Situatia existenta)

Terenul se afla la o distanta de aproximativ 200,00 m fatd de drumul DN 66.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Zonificare functionala si bilant teritorial

Terenul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z. are o suprafata de 396105

mp si este situat in intravilanul mun. Téargu Jiu.

In prezent, se gasesc partial constructii pe teren in partea de nord si in partea
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centrald a zonei studiate. Majoritatea constructiilor sunt reprezentate de foste hale
aflate in stare de degradare. De asemenea, pe zona studiatd, se afla un turn inalt de 256
m ce urma a fi folosit pe post de cos industrial.Se vor realiza un numér de 55 parcele.

Indicii urbanistici si de construibilitate ai terenului, conform PUG sunt:
P.O.T. nax existent = 80%
C.U.T. nax =2,4.

Bilant teritorial — situatia existenta

BILANT TERITORIAL EXISTENT
EXISTENT

SUPRAFATA|SUPRAFATA

ZONIFICARE i) %)

ZONA
PRODUCTIE S
PRESTARI
SERVICII
| zona UITATI DE
| PRODUCTIE 0 0
INDUSTRIALA

ZONA AFERENTA
ECHIPARII
TEHNICO
EDILITARE

336431 | 84.9349

ZONA
CIRCULATIH
CAROSABILE SI
PIETONALE
TOTAL BILANT TERITORIAL | 396104.5] 100%

59673.54 | 15.0651
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DISFUNCTIONALITATI

DOMENII DISFUNCTIONALITATI

SOLUTII PENTRU ELIMINAREA
DISFUNCTIONALITATILOR CONSTATATE

— Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul
activitatii, dupa cum urmeazi:
» activitati desfasurate pe o suprafata de 10 — 100
m2, un loc de parcare la 25 m2;
» activitati desfasurate pe o suprafata de 100 -
1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2;
Constructiile industriale vor fi prevdzute cu parcaje
in functie de specificul activitatii, dupa cum
urmeaza:
- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100mp,
CIRCULATIA un loc de parcare la 25mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-
1000mp, un loc de parcare la 150mp;
- activitati desfasurate pe o suprafatda mai mare
del1000mp, un loc de parcare la 100mp;
Se propune retragerea de la aliniamnet a cladilor
care urmeaza sa fie construinte in viitor pentru a
permite marirea trotuarelor si a profilului stradal
Se vor propune stalpi cu corpuri de iluminat in
zonele unde lipsesc, iar racordul se va face prin
retele subterane atat pentru iluminatul stradal
propus cdt si pentru cel existent.

Lipsa locurilor de parcare

Strada Termocentralei are trotuarele
subdimensionate.

Huminatul stradal

ZONE PROTEJATE

Se propune alinierea vegetatiei ce urmeazi a fi
plantatd, se va pastra vegetatia existentd, pe fiecare
MEDIU Lipsa spatiilor verzi teren se va propune cate o platforma de racolare a
deseurilor menajere. Se va propune o zona de spatii

verzi amenajate.

ECHIPAREA
TEHNICO - -
EDILITARA
Fondul construit din partea de nord a zonei Realizarea de constructii P..P+1,P+2, P+3, care sa
studiate este caracterizat prin regim de indltime permita dezvoltarea zonei;
EOND CONSTRUIT mic (P; P+1; P+2; P+3); Propunerea unei zone de protectie pe parcela
Pe zona studiata se afla un turn de inaltime 256 de destinata turnului- cos industrial.
SI UTILIZAREA . ; ‘ 002
metri ce urma sa fie folosit pe post de cos Demolarea sau reconversia (acolo unde este cazul
TERENURILOR industrial in zona de echipare edilitara; si situatia o cere) a halelor aflate in stare de
intalnim cladiri, hale, aflate in stare de degradare degradare si construirea de noi cladiri care sa
si abandonate; serveasca noilor functiuni propuse zonei.

2.6. Echiparea edilitara

Strada Termocentralei este purtatoare de retele tehnico edilitare.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 292 din 05.03.2021 (anexat la
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documentatie) aici exista: retea de alimentare cu energie electrica, apd, canalizare si

gaze naturale.

Zona dispune de toate utilitatile:

Terenul se afld intr-o zona echipati cu utlitati conform avizele detinatorilor de
utilitati din zona:

- retea alimentare apa, retea canalizare;

- retea distributie energie electric;

- retea distributie gaze naturale;

- retea telecomunicatii;

- retea de termoficare;

- retea iluminat public stradal.

Pe terenul studiat nu sunt evidentiate trasee, aeriene ori subterane, aferente
echiparii edilitare, dar strazile vecine beneficiaza de utilitati asa cum este mentionat
mai sus.

2.7. Probleme de mediu

In prezent, zona este neexploatatd din punct de vedere al echiparii tehnico-
edilitare sau din punct de vedere constructiv.

In urma lucrarilor propuse nu apar probleme de mediu care ar putea afecta
echilibrul ecologic existent, deoarece pe terenul studiat nu existd riscuri naturale si

antropice care ar putea influenta negativ realizarea de constructii.

Amplasamentul studiat nu se supune evaludrii de mediu, urmand a fi supus
procedurii de adoptare fard aviz de mediu. In prezent pe teritoriul studiat in PUZ nu
sunt factori de poluare. Factorii de poluare in zona limitrofd sunt provocati de
circulatia rutierd din proximitate. Prin specificul sdu activitatea propusd nu este

poluantd. Tinand cont de pozitia terenului, se va asigura un echilibru intre suprafetele
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ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Planul propus nu ridicad probleme relevante de mediu. Efectul asupra
populatiei din zona este redus doar pe perioada executiei lucrarilor de constructie. Nu
se vor depasi standardele si valorile limita de calitate a mediului.

2.8. Optiuni ale populatiei si Oportunitatea Investitiei

Terenul supus studiului, trebuie sa raspunda solicitarilor din partea beneficiarului
de a realiza constructii de unitati industriale, prestari servicii si lotizare.

Pe langd acestea, mai sunt necesare lucrdri privind amenajarea racordului de
acces auto si a trotuarului din zona terenului studiat.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultarea in diferite
faze de elaborare si dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare a P.U.Z. reprezintd analiza pe domenii a problemelor
de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucrdrii, iar rezultatele acestor studii trebuie
integrate in propunerile de organizare urbanistica a zonei.

Zona studiata este pretabila pentru dezvoltarea ca:

- zona pentru activitati industriale;

- Zona pentru prestari servicii.

Sunt necesare lucrari privind infrastructura: drumuri, trotuare si retele tehnico-
edilitare, lucrari suportate prin grija si cheltuiala beneficiarului (lucrari mentionate la
punctul 2.8 ).

Constructiiile propuse vor putea avea un regim maxim de inaltime S+P+3E.

Pe suprafata de teren analizata in prezenta documentatie a fost efectuat studiu

geotehnic cuprinzand planuri cu amplasamentul forajelor, fiselor complexe cu
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rezultatele determinarilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu
recomanddrile pentru fundare si consolidiri — Conform ANEXA la prezenta
documentatie.

3.2. Prevederi ale PUG Tg-Jiu si studii urbanistice aprobate in zona

Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa se propuna solutii pentru:

- functionalitatea terenului studiat;

- organizarea urbanistic—arhitecturald in functie de caracteristicile structurii
urbane;

- indici si indicatori urbanistici (regim de inaltime, regim de aliniament, P.O.T.,
C.LUT. etg.);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- mentionarea obiectivelor de utilitate publicé (nu este cazul);

- reglementari specifice detaliate.

Destinatia parcelelor stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate:
Tipuri de subzone functionale in UTR: ID, IS

Functiunea dominanta: 1D
Functiuni interzise in zona: GC, DS, C, L

3.3. Valorificarea cadrului natural

Nu existd un cadru natural care sa poata fi valorificat.

Situl este in cote majore plat si nu are elemente naturale valoroase care sa
justifice masuri de valorificare.

Conform studiului geotehnic, zona este construibild si nu ridica probleme
geotehnice deosebite. Riscurile naturale si antropice sunt minime.
Amplasamentul nu prezinta valori care necesita sa fie protejate, cu exteptia zonei

turnului cos industrial unde se propune o zona de protectie in jurul acestuia.
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Se va amenaja alei pentru circulatia pietonala si carosabila. Accesul auto se va
realiza cu panti si rigole pentru indepartarea apelor pluviale de la constructie.

3.4. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Terenul are acces carosabil si pietonal la nord si sud din strada Termocentralei si
la est din DN 66.

Functiunea propusd nu va influenta semnificativ traficul auto si pietonal din
zona, strazile exsitente au un profil stradal cuprins intre 17m si 24 m cu benzi si
trotuare pe ambele sensuri cu dimensiuni cuprinse intre 1,00m si 2.00 m, 1ar strazile
prupuse au profilul stradal de aproximativ 10m-11m cu 2 benzi si trotuare de 1-2,00m.

Conform plansei 3.00 Reglementari urbanistice- zonificare in partea de nord a
zonel studiate se propune realizarea unei parcari subterane si supraterane de dimensiuni
mari pe un teren cu suprafata de 17226mp.

In ceea ce priveste organizarea circulatiei, pe lingd reglementdrile specifice
zonel se instituie urmatoarele reguli:

e staionarea vehiculelor este permisd numai in afara circulatiilor publice (in interiorul
proprietdtii sau, daca acest lucru nu este posibil, se va demonstra amenajarea unui
parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se
vor situa la distanta de maxim 100 metr1).

e Lucrarile privind circulatia se incadreaza in prevederile Planului Urbanistic
General, atat ca alcatuire a retelei generale de strazi, cat si ca rezolvare a
profilurilor de artere si categoria tehnica a strdzilor, conform prevederilor O.G.
nr. 43/1997 si Legii nr. 82/1998 privind regimul drumurilor.

e La proiectarea lucrdrilor de strdzi se va tine seama de standardele in vigoare —
STAS nr. 10144/1-6 si normativul pentru proiectarea parcajelor.

3.5. Zonificarea teritoriului — reglementari, bilant teritorial, indicatori
urbanistici

Functiunea terenului studiat va fi de zona pentru unitati de productie industriala,
productie si prestari servicii.

In prezent destinatia terenului este de Zoni pentru echipare tehnico-edilitara.

Procentul de ocupare maxim al terenului (P.O.T.) propus/teren studiat este de 80
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% - in corelare cu cel stabilit in PUG , iar coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.)
maxim propus/teren studiat este de 2,4 - in corelare cu cel din P.U.G. Municipiul Téargu
Jiu, aprobat.Se vor realiza un numar de 55 parcele.

Bilantul teritoriual propus este urmétorul:

Zonificare Suprafata (mp) | Suprafata (%)
Zona productie si prestari servicii 121619.4 30.7
m Zona unitati de productie industriala 198027.55 50
Zona circulatii carosabile si pietonale 76457.55 19.3
Total bilant teritorial 396104.5 100%

Cladirile si regimul de indltime al acestora vor respecta modul de amplasare pe
parcela asa cum este figurat in plansa 3.0 Reglementari urbanistice- zonificare.
Regimul de iniltime propus este S+P+3E, respectind retragerile de la aliniament si fata
de vecini in functie de indltimea acestora si de retragerile impuse in plansa 3.0.

Accesul pietonal si auto la terenul studiat se va asigura din strada Termocentralei
si prin intermediul drumurilor nou create. Pentru toate categoriile de constructii si
amenajiri se vor asigura accese pentru interventii in caz de incediu, dimensionate
conform normelor pentru trafic greu. in cazul constructiilor ce formeaza curti
interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o
latime minima de 3m si o Indltime de 3,5 m. Accesele si pasajele carosabile nu trebuie
sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Parcelele nou propuse se vor racorda la retelele tehnico edilitare existente in
zona: alimentare cu energie electrica, retea de apd si canalizare, retea de alimentare cu
gaze si telefonie.

Realizarea utilitatilor se va face subteran, extinderile de retele publice se vor

realiza de catre municipiul Targu Jiu, iar lucrarile de racordare si bransare vor fi
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suportate n intregime de catre beneficiari.

Incalzirea spatiilor nou create se va realiza individual fie cu ajutorul centralelor
termice indiviuduale fie prin intermediul unor turbosuflante ce functioneaza cu energie
electrica sau cu combustibil lichid.

Autorizatiile de construire se vor solicita numai dupa asigurarea utilitatilor si
amenajarea terenului necesar circulatiei auto si pietonale.

Unititile se vor racorda la retelele existente in zona, dupd elaborarea proiectelor
tehnice de specialitate.

Alimentarea cu apa

Pentru alimentarea cu api se propune realizarea racordurilor la reteaua existenta
pe Strada Termocentralei prin grija si cheltuiala beneficiarului.

Traseul conductei si diametrul ei urmeaza a fi stabilit prin proiectul de autorizare
de construire, ce va trebui realizat prin grija beneficiarilor.

Costul alimentirii cu apa a terenului va fi suportat integral de catre beneficarul
lucrarii.

Canalizarea

Pentru realizarea canalizirii se propune realizarea racordurilor la reteaua
existenta pe Strada Termocentralei prin grija si cheltuiala beneficiarului.

Traseul conductei si diametrul ei urmeaza a fi stabilit prin proiectul de autorizare
de construire, ce va trebui realizat prin grija si cheltuiala beneficiarilor.

Alimentarea cu energie electrica

Racordarea la reteaua de energie electrica se va face prin prelungirea retelei
electrice existente in zoni, de la Strada Termocentralei de-a lungul drumurilor de acces

la parcele propuse.

Solutia privind bransamentul electric va fi stabilitd de catre C.E.Z. sau de catre o
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firma autorizatd, prin studii de specialitate.

Costul alimentarii cu energie electrica va fi suportat integral de cétre beneficarul
lucrérii.

Telecomunicatii

In zona telefonia mobila se receptioneazi in conditii optime.

Alimentarea cu caldura

Avand in vedere tipul cladirilor ce urmeaza sa fie realizate, incélzirea se va
asigura prin intermediul centralelor termice ce functioneaza cu curent electric sau gaze
naturale. De asemena incélzirea noilor hale se poate face cu ajutorul turbosuflantelor.

Alimentarea cu gaze naturale

In cazul in care beneficiarul doreste racordarea la reteaua de gaze naturale
existenta, aceasta se va face de la Strada Termocentralei prin drumurile de acces la
parcele propuse, prin grija si pe cheltuiala proprie a acestuia.

Traseul conductei si diametrul ei urmeaza a fi stabilit prin proiectul de autorizare
de construire, ce va trebui realizat prin grija beneficiarilor.

Gospodarie comunala

In incinta terenului studiat se vor monta pubele de gunoi special amenajate, care
vor fi preluate si depozitate la centrul de colectare sau la groapa de gunoi a localitatii,
prin grija beneficiarului sau a firmelor de salubritate cu care beneficiarii vor incheia
contracte de prestari servicii.

3.7. Protectia mediului

Obiectivele propuse trebuie s3 aiba in vedere permanent principiile dezvoltarii
durabile. Se va evita afectarea mediului ambiant din zona, se va reface cadrul natural
dupd realizarea sdpidturilor pentru constructii, drumuri, retele tehnico - edilitare si

amenajarilor pe verticala.
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Se vor evita depozitiri necontrolate de deseuri, acestea putidnd fi colectate in
europubele special amenajate.

Se vor evita depozitiri necontrolate de deseuri, acestea putdnd fi colectate in
europubele special amenajate.

Se vor realiza o platforme ingropate pentru colectare gunoi.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor electrice de orice fel.

Se vor prevedea spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor de
mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile, precum si
realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteazd sinitatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului
natural si a sitului construit. Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o
reconsiderare a mediului natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si
estetice si accentueazi caracterul de globalitate a problematicii mediului.

1. Protectia calitatii apelor

Alimentarea cu api se va realiza din reteaua stradald existentd in zond, prin
intermediul unui bransament.

Proiectul nu implicd evacuarea de ape uzate sau epurare in emisar natural.
Evacuarea apelor uzate se va realiza in reteaua de canalizare interioard si apoi in
reteaua centralizatd. In perioada de implementare a proiectului se vor adopta masuri
pentru evitarea eroziunii hidraulice a suprafetelor excavate sau a depozitelor temporare
de pamant de pamaént, precum si a materialelor solubile sau antrenabile cu apa.

Personalul va fi instruit corespunzator. Utilajele ce vor deservi activititile
desfasurate vor trebui si detind toate inspectiile tehnice necesare care sa ateste
functionarea corespunzitoare a tuturor echipamentelor ce pot genera scurgeri de
lubrifianti sau produse petroliere. In aceste conditii riscul procedurii unui accident
poate fi considerat minim, iar probabilitatea proceducerii unei poludri cu hidrocarburi
va fi redusa.

Se vor asigura toalete ecologice pentru personal in perioada de implementare.
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Specificul activitdtilor ce se vor desfasura in spatiul propus nu vor produce
poluare a apelor.
2. Protectia aerului

Tipurile de poluanti ce pot fi emisi in perioada de constructie prin surse
difuze, sunt reprezentate de emisii de gaze de esapament de la motoarele termice cu
aprindere prin compresie care vor actiona utilajele tehnologice si mijloacele de
transport folosite in activitatea de santier in care pot fi identificate urmatoarele
substante poluante: hidrocarburi, aldehyde, oxizi de azot, oxizi de carbon, bioxid de
sulf si fum.

Pe perioada de implementare a proiectului se vor utiliza echipamente si
utilaje de generatie recentd, previzute cu sisteme performante de minimizare si retinere
a poluantilor in atmosferd. Se impune adaptarea vitezei de rulare a mijloacelor de a
poluantilor in atmosferd. Se impune adaptarea vitezei de rulare a mijloacelor de
transport la calitatea suprafetei de rulare.

De asemenea, in sezonul cald, umectarea periodica a depozitelor de pamant
excavat, precum si stropirea platformelor si a cailor de acces cu apa poate determina
minimalizarea cantitatilor de praf raspandite in atmosfera.

3. Protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor

In preznt, sursele de zgomot din zona analizata provin de la traficul rutier din zona
amplasamentului. In perioada de executie, sursele de zgomot vor fi reprezentate de:
e utilaje folosite la realizarea constructiilor betonates
e manipularea materialelor de constructii in interiorul santierului.

In perioada de exploatare, dat fiind specificul activitatii, nu se vor produce
zgomote peste limitele maxime admisibile. Se impune utilizarea de echipamente si
utilaje performante, care sa genereze nivele minime de zgomot si vibratii.

4. Protectia impotriva radiatiilor

In activitatea de functionare nu sunt folosite substante radioactive, in zond
inregistrandu-se numai valori normale ale fondului natural de radiatii (cosmic,
geologic).

5. Protectia solului si a subsolului

Deseurile rezultate in timpul constructiei vor fi colectate in recipienti
speciali ce se vor depozita in spatiul amenajat in acest scop si vor fi ridicate in baza
26
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unui contract incheiat cu o firma de salubritate. In perioada de realizare a investitiei,
sursele de poluare a solului pot fi reprezentate de:

Depozitarea necorespunzatoare a materialelor de constructii;

Deseurile menajere depozitate in locuri necorespunzatoare (altele decat cele
special amenajate in acest sens);

Deversarea apelor din toaletele ecologice sau fisurarea unui recipient de
colectare aferent acestora;

Utilajele folosite in cadrul santierului, in conditiile repararii sau alimentarii cu
combustibil in santier.

Activitatea se va desfasura strict in zona avizata prin actele de reglementare
obtinute pentru investitie. Se interzice ocuparea unor alte suprafete, necuantificate ca
fiind necesare in economia investitiei.

Se va interzice efectuarea de interventii la mijloacele de transport si
echipamente la locul lucrarii pentru a evita scapari accidentale de produs petrolier si se
va achizitiona material absorbant. Se va interveni promp in cazul scurgerilor de
produse petroliere, pentru a evita migrarea lor pe portiunile de sol.

Apele uzate menajere provenite de la personalul ce isi desfasoari activitatea in
cadrul santierului vor fi evacuate prin vidanjare (curatare) de o firma specializata.

Suprafetele prevazute in proiect a fi afectate temporar vor fi redate circuitului
initial. La finalul lucrarilor de constructie nu trebuie sa existe pe amplasament alte
suprafete ocupate definitiv decét cele necesare functionarii obiectivului.

Nu se vor ldsa pe amplasament depozite de agregate sau de pamant rezultat din
excavatii.

6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Toatd zona invecinatd acestui amplasament este antropizatad. Masurile
propuse pentru minimizarea zgomotului si protectia aerului si apei au efecte pozitive si
in cazul protectiei ecosistemelor terestre sau acvatice pe perioada de amenajare a
organizarii de santier. Intreaga zoni studiata dar si vecinitatile apropiate sunt zone
dezafectate ce necesita modificari pentru dezvoltarea zonei.

7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Toate masurile definite pentru protectia aerului, protectia impotriva

zgomotului sunt mésuri cu efecte si in cazul protectiei asezarilor umane.
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In perioada executarii lucrarii de constructie a obiectivului se va avea in
vedere aspectul salubru al utilajelor folosite, semnalizarea lucrarilor si asigurarea unui
ritm corespunzator de lucru cu efecte asupra minimalizarii timpului necesar pentru
implementare.

Lucrarile de amenajare ale obiectivului se vor desfasura cu respectarea
legislatiei in vigoare.

Nu s-a realizat un studiu de insorire deoarece constructiile propuse nu
afecteaza sub nici o forma imobilele cu care se invecineaza. Avand in vedere regimul
de indltime al cladirilor propuse (S+P+3E) dar si retragerile intre constructii si limitele
de proprietate, cladirile se vor umbri intre ele o perioada scurta de timp.

8. Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile rezultate in cadrul obiectivului sunt:

Deseuri rezultate in urma realizarii investitiei;

Deseuri rezultate in urma functionérii obiectivului.

Se vor asigura dotérile necesare pentru colectarea deseurilor generate, atat
pe perioada de implementare a proiectului, cat si in perioada de functionare, precum si
contracte cu societdti autorizate sa preia deseurile generate in vederea valorificarii/
eliminarii, dupa caz.

Printre masurile cu caracter general ce trebuie adoptate in vederea
asigurarii unui management corect al deseurilor produse in perioada executarii
lucrarilor de amenajare, se numara urmatoarele:

Evacuarea ritmicd a deseurilor din zona de generare in vederea evitérii formarii
de stocuri si cresterii riscului amestecarii diferitelor tipuri de deseuris

Alegerea variantelor de reutilizare si reciclare a deseurilor rezultate, ca prima
optiune de gestionare si nu eliminarea acestora la un depozit de deseuri;

Se vor respecta prevederile si procedurile H.G. 1061/2008 privind transportul
deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul Romaniei,

Se interzice abandonarea deseurilor si/sau depozitarea in locuri neautorizate;

Se va institui evidenta gestiunii deseurilor in conformitate cu H.G. 856/2002,
evidentiindu-se atdt cantititile de deseuri rezultate, cat si modul de gestionare a
acestora;

Pentru fiecare tip de deseu generat se vor amenaja sisteme temporare de stocare
corespunzatoare, astfel incat sa nu existe riscul poluarii factorilor de mediu.
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9. Gospodirirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

In categoria substantelor toxice si periculoase intrd rezidurile (solide si
lichide) evacuate din industrii (compusi organici, solventi organici halogenati, fenoli,
cianuri organice, reziduri radioactive, etc.)

Pe amplasament nu existd in prezent surse de poluare cu substante toxice
si periculoase.

3.8. Obiective de utilitate publica

Avand in vedere cd terenul studiat este proprietate particulard si coreland cu
interesele exprimate, pe amplasamentul studiat nu sunt propuse obiective de utilitate

publica.
4. CONCLUZII SI MASURI IN CONTINUARE

Fati de analiza efectuata si reglementarile enuntate se pot desprinde urmatoarele
concluzii:

- terenul studiat este proprietate privata;

- amplasamentul studiat este supus optiunii proprietarului terenului, in corelare
cu vecinatatile existente;

- pentru zona studiatd se propune trecerea in intravilan pentru construirea de
unitati industriale;

- se vor realiza constructii cu regim maxim de inaltime S+P+3E;

- se propune realizarea acceselor auto;

Pentru stabilirea regimului de indltime s-a avut Tn vedere:

- destinatia cladirilor;

- cerintele proprietarului;

- realizare front stradal unitar.

Criteriile in baza carora s-a stabilit regimul de aliniere al constructiilor au fost

urmatoarele:
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- regimul de Tnaltime al constructiilor;

- asigurarea vizibilitatii maxime;

- efecte compozitionale.

In aceste conditii si datoritd vecinatitii din intravilan, reglementirile impuse
pentru zona studiatd, vor respecta reglementarile generale stabilite in P.U.G.
municipiul Targu Jiu, dimensionarea si pozitionarea constructiilor urmand a fi stabilite
concret, la momentul autorizarii lor, la faza Documentatie Tehnica pentru Autorizarea
Constructiei (D.T.A.C.).

Este permisa realizarea imprejmuirilor transparente la strada — compuse din lacre
metalice, cu hma = 1,80 m. Intre proprietiti si pe laturile din spate sunt permise
imprejmuiri opace, cu hpax = 2,00 m.

Se vor respecta conditiile fata de vecinatati, conform principiilor Codului Civil.

Orice derogare de la retragerile catre limitele laterale si posterioare ale
parcelelor se poate face cu acceptul notarial al proprietarului terenului invecinat.

Realizarea de constructii cu regim maxim de indltime conform prezentului PUZ
si RLU;
- se va realiza platforme ingropate pentru colectare gunoi.
- se propune realizarea infrastructurii care se va compune din acces auto,
trotuar si retele tehnico-edilitare;
- se vor amenaja spatii de parcare in incinta.
Pentru stabilirea regimului de inal{ime s-a avut in vedere:
destinatia cladirilor;
cerintele proprietarului;
efecte compozitionale;
asigurarea insoririi;
realizare front stradal unitar.
Criteriile n baza cérora s-a stabilit regimul de aliniere al constructiilor au

fost urmatoarele:
- regimul de indl{ime al constructiilor;
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- asigurarea vizibilitatii maxime;
- efecte compozitionale.
In aceste conditii si datoritd vecinatatii din intravilan, reglementarile impuse

pentru zona studiatd, vor respecta reglementdrile generale din U.T.R. 22- Zona Cet,
stabilite in P.U.G. municipiul Téargu Jiu, dimensionarea si pozitionarea constructiilor
urmand a fi stabilite concret, la momentul autorizarii lor, la faza Documentatie Tehnica
pentru Autorizarea Constructiei (D.T.A.C.).

Se vor respecta conditiile fata de vecinatati, conform principiilor Codului Civil.
Etapele de interventie sunt urmatoarele:

- trecerea la realizarea lucrarilor de echipare edilitara in zona;

- viabilizarea zonei prin realizarea cailor rutiere de acces auto si pietonal.

INFORMARE PUBLICA S-A FACUT:

e Prin anunt in ziar privind intentia studierii zonei prin P.U.Z
e Prin panouri cu date ale investitiei in 3 locuri vizibile ale amplasamentului. afisat pe
amplasament.

5. ANEXE

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aprobat devine instrument tehnic in
activitatea Consiliului local. Acesta, impreuna cu Documentatia Tehnicd pentru
Autorizarea Constructiei (D.T.A.C.) vor sta la baza emiterii autorizatiilor de construire.
Pentru aprobarea P.U.Z. este necesara obtinerea avizelor organismelor centrale si
teritoriale interesate, mentionate in Certificatul de Urbanism. Pentru obtinerea avizelor,
elaboratorul P.U.Z. pune la dispozitia beneficiarului documentatiile specifice
(exemplare complete sau extrase, dupa caz) Inaintarea lor se va face de citre emitenti,
in urmatoarea procedura:

Obtinerea avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism si prin Avizul de
Oportunitate;

2. Ultima etapa o reprezinti aprobarea P.U.Z. Aceasta se face in sedinta
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Consiliului local al municipiului Targu Jiu, prin prezentarea documentatiei si avizelor
obtinute. Actul de aprobare a P.U.Z. il reprezinta Hotararea Consiliului Local al
municipiului Targu Jiu.

Pe baza P.U.Z. aprobat se poate trece la elaborarea Documentatiei Tehnice
pentru Autorizarea Constructiei (D.T.A.C.). .

Intocmit,

Arh. Florescu Dumitfu
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REGULAMENT DE URBANISM

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare, care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul unei zone studiate P.U.G.
Municipiul Téargu Jiu, judetul Gorj.

Normele propuse in Regulamentul Local de Urbanism al zonei studiate se
regasesc in Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
municipiului Targu Jiu.

Situatia existenta si Situatia propusa

Terenul este situat in intravilanul Municipiul Targu Jiu, Strada Termocentralei,
nr. 27, judetul Gorj. Zona in care se afla amplasamentul studiat este la SUD de zona
Centrala a orasului, in U.T.R. 22 — Zona C.E.T. — zona aferenta echiparii edilitare.

Planul urbanistic zonal §i regulamentul local de urbanism aferent PUZ, deﬁnesc
Dupa aprobarea sa, Planul Urbanistic Zonal (PUZ) devine un act de autoritate
administrativa, avand valoare juridicd (fiind opozabile in justitic). Reglementirile
cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii pentru toti factorii interesati, putind
fi modificate doar la actualizarea Planului Urbanistic General sau printr-un nou
PUZ, elaborat, avizat si aprobat in conditiile legii.

Potrivit prevederilor Art. 47 alin. (2) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare, regulamentul cuprinde reglementri privind:

[. organizarea retelei stradale;
II.  organizarea caracteristicile structurii urbane si arhitectural
III.  modul de utilizare a terenurilor
IV. dezvoltarea infrastructurii edilitare
V. statutul juridic si circulatia terenurilor
In baza prezentului PUZ si RLU se pot emite certificate de urbanism si

33




SC SCUARSRL

Municipiul Tg-Jiu, Strada losif Keber, Nr. 1, Tel/Fax 0353.401222

Beneficiari: Municipiul Targu Jiu prin Minca Mihai
Denumirea lucrarii: Intocmire P.U.Z. - Schimbare de destinatie din zond pentru echipare tehnico-edilitard in zond
unitdti industriale, prestdri servicii si lotizare

Amplasament: Judetul Gorj, Municipiul Targu Jiu, Strada Termocentralei, Nr. 27

autorizatii de construire pentru obiectivele care respecta prescriptiile de construibilitate
stabilite prin prezenta documentatie — regim de aliniere si inaltime, POT, CUT,
echipare edilitara, accese, spatii verzi si plantate, suprafete minime destinate locurilor
de parcare necesare obiectivelor de investitie etc.

in cazul in care solicitarea nu se inscrie intocmai in prevederile prezentei

documentatii, prin certificatul de urbanism se poate solicita, dupa caz, elaborarea unei
noi documentatii de urbanism (PUZ/PUD).

DISFUNCTIONALITATI

DOMENII DISFUNCTIONALITATI

SOLUTII PENTRU ELIMINAREA
DISFUNCTIONALITATILOR CONSTATATE

— Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul
activitatii, dupa cum urmeaza:
« activitati desfasurate pe o suprafata de 10 — 100
m2, un loc de parcare la 25 m2;
« activitati desfasurate pe o suprafata de 100 —
1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2;
Constructiile industriale vor fi previzute cu parcaje
in functie de specificul activitatii, dupa cum
urmeaza:
- activititi desfasurate pe o suprafata de 10-100mp,
CIRCULATIA un loc de parcare la 25mp;
- activitati desfasurate pe o suprafati de 100-
1000mp, un loc de parcare la 1 50mp;
- activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare
del1000mp, un loc de parcare la 100mp;
Se propune retragerea de la aliniamnet a cladilor
care urmeaza sa fie construinte in viitor pentru a
permite marirea trotuarelor si a profilului stradal
Se vor propune stélpi cu corpuri de iluminat in
zonele unde lipsesc, iar racordul se va face prin
retele subterane atét pentru iluminatul stradal
propus cét i pentru cel existent.

Lipsa locurilor de parcare

Strada Termocentralei are trotuarele
subdimensionate.

Iuminatul stradal

ZONE PROTEJATE

Se propune alinierea vegetatiei ce urmeaza a fi
plantaté, se va pistra vegetatia existentd, pe fiecare
MEDIU Lipsa spatiilor verzi teren se va propune cate o platforma de racolare a
deseurilor menajere. Se va propune o zona de spatii

verzi amenajate.

ECHIPAREA
TEHNICO _ _
EDILITARA
Fondul construit din partea de nord a zonei Realizarea de constructii P..P+1, P+2, P+3, care sa
studiate este caracterizat prin regim de iniltime permita dezvoltarea zonei;
FOND CONSTRUIT mic (P; P+1; P+2; P+3); Propunerea unei zone de protectie pe parcela
Pe zona studiata se afla un turn de inal{ime 256 de destinata turnului- cos industrial.
SI UTILIZAREA 3 P :
metri ce urma sa fie folosit pe post de cos Demolarea sau reconversia (acolo unde este cazul
TERENURILOR industrial in zona de echipare edilitara: si situatia o cere) a halelor aflate in stare de
Intalnim cladiri, hale, aflate in stare de degradare degradare si construirea de noi cladiri care sa

si abandonate; serveasca noilor funcfiuni propuse zonei.




S.C. SCUAR S.R.L.

Municipiul Tg-Jiu, Strada losif Keber, Nr. 1, Tel/Fax 0353.401222

Beneficiari: Municipiul Targu Jiu prin Minca Mihai
Denumirea lucrarii: Intocmire P.U.Z. - Schimbare de destinatie din zoni pentru echipare tehnico-edilitard in zond
unitafi industriale, prestiri servicii si lotizare

Amplasament: Judegul Gorj, Municipiul Targu Jiu, Strada Termocentralei, Nr. 27

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au fost

elaborate in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism si Legea nr. 50/1996 modificaté si republicata in
2006, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, precum si a normelor
privind “Formularele, prevederile si continutul autorizatiei lucrarilor de constructii”.

PUZ-ul si Regulamentul Local de Urbanism au fost elaborate in conformitate cu
prevederile ,,Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal”, indicativ GM-010-2000, prin Ord. nr. 176/N/2000.

in acelasi timp Regulamentul de Urbanism din prezentul P.U.Z. s-a facut in

stransd corelare cu celelalte acte normative specifice si complementare care au legatura
cu activitatea de amenajare a teritoriului si urbanism, dupd cum urmeaza:

- Codul Civil.

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificarile
ulterioare.

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicati in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 933 din 13 octombrie 2004,
cu modificérile ulterioare.

- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatda in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Legea nr. 215/2001 - Legea administratiei publice locale, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 204 din 23 aprilie 2001, cu modificérile si
completarile ulterioare.

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicatd in Monitorul

Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificarile ulterioare.
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- Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 61 din 26 martie 1996, cu modificarile si
completarile ulterioare.

- Legea nr.26/1996 - Codul silvic, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 93 din 8 mai 1996, cu modificarile ulterioare.

- Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea [, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
publicati in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 139 din 2 iunie 1994.

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia,
publicatad in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 448 din 24 noiembrie 1998, cu
modificarile si completarile ulterioare.

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridicd a terenurilor, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 102 din 4 martie 1998.

- Legea nr. 363/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea I - Céi de comunicatie, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 166 din 29 iulie 1996.

- Legea nr. 20/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a Il-a - Apa, publicatd in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I,
nr. 325 din 24 noiembrie 1997.

- Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a Ill-a - Zone protejate, publicatda in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr.152 din 12 aprilie 2000.

- Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului

National - Sectiunea a IV-a — Reteaua de localititi, publicatd in Monitorul Oficial al
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Romaniei, Partea I, nr. 408 din 24 1ulie 2001.

- Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu modificarile si
completarile ulterioare.

- Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptati la Florenta la 20 octombrie 2000, publicata in Monitorul Oficial al Romaéniei,
Partea I, nr. 536 din 23 iulie 2002.

- Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect —
republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 771 din 23 august 2004.

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.12/1998 privind transportul pe caile
ferate romane si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Roméne, aprobata
prin Legea nr. 89/1999, republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 834
din 9 septembrie 2004.

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 236/2000 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei salbatice,
aprobata prin Legea nr. 462/2001, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
I, nr. 433 din 2 august 2001.

- Ordonanta Guvernului nr. 16/2002 privind contractele de parteneriat public-
privat, aprobatd prin Legea nr. 470/2002, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 559 din 30 iulie 2002.

- Ordonanta Guvernului nr. 65/2001 privind constituirea si functionarea

parcurilor industriale, aprobata prin Legea nr. 490/2002, publicatd in Monitorul Oficial
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al Romaniei, Partea I, nr. 533 din 22 iulie 2002.

- Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 856 din 27
noiembrie 2002.

- Hotararea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor, publicatd
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.164 din 7 martie 2002.

- Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 707 din 5 august 2004.

- Hotararea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrarii in categorii
functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei
publice, publicatid in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 338 in 20 iulie 2000,
cu modificarile si completdrile ulterioare.

- Hotararea Guvernului nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si mirimea zonelor de protectie sanitard, publicata in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 62 din 10 aprilie 1997.

- Hotararea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor
tehnice privind constructiile in domeniul turismului, publicata in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 22 din 30 ianuarie 1996.

- Hotérarea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care
este obligatoriu avizul Statului Major General, publicata in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea I, nr. 32 din 15 februarie 1996.

- Hotéararea Guvernului nr. 1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului privind
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dobéndirea dreptului de semnitura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si
de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului
Urbanistilor din Romania, publicata in Monitorul Oficial al Romaéniel, Partea I, nr. 961
din 20 octombrie 2004.

- Ordinul Ministrului Apardrii Nationale, Ministrului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului Romén de
Informatii nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizérilor privind avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizarea executdrii constructiilor, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 283 din 7 decembrie 1995.

- Ordinul Ministrului, Apelor si Protectiei Mediului nr. 860/2002 pentru
aprobarea Procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si de emitere a
acordului de mediu, cu completirile si modificarile ulterioare, publicat in Monitorul
Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 52 din 30 ianuarie 2003, cu modificarile ulterioare.

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de
igiend si a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei, publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 140 din 3 iulie 1997, cu modificarile si completarile
ulterioare.

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor
privind incadrarea in categorii a drumurilor nationale, publicat in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea §i modernizarea drumurilor, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor
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tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stilpilor pentru instalatii si a pomilor
in localitatile urbane si rurale, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.
138 bis din 6 aprilie 1998.

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

- Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor,
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 384 din 9 octombrie 1998.

- Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor
generale de prevenire si stingere a incendiilor, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 384 din 9 octombrie 1998.

- Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in Monitorul Oficial
al Romaniel, Partea I, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cu modificarile ulterioare.

- Ordinul Ministrului de stat, ministrul industriei si comertului, si presedintelui
Oficiului National de Cadastru, Geodezie si Cartografie nr.1645/CP/2393/1997 pentru

aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru energetic, publicat in

Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 12 din 16 ianuarie 1998.
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- Ordinul Ministrului Industriei si Resurselor nr. 371/2002 pentru aprobarea
normativelor si prescriptiilor tehnice specifice zonelor de protectie si zonelor de
sigurantd aferente Sistemului national de transport prin conducte al produselor
petroliere, publicat Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 828 din 18 noiembrie
2002, cu modificarile ulterioare.

- Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 462 /1993
pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferica si Normelor
metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse
stationare, publicat iTn Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 190 din 10
august1993;

- Legea nr. 86/2017 privind respingerea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
100/2016 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, precum si a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii

lucrérilor de constructii.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulament se va aplica asupra terenului studiat cu scopul obtinerii
Autorizatiei de Construire, avand in vedere oportunitatea investitiei, potentialul de
dezvoltare al zonei poate fi pus in valoare, iar reglementarile stabilite prin prezentul
regulament au fost formulate in acest scop.

Planul Urbanistic Zonal, Zona industriala CET Targu Jiu, impreuna cu

Regulamentul Local de Urbanism al acestei zone cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executdril constructiilor pe orice categorie de terenuri in limitele teritoriului
studiat. In conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al municipiului
Targu Jiu (Memoriu General si Plansa de Reglementri) zona studiatad este inclusa in
intravilanul aprobat al municipiului. Acest teren necesitad sa-si schimbe categoria de

folosinta din zona pentru echipare tehnico-edilitara in zona unitati industriale, prestari
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servicii si lotizare.

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal
cuprinde ansamblul de norme obligatorii specifice pentru autorizarea constructiilor
rezidentiale pentru zona inclusa in studiu. Pe baza aceleiasi documentatii PUZ se vor
elabora documentatiile de parcelare a terenului conform plansei de reglementari.
Zonificarea functionala propusa a fost stabilita in functie de categoria de activitati pe
care beneficiarul le-a dorit prin tema de proiectare si in conformitate cu prevedrile
Certificatului de Urbanism nr. 292/05.03.2021.

Functiunea dominanti a zonei.

In cadrul zonei studiate se propune functiune dominanta unitati industriale si
prestari servicii.

In cadrul zonei studiate se propune asimilarea tuturor reglementarile stabilite
prin P.U.G. Targu Jiu pentru zonele industriale si pentru prestiri servicii .

Pentru zona studiata se propun unitatile funtionale: ID- zona de unitisi de
productie industriala si IS- zona de productie si prestiri servicii.

Functiunile complementare admise ale zonei:

Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- constructii pentru birouri, pazd, comert, prestari servicii (service auto,
vulcanizare si alte asemenea), industriale, showroom;

- accese pietonale;

- accese carosabile, parcaje, anexe;

- spatii verzi amenajate;

- retele tehnico — edilitare si constructii aferente;

- piscina.
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Utilizari permise:

constructii cu regim maxim de indl{ime S+P+3E , avnd Huaxim (20,00 m) de tip
urban;

- amenajari spatii verzi, alei pietonale si carosabile;

- retele tehnico — edilitare necesare.

- parc logistic, hypermarket, showroom, cladiri pentru birouri, sedii de firma,
servicii, micd industrie, constructii cu functiune administrativa, comerciald, constructii
destinate cercetdrii si dezvoltarii, depozite si complexe vanziri en-gros cu exceptia
celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale,
service, spélatorie, spatii de intretinere si reparatii auto, statie distributie carburanti,
structuri de cazare tip motel;

- functiuni de locuire in cladiri administrative cu conditia ca acestea sa fie
destinate personalului a carui prezentd este necesard pentru asigurarea conducerii si a
pazei constructiilor, a derularii in conditii de siguranta a precesului tehnologic, parcaje
la sol si multietajate, servicii sociale, colective si personales

- unitati industriale si prestari servicii;

- productie si prestéri servicii

- Spatii verzi;

- Birouri, spatii comerciale;

- Parcari.

Utilizari permise cu conditii:
Pentru constructii cu functiuni atipice sau constructii cu dimensiuni volumetrice

mari, care ies din tipologia zonei, se vor elabora P.U.D.—uri care si reglementeze

P.O.T.-ul si C.U.T.-ul pentru parcelele studiate.
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Interdictii permanente:
Sunt interzise constructii care, prin conformare, volumetrie sau aspect
exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei (gen pagode).

Prevederile Plaului Urbanistic Zonal si ale Regulamentului Local de Urbanism
aferent PUZ, odata aprobate, constituie act de autoritate al administratiei publice
locale.

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati:

- activitafi care genereaza noxe sau prezinta riscuri tehnologice si care nu sunt
direct legate de activitatea permisa in zoni;

- constructii pentru locuire individuala sau colectiva;

- activitati industriale generatoare de noxe si riscuri tehnologice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbanes

- amenajdri pentru campares

- functiunile de locuinta individuald si colectiva, functiunile cu regim special
(generatoare de poluare majora — aer, ap3, sol)

- unitéti de invatamant.

Zone de protectie:
Nu este cazul. Zona studiatd nu se afla in zone construite protejate sau in zone de

protectie a monumentelor istorice.

4. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI
Regulile de bazd sunt cele stabilite - si aprobate - in Capitolul II al

Regulamentului de Urbanism al municipiului Targu Jiu. Se vor realiza 55 parcele (vezi
plansa 2).
Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Suprafata care face obiectul prezentului PUZ nu detine fond construit si nici

patrimoniu natural.
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5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC.
In conformitate cu prevederile art. 8 alin. (1) al HG nr. 445/2009 privind

evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului, obiectivul
de investitii nu se supune evaluarii de mediu si nu se supune procedurii de evaluare
adecvata.

Toate lucrarile de construire pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor
Legii nr.10/1995 republicata, privind calitatea in constructii.

Pe toata durata de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism, se
interzice amplasarea de cladiri avand altd functiune decét cea previzuti in PUZ.

In proiectare se va tine cont de toate reglementarile legale in vigoare privind
calitatea in constructii, protectia mediului si sanatatii populatiei, de conditionalititile
cuprinse in acordurile si avizele obtinute, precum si de reglementirile locale in vigoare
si ale prezentului PUZ si regulament RLU.

Pentru constructii cu caracter provizoriu se vor respecta prevederile Legii nr.
50/91 cu completarile si modificarile ulterioare si (RLU) a Regulamentul local de
Urbanism aferent P.U.G.

Pentru terenul studiat se propune schimbarea destinatiei terenului, din zona

pentru echipare tehnico-edilitara in zona unitati industriale, prestari servicii si lotizare.

Regulile de bazd sunt cele stabilite - si aprobate - in Capitolul II al
Regulamentului de Urbanism al municipiului Targu Jiu.

Zona functionala a fost stabilita in plansa de reglementari urbanistice (plansa
2.00). Pentru integrarea in zona a constructiilor se va tine seama de normele de igiena
aprobate cu ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536 / 1997.

Caracterul propus zona unitati industriale si prestari servicii destinate dezvoltarii
de noi activitati economice de tip indrustrial.

In conformitate cu prevederile art. 8 alin. (1) al HG nr. 445/2009 privind

evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului, obiectivul
45
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de investitii nu se supune evaluarii de mediu si nu se supune procedurii de evaluare
adecvata.

Toate lucrdrile de construire pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor
Legii nr.10/1995 republicata, privind calitatea in constructii.

Pe toatd durata de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism, se
interzice amplasarea de cladiri avand alta functiune decit cea prevazuta in PUZ.

In proiectare se va tine cont de toate reglementarile legale in vigoare privind
calitatea in constructii, protectia mediului si sanatatii populatiei, de conditionalitatile
cuprinse in acordurile si avizele obtinute, precum si de reglementirile locale in vigoare
si ale prezentului PUZ si regulament RLU.

Pentru constructii cu caracter provizoriu se vor respecta prevederile Legii nr.
50/91 cu completérile si modificarile ulterioare si (RLU) a Regulamentul local de
Urbanism aferent P.U.G.

5.1 Protectia fata de poluare si alte riscuri

Pentru construirea obiectivelor propuse si a instalatiilor aferente, in zona
se vor lua masuri pentru evitarea poluarii mediului si de diminuare a alto riscuri ce pot
rezulta din activitatea desfasurata.

5.2 Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea lucrarilor de construire poate fi conditionatd de stabilirea in
prealabil, prin contract a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitard aferente, de cétre investitorii interesati.

5.3 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executdrii lucrarilor de construire se face cu conditia

asigurdrii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanti a zonei

ce face obiectul P.U.Z.

5.4 Procentul de ocupare al terenului si indltimea constructiilor propuse

P.O.T. maxim admis 80%.
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C.U.T. maxim admis 2,4
Spatiile verzi din interiorul parcelelor vor fi in procent de minim 20,00%,
raportat la suprafata de teren.
Regimul de inéltime propus S+P+3E
6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta prevederile
Regulamentului de Urbanism al municipiului Targu Jiu, capitolul III si a certificatului
de urbanism nr. 292/05.03.2021 atasat prezentei documentatii, cu urméatoarele domenii
de aplicare:

- Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii;

- Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;

- Reguli cu privire forma si dimensionarea terenului si ale constructiilor;

- Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

La realizarea noilor constructii §i amenajari, ca si la extinderea constructiilor
existente se vor respecta urmatoarele reguli:

- In proiectare se va urmari ca orientarea spatiilor si respecte prevederile
Regulamentului General de Urbanism

- Retragerile fata de axele circulatiilor publice adiacente vor respecta profilurile
reprezentate in plansa de Reglementari, in concordanta cu avizele administratorilor
cailor de circulatie adiacente;

- Toate constructiile, circulatiile si amenajarile: locurile de parcare, spatiile verzi si
plantate, imprejmuirile etc. vor fi proiectate si executate in conformitate cu
reglementarile legislatiei nationale in vigoare privind calitatea in constructii,
protectia mediului si sanatatii populatiei, precum si cu reglementarile locale, cu
respectarea acordurilor si avizelor obtinute la faza Documentatie tehnicd pentru
autorizarea lucrdrilor de constructii, precum si de prevederile prezentului
regulament, care stau la baza emiterii certificatelor de urbanism;
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- In cazul in care pe parcelele invecinate se solicitd realizarea de constructii noi, este
interzisd amplasarea acestora pe limita de proprietate citre terenul care face obiectul
prezentului PUZ;

- Orice interventie in zona se va autoriza doar in conditiile stabilite prin avizele
impuse prin certificatele de urbanism.

- Cladirile si regimul de inéltime al acestora vor respecta modul de amplasare pe
parcela asa cum este figurat in plansa 2.0 Reglementiri urbanistice- zonificare. Se
propune regim de Tndltime maxim S+P+3E, inaltimea maxima a constructiilor fiind
de 20 m la cornisa.

- Retragerile fata de limitele parcelelor si a aliniamentului vor fi de 4 m si 25 m

din axul str. Termocentralei.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

Amplasarea in interiorul parcelei
Se vor realiza 55 parcele (vezi plansa 2). Fiecare cladire se va retrage 25m de m
din axum strazii Termocentralei si 4 m de la aliniament si de la limitele laterale si
posterioare de proprietate.
Conform Regulamentului General de Urbanism aferent PUG si a Regulilor de
bazad cuprinse in Regulament precum si a Codului Civil, precum si a regulamentului

din urbanism nr. 292/05.03.2021, fiecare cladire se va retrage 4m de la aliniament.

6.1. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
Se va respecta distanta minima impusa in prezentul P.U.Z. si cele din certificatul

de urbanism nr. 292/05.03.2021 atasat prezentei documentatii, fatd de axul strazii
Termocentralei de 25 m.

e In ceea ce priveste organizarea circulatiei, pe langa reglementirile specifice

zonel se instituie urmétoarele reguli:
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e stationarea vehiculelor este permisa numai n afara circulatiilor publice (in interiorul
proprietitii sau, daca acest lucru nu este posibil, se va demonstra amenajarea unui
parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se
vor situa la distanta de maxim 100 metri).

e Lucrarile privind circulatia se Incadreaza in prevederile Planului Urbanistic
General, atét ca alcatuire a retelei generale de strazi, cét si ca rezolvare a
profilurilor de artere si categoria tehnica a strazilor, conform prevederilor O.G.
nr. 43/1997 si Legii nr. 82/1998 privind regimul drumurilor.

e La proiectarea lucrarilor de strazi se va tine seama de standardele in vigoare —
STAS nr. 10144/1-6 si normativul pentru proiectarea parcajelor.

Se va asigura accesul auto si pietonal pentru investitia propusa pe parcelele propuse

prin drumurile existente si prin drumurile propuse.

6.2 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se va face cu respectarea distantelor minime prevazute in plansa nr. 2.

La extinderea constructiilor existente, respectiv la realizarea de constructii noi se va
respecta regimul de aliniere figurat in plansa de Reglementiri cu linie continua.

La realizarea imprejmuirilor se va respecta aliniamentul stabilit fatdi de axele
circulatiilor publice adiacente, conform profilurilor reprezentate in plansa de Reglementiri,
aliniament stabilit pe baza analizei situatiei existente. Aliniamentul este figurat in plansa de
Reglementiri cu linie continua. In situatia in care constructia se realizeazi pe colt,
constructia va fi amplasata si conformata astfel incat s se asigure conditiile de vizibilitate
pentru siguranta circulatiei publice.

In situatia in care indltimea cladirii propuse depaseste distanta dintre retragerile
constructiilor definite de o parte si de cealaltd a unei cai de comunicatie rutierd, noua
cladire se va retrage de la aliniament cu o distanta egala cu diferenta dintre iniltime si
distanta dintre retragerile respective, dar nu mai putin de 4,00 m.

6.3 AMPLASAREA CLADIRILOR iN INTERIORUL PARCELEI SI FATA
DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

— conform Regulamentului General de Urbanism aferent PUG si a Regulilor de

baza cuprinse in Regulament precum si a Codului Civil, precum si a regulamentului
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din urbanism nr. 292/05.03.2021, fiecare cladire se va retrage 4m de la aliniament.
Toate constructiile vor respecta retragerile impuse prin certificatul de urbanism atasat
prezentei documentatii si cele impuse in plansa 2.0 Reglementiri urbanistice-
Zonificare. Fiecare cladire se va retrage 25m de m din axum strizii Termocentralei si 4
m de la aliniament.

Toate constructiile se vor retrage cu 4 metri de la limitele laterale si posterioare

de proprietate.

Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parceli

Cladirile izolate de pe aceeasi parcela vor respecta intre ele distante egale cu jumitate

din Tnaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele.
6.4. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Condifiile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta prevederile
Regulamentului de Urbanism al municipiului Targu Jiu, capitolul III, cu urmitoarele
domenii de aplicare:

- Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii;

- Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;

- Reguli cu privire forma si dimensionarea terenului si ale constructiilor;

- Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

Zona are o orientare bund fatd de punctele cardinale, permitand noilor cladiri
industrial ce vor fi propuse respectarea normelor sanitare cu privire la insorirea minima
obligatorie.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII.

7.1. Accese carosabile — se incadreazd Regulamentului General de Urbanism
aferent PUG mun. Targu Jiu si a Regulilor de baza,
- accesele la parcele se vor realiza din strada Termocentralei si din drumurile de

acces existente si propuse.

7.2. Accese pietonale — se incadreazd Regulamentului General de Urbanism
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aferent PUG mun. Targu Jiu si a Regulilor de bazi;
- accesele la parcele se vor realiza din strada Termocentralei si din drumurile de

acces existente si propuse.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
Racordarea constructiilor propuse se va face la retelele existente in baza unor

proiecte de specialitate intocmite de proiectanti autorizati;
Realizarea retelelor tehnico — edilitare se va face in baza unor proiecte de
specialitate intocmite de proiectanti autorizati ca extinderi a retelelor existente in zona.

in zona terenului studiat existi retea de alimentare cu apa, reteaua de
canalizare, retea de alimentare cu energie electrica si retea de alimentare cu gaze
naturale.
Municipiul Téargu Jiu detine in prezent retele de alimentare cu apa, reteaua de
canalizare, energie electricd, telecomunicatii si gaze naturale.
Alimentarea cu apa, alimentarea cu energie electricd si sistemul de canalizare
descrise In cadrul Memoriului se vor realiza dupa cum urmeaza:
e Alimentarea cu energie electricd — constructia se va racorda la reteaua
electrica existenta in zona.
e Alimentarea cu apa se va face de la reteaua de alimentare cu api existentd in
Zona.
e Evacuarea apelor menajere se va face prin racord la reteaua de canalizare
existenta.
o Incilzirea spatiilor se va asigura prin intermediul unei centrale termice
alimentate cu combustibil lichid sau solid.
e Planul de echipare cu utilitati este prezentat in plansa 3 a documentatiei PUZ.
8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei
posibilitatil de racord la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare, de gaze si

energie electrica.
8.2. Realizarea de retele edilitare
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Realizarea retelelor tehnico—edilitare se va face in baza unor proiecte de
specialitate intocmite de proiectanti autorizati ca extinderi a retelelor existente in zona.
Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaza de catre beneficiar, partial sau in intregime, dupi caz. Lucrarile
de racordare si bransare la reteaua edilitara publicd se suportd in intregime de
beneficiar. Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: alimentare cu api, energie
electrica, gaze naturale, telecomunicatii sa se realizeze subteran.
8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, canalizare, gaze, energie electrica, telecomunicatii, drumuri
publice sunt prorpietatea publica a orasului.
8.4. Alimentarea cu apa, canal

Alimentarea cu apa rece

Alimentarea cu apa rece se va realiza de la reteaua municipald printr-o conducti
de PEHD. Dinstributia apei reci, se va face cu tevi din Pe x Al — de culoare albd, cu montaj
atat aparent cat si ingropat. Nu se vor realiza imbinari demontabile in montaj ingropat.
Derivatiile la obiectele sanitare se vor monta aparent.

Pentru imbinarea conductelor s-au prevazut fitinguri pentru tevi din Pe x Al.

Conductele de apa rece se vor termoizola cu tuburi izolante din elastomer cu
grosimea de 9 mm inaite de ingropare in sapa pardoselii sau in pereti.

La trecerile conductelor prin pereti se vor monta tevi de protectie fixate cu mortar
de ciment, iar spatiile dintre teava de protectie si conducta se va etansa cu vati minerali. Pe
racordurile la obiectele sanitare s-au prevazut robinete de colt cu sferd fi mufe, pe derivatiile
principale si pe racordul general se vor monta robinete cu sferd si mufe Pn 6 bar.

Alimentarea cu apa calda
Apa caldd menajera se prepard in regim de acumulare prin intermediul unui boiler.

Conductele de apa calda se vor termoizola cu tuburi izolante din elastomer cu grosimea de 9
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mm inainte de Ingropare in pereti sau sapa.
Canalizarea

Apele uzate menajere colectate de la cladiri vor fi evacuate gravitational la
caminele de canalizare cu descarcare prin intermediul unui racord de canalizare PVC Dn
160mm spre reteaua municipala. Legaturile obiectelor sanitare la conducta de canalizare se
va realiza cu tevi din PP pentru canalizare, etansate cu garnituri, avand diametrele cuprinse
intre De=32 mm si 110 mm.

Pentru schimbarile de directie s-au prevazut coturi de PP pentru canalizare, cu un
unghi de 45 grade. Adancimea de pozare a conductelor de canalizare va fi sub limita de
inghet, conducta de canalizare pozata in exterior se va acoperi cu strat de pimant de minim
1,Im.

Pe coloanele interioare de canalizare se vor monta piese de curitire.

Sustinerea coloanelor si conductelor de legatura la obiectele sanitare se va face cu
bratari la distante care sa asigure stabilitatea si fixarea pe elementele de constructie conform
Normativului 19/20009.

La executarea lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare se vor respecta normele
de tehnica securitatii muncii si protectia muncii specifice acestor categorii de lucriri.

8.5. Alimentarea cu energie termici

Agentul termic este produs cu ajutorul centralelor termice in condensatie folosind
combustibil gazos.

8.6. Reteaua de gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va face de la statia de reglare misurare existenti
in zona. De la aceste statii se alimenteaza consumatorul prin intermediul unei retele de gaze

naturale de presiune redusa.

8.7. Alimentarea cu energie electrica
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Asigurarea alimentarii cu energie electrica se va realiza prin bransarea la reteaua
publicd existenta, conform unui proiect de specialitate.
8.8. Telecomunicatii

Pentru obiectivul propus pe amplasamentul studiat se prevede dotarea cu retele de
telecomunicatii, internet si cablare, printr-un racord la retelele existente.

9REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNEA
CONSTRUCTIEI
9.1. inélgimea constructiilor

Regimul de inéltime, pand la S+P+3E, H.xim admis al zonei este de 20,00 m;
9.2 Aspectul exterior al constructiilor

a) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

b) Autorizarea executirii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intréri in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii este interzisa.

c) Este interzisa utilizarea azbocimentului, a tablei stralucitoare din aluminiu pentru
acoperirea cladirilor.

d) Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitecturi
nespecifice.

€) Sunt interzise imitatiile materiale.

f) se admit forme si volumetrii variate cu exceptia constructiilor nespecifice
arhitecturii din Romania (constructii cu imitatii de pagode sau similar).
Constructia, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, nu vor trebui si intre in

contradictie cu aspectul general al zonei si nu vor deprecia valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii.
9.3 Procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al

terenului

Se vor realiza 55 parcele (vezi plansa 2).
P.O.T. maxim admis 80%
C.U.T. maxim admis 2,4
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10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE SPATII
VERZI SI IMPREJMUIRI
10.1. PARCAJE

Parcajele sunt spatii amenajate la sol pentru stationarea autovehiculelor pe
diferite perioade de timp. Autorizarea executdrii lucrarilor de construire se emite in
conformitate cu prevederile R.G.U.

Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in vigoare si
conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate.

— Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

« activitati desfasurate pe o suprafata de 10 — 100 m?, un loc de parcare la 25 m?;

« activitati desfasurate pe o suprafata de 100 — 1.000 m?, un loc de parcare la 150

Constructiile industriale vor fi prevazute cu parcaje in functie de specificul
activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitdti desfasurate pe o suprafatd de 10-100mp, un loc de parcare la 25mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1000mp, un loc de parcare la
150mp;

- activitdti desfdsurate pe o suprafatd mai mare del000mp, un loc de parcare la
100mp;

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad
un numir mai mare de locuri de parcare. In nordul zonei studiate se va amenaja o
parcare subterana si supraterana pentru a creste numarul locurilor de parcare ale zonei,
asa cum este mentionat in plansa nr. 2 — Reglementari urbanistice-Zonificare. Pentru
constructiile industrial vor fi prevazute spatii de 20% din suprafata totala a terenului.

Pentru a rezolva numarul de locuri de parcare aferente functiunilor, se vor
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propune locuri de parcare la subsol cat si pe teren. Terenul care urmeazi si fie
reglementat prin P.U.Z. are urmatorii vecini: la Nord- Strada Termocentralei, la Sud,
Est so Vest proprietati private. Terenul este situat in intravilanul municipiului Téargu
Jiu, folosinta actuala conform certificatului de urbanism: curti constructii, destinatia
terenului conform PUG: zona pentru echipare tehnico-edilitara, U.T.R 22 ZONA CET.

Pentru zona studiata se propune P.O.T maxim admis 80%, C.U.T maxim admis
2,4 ; regim maxim de inaltime S+P+3E cu HMAXIM la cornise =20,00 m, suprafata
verde 20%. Se propune impartirea zonei studiate in 55 parcele cu functiunea de zona
unitati de productie industriala si zona de productie si prestari servicii. Se propune
schimbare de destinatie din zona pentru echipare tehnico-edilitard in zona unitati
industriale, prestari servicii. Se propune lotizarea terenurilor astfel incat sa permita
dezmembrarea lor ulterioard pentru a permite flexibilitate in dezvoltarea zonei
industriale propuse. Pentru accesul la parcele s-au propus drumuri de acces in legatura
cu strada Termocentralei. Retragerile fata de limitele parcelelor si a aliniamentului vor
fi de 4m si 25 m din axul Strada Termocentralei.

10.2 SUPRAFATA SPATIILOR VERZI PLANTATE

Pentru zona studiata se va propune amenajarea unui parc- spatiu verde pe o
parcela din nordul cu suprafata de 11690mp.

Este obligatorie amenajarea si plantarea zonei destinate spatiului verde. Este
obligatorie amenajarea si plantarea cu arbori si gard viu de protectie a spatiului verde
aferent circulatiilor carosabile.

Spatiile verzi din interiorul terenului vor fi in procent de minim 20,00 % raportat
la suprafata de teren.

In afara spatiilor construite se vor amenaja suprafete pentru circulatii
carosabile si pietonale si spatii verzi conform R.G.U.
- Spatiile verzi (incluzénd si terenul agricol) din interiorul terenului vor fi in
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procent de minim 20,00%, raportat la suprafata de teren.

FINISAJE EXTERIOARE, IMPREJMUIRI ST AMENAJARI
Proiectele tehnice vor urmari asigurarea unui iluminat corect si eficient, care si
puna in valoare fondul construit si cel de vegetatie.

Se impune a se asigura toate facilitatile de acces si deplasare pentru persoanele
cu dizabilitati.

Se recomanda utilizarea materialelor de constructie naturale, durabile si
rezistente: lemn, piatra, metal, PVC/ALUM.

Firmele si reclamele vor face obiectul unei avizari speciale privind localizarea,
dimensiunile forma gi continutul acestora.

Se admit firme dispuse perpendicular pe planul fatadelor numai cu conditia ca
montarea lor sa se facd la o indltime de minimum 2,50 m, pentru a nu perturba traficul
pietonal si a nu periclita siguranta circulatiei rutiere.

Se interzic imitagiile stilistice dupa arhitecturi striine zonei, pastise, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, culorile stridente sau strilucitoare.

Se interzice realizarea calcanelor vizibile din circulatiile publice.
In cazul utilizarii materialului lemnos, acesta va fi tratat obligatoriu antifungic si
ignifugat.

Finisajele rdmén la latitudinea proiectantului, dar se recomandi a fi de calitate,
in concordantd cu statutul si pozitia amplasamentului in cadrul localitatii. Se vor folosi
materiale pentru finisaje specifice zonei.

Conform Regulamentului General de Urbanism aferent P.U.G. al municipiului
Targu Jiu si a Regulilor de baza cuprinse in Regulament sunt permise realizarea de
imprejmuiri pentru cd nu intra in contradictie cu aspectul general al zonei, si nici nu
degradeaza in vreun fel valorile acceptate ale arhitecturii, urbanismului si peisajului
inconjurator. Sunt admise amenajari de tip mobilare urbana.

11. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

Zonificarea functionala propusa: zona de unitati industrialie S+P+3E.
Inaltimea maxima a cladirilor va fi de maxim 20 m cu tot cu atic in cazul

acoperirilor de tip terasa.
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Terenul este situat in intravilanul Municipiul Térgu Jiu.
Folosinta actuala a terenului — curti-constructii conform PUG si RLU Municipiul
Targu Jiu in vigoare, in prezent terenul este liber de constructii.
Au fost studiate si reglementate cu urmatoarele subzone functionale:

- Zona va cuprinde cladiri unitati idustriale, hale si prestari servicii cu regim

de inatime P...P+3

in ceea ce priveste indicatorii urbanistici, pentru toate subzonele cuprinse in
zona studiatd, indicii maximi de ocupare ai terenului — procentul de ocupare al
terenului (POT maxim), respectiv coeficientul de utilizare al terenului (CUT maxim)
stabilit prin prezenta documentatie, in concordanta cu indicii maximi stabiliti prin PUG
al Mun. Targu Jiu:

e Zona unitati industriale si prestiri servicii conform RGU: S+P+3E
POT ax = 80%
CUT nex = 2,4
Se vor realiza 55 parcele (vezi plansa 2).

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Conform Planului Urbanistic General al Municipiul Targu Jiu, amplasamentul
studiat face parte din UTR -22- Zona pentru echipare tehnico-edilitari si se propune
UTR- 22- pentru ID -zona unitati de prudctie industriald si IS- zona productie si
prestari servicii. Prin intermediul prezentului P.U.Z. amplasamentul studiat a fost
incadrat cu reglementarile specifice conform cap. 2 si 3 din prezentul Regulament
Local de Urbanism.

12. CONCLUZII:

Prin prezenta documentatie se urmireste schimbarea destinatiei zonei studiate
din zona pentru echipare tehnico-edilitard in ID -zona unitati de prudectie industriali
si IS- zona productie si prestiri servicii S+P+3E, pe un teren situat in intravilanul
Municipiul Targu Jiu, Strada Termocentralei NR. 27, judetul Gorj.

Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice existente. In cazul in
care la momentul realizarii constructiei nu este posibila racordarea la retelele publice, se vor
prevedea prin proiect solutii de echipare pana la realizarea retelelor respective, cind
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constructia va fi obligatoriu racordati la retele.

Parcarea auto asiguratd in cadrul incintei se poate realiza atat suprateran, cat si
subteran ca si pentru toate functiunile stabilite prin prezenta documentatie, spatiile
pentru parcare vor fi asigurate, pe cat posibil, in incintele acestora cu respectarea
prevederilor din \regulamenutul Local de Urbanism si a Regulamentului General de
Urbanism aprobat cu HG nr. 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare,
referitoare la dimensionarea acestor spatii (numirul de locuri de parcare aferent
fiecdrei functiuni).

Toate noile brangamente pentru electricitate i telefonie vor fi realizate ingropat.
Pentru integrarea in zona a construcatiilor noi se va tine seama de normele de
igiena aprobate cu ordinul ministrului sanatatii nr. 536/1997,

In conformitate cu Avizul de oportunitate nr. 292 din 05.01.2021 emis de
Primaria Municipiului Targu Jiu, este oportonitate de construrire unitati industriale si
prestari servicii in zona doarece in aproprire se afla constructii similare cu cea propusa.

Se vor asigura prin proiectare toate masurile de protectie a mediului si sanatitii
populatiei.
Se vor amenaja accesele corespunzitoare unor interventii de urgenta.
Pentru autorizarea oricédrei lucrari de construire se vor respecta prevederile
prezentei documentatii PUG si RLU, Municipiul Targu Jiu.
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