ROMANIA

JUDETUL GORJ
MUNICIPIUL TARGU JIU
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind insusirea Raportului informirii si consultirii publicului, precum si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism aferent pentru ,,Introducere teren in
intravilan in vederea construirii locuinti”, Targu Jiu, Aleea Pelinului, FN, judetul Gorj

Consiliul Local al Municipiului Térgu Jiu, judetul Gorj

Avand in vedere:

-Proiectul de hotirare nr. 281/13.05.2022;

-Cererea dl. Ciortan Marcel, initiatorul P.U.Z.-ului, inregistratd la Primédria Municipiului
Targu Jiu sub numarul 223921/05.05.2022;

-Contractul de vanzare, autentificat la B.N.I. Raluca Davitoiu sub nr. 5068 din 10.09.2020,
incheiat intre Ardeleanu Marilena-Loredana si Ardeleanu Spiridon-Ion, in calitate de vénzitori si
Ciortan Marcel, in calitate de cumpirator, privind terenul arabil in suprafatd de 720 mp, situat in
intravilanul Municipiului Targu Jiu, or. cadastral 41604, inscris in CF nr. 41604

-Plan Urbanistic Zonal P.U.Z, Proiect nr. 70/2021 pentru ,Introducere teren in intravilan
in vederea construirii locuinta”, Targu Jiu, Aleea Pelinului, FN, judetul Gorj, elaborat de catre
S.C. ARHIGUIDE S.R.L-D;

-Certificatul de urbanism nr. 724/31.05.2021, eliberat de Primiria Municipiului Térgu Jiu;

-Extrasul de carte funciard pentru informare nr. 41604, nr. cadastral 41604, teren in suprafata
de 720 mp, situat in Municipiului Targu Jiu, Judetul Gorj;

-Extrasul de plan cadastral pentru imobilul cu IE 41604, Municipiul Targu Jiu, Judetul Gorj;

-Planul de amplasament si delimitare a imobilului, teren in suprafai de 720 mp, Municipiul
Targu Jiu, T.191, P. 77/4, Judetul Gorj, executant GPSGROUPGS S.R.L.(Gegau Sorin);

-Declaratiile pe proprie raspundere ale vecinilor imobilului teren arabil in suprafatd de 720
mp, privind acordul de intocmire a planului urbanistic zonal conform proiect nr. 70/2021;

-Avizul de oportunitate nr. 32289/16.09.2021 al Primiriei Municipiului Targu Jiu;

-Avizul favorabil nr. 11/28.04.2022 al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi
Urbanism pentru Plan Urbanistic Zonal ,,Introducere teren in intravilan in vederea construirii
locuinta”, Térgu Jiu, Aleea Pelinului, FN, judetul Gorj;

-Avizul favorabil nr. 8/03.05.2022 al Arhitectului — sef al Municipiului Targu Jiu;

-Raportul final nr. 215756/19.04.2022 al Informdrii si consultirii publicului pentru
Documentatia Plan Urbanistic Zonal ,Introducere teren in intravilan in vederea construirii
locuintd”, Targu Jiu, Aleea Pelinului, FN, judetul Gorj;

-Raportul de specialitate nr. 226654/10.05.2022 al Directici Urbanism si Amenajarea
Teritoriului;

-Referatul de aprobare nr. 230893/13.05.2022 al Primarului Municipiului Targu Jiu;

-Avizele comisiilor de specialitate;

- Prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucririlor de constructii, cu modificérile gi
completirile ulterioare;

-Ordinul nr. 839/2009 al M.D.R.L privind aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991;

-Prevederile Legii nr. 350/06.12.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completirile ulterioare;

-Prevederile H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, republicata;



-Prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare s1
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului s
de urbanism;

-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administrarea publica,
republicatd;

-Prevederile art 129, alin. (2), lit. ¢) si alin. (6), lit. ¢) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (3) litera €) coroborat cu art. 196 alin. (1) litera a) din O.U.G nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare:

HOTARASTE:

Art.1. Se insugeste Raportul informarii si consultirii publicului pentru Documentatia Plan
Urbanistic Zonal ,,Introducere teren in intravilan in vederea construirii locuintd”, Targu Jiu,
Aleea Pelinului, FN, judetul Gorj.

Art.2. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local aferent P.U.Z pentru —
wintroducere teren in intravilan in vederea construirii locuintid”, Targu Jiu, Aleea Pelinului,
FN, judetul Gorj.

Art.3. Durata de valabilitate a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism aferent este de 2 ani.

Art.d4. Se stabilesc conditiile de construire conform Proiectului nr. 70/2021, elaborat de catre
S.C. ARHIGUIDE S.R.L-D, care face parte integranti din prezenta hotirare. Prezentul Plan
Urbanistic Zonal se va integra in prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Térgu Jiu.

Art.S. Terenul in suprafati totald de 720 mp, nr. cadastral 41604, inscris in CF nr. 41604 este
situat in extravilanul Municipiului Targu Jiu, conform P.U.G. si este proprietatea lui Ciortan Marcel
si Ciortan Ileana.

Art.6. Infrastructura, extinderile si bransamentele la toate utilititile pe terenul proprietate
particulard, precum si extinderile si bransamentele la toate utilititile pe terenul domeniului public se
vor face prin grija si cheltuiala beneficiarului.

Art.7. Prevederile prezentei hotérari vor fi duse la indeplinire de Directia juridica, registrul
agricol, cadastru, Directia urbanism si amenajarea teritoriului si de initiator, respectiv dl. Ciortan
Marcel.

Art8. Prezenta hotdrire va fi comunicatd Directiei juridice, registrul agricol, cadastru,
Directiei urbanism si amenajarea teritoriului, domnului Ciortan Marcel, Primarului Municipiului
Targu Jiu si Institutiei Prefectului — Judetul Gorj.

PRESEDINTE DE ssgiﬁﬁi- ¢
CONSILIER, [/ /7

| . CONTRASEMNEAZA,
s ! Secretar General al Municipiului Térgu Jiu,

\\ LT Y Iy Jianu Grigore
~..\ . ‘r’/,__ /

Prezenta hotdrare a fost adoptatd in sedinta extraordinari publici online, convocat3 de indati a
Consiliului Local din data de 13.07.2022, cu un numir de 11 voturi pentru, _ vot impotriva, 8 voturi abtinere,
exprimate din numarul total de 19 consilieri prezenti la sedinta si din totalul de 21 consilieri in functie.

Targu Jiu
Nr. 381 din 13.07.2022



Anexafla H.C.L nr. 381/13.07.2022

RAPORTUL FINAL

AL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA PLAN
URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII LOCUINTA”, TARGU JIU, ALEEA PELINULUI, FN

In conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si
Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului s1 de urbanis. Pentru elaborarea
Planului Urbanistic Zonal ,, ,INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII LOCUINTA” au fost parcurse etapele legale de informare si consultare a publicului
atat de catre initiatorul proiectului cat si de cétre Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, in
scopul fundamentdrii deciziei Consiliului local al municipiului Targu Jiu, structuri de specialitate ce
asigurd elaborarea. Raportului consultdrii si informarii publicului referitor la opiniile colectate,
raspunsurile formulate si argumentarea lor.

Amplasament- Terenul in suprafati totala de 720,00 mp este situat in extravilanul
municipiului Targu Jiu, conform PUG si este proprietatea lui Ciortan Marcel si Ciortan Ileana,
identificat prin C.F. nr.41604, nr. cadastral 41604, si face parte din categoria terenurilor cu destinatie
de arabil.

Actele eliberate de municipiul Targu Jiu pentru aprobarea documentatiei sunt:

Prin certificatul de urbanism nr. 724 din 31.05.2021 eliberat de Primiria municipiului Térgu
Jiu, in conformitate cu prevederile art. 32 alin. (1) lit. ¢) al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificrile si completirile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii
st aprobdrii unui plan urbanistic zonal;

Avizul prealabil de oportunitate nr.32289 din 16.09.2021;

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul s-a intocmit:
- Anuntul public (model panou nr.1) privind intentia de elaborare a planului urbanistic faza P.U.Z. si
R.L.U. pentru ,, Introducere teren Jn intravilan in vederea construirii locuintd” Targu Jiu, strada
Aleea Pelinului, FN, a fost amplasat in zona de studiu de citre investitorul privat si a fost afisat la
sediul Primériei municipiului Targu Jiu.

In perioada mentionati nu au fost inregistrate observatii si propuneri cu privire la intentia de
elaborare a documentatiei de urbanism P.U.Z. propusi.

Implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor preliminare — s-a desfasurat in perioada
20.03.2022 — 15.04.2022. Anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. a
fost amplasat de cétre investitor si pe un panou rezistent la intemperii, in loc cu vizibilitate, pe
teritoriul zonei studiate conform modelului previzut de Anexa nr.2 la Ordinul nr. 2701/2010 la sediul
si pe site-ul Primariei Municipiului Targu Jiu la sectiunea consultare si informare publicd asupra
documentatilor de urbanism PUG/PUZ/PUD, anunt nr.187041/22.03.2022. Publicul a fost invitat si
consulte documentele privind propunerile preliminare ale P.U.Z. ,,Introducere teren in intravilan in
vederea construirii locuintd” Aleea Pelinului, FN, in localitatea municipiul Téargu Jiu, judetul Gorj si
sa transmitd observatii si propuneri asupra acestor documente disponibile la sediul municipiului
Térgu Jiu, Bulevardul Constantin Brancusi, nr.19, Serviciul Urbanism, in perioada 20.03.2022-



15.04.2022 intre orele 8,00-16,00. Publicul a vost invitat si participle la dezbatere publica in data de
16.04.2022. La dezbaterea publici din data de 16.04.2022, nu s-a prezentat nimeni. Documentatia
expusa/disponibild pentru consultare la sediul municipiului Targu Jiu, nr. 19 nu a fost solicitatd
pentru consultare de nici o persoand. La sediul primdriei nu au fost inregistrate sesizdri privind
propunerile preliminare ale P.U.Z. , Introducere teren in intravilan in vederea construirii locuinta”
Aleea Pelinului, FN, in localitatea municipiul Targu Jiu, judetul Gorj . Rezultatul informarii si
consultérii publicului in etapa a II - a privind propunerile preliminare ale P.U.Z., Introducere teren in
intravilan in vederea construirii locuinti” Aleea Pelinului, FN, in localitatea municipiul Targu Jiu,
judetul Gorj a fost pusa la dispozitia publicului incepand cu data de 20.03.2022 prin: - afisare la
sediul municipiului Targu Jiu, publicare pe pagina de internet a Primiriei municipiului Targu Jiu.
Etapa III — Implicarea publicului in etapa elaboririi P.U.Z. - etapa propunerii finale, care include
toate observatiile avizatorilor si care se supune procedurii de transparentd decizionala.

Incepand cu data de 13.04.2022 la sediul Primdriei municipiului Targu Jiu, Bulevardul
Constantin Brancusi, nr.19, Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, persoanele interesate au
fost informate prin anuntul nr.212384 din 13.04.2022 ci pot consulta forma finald a documentatiei
Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism avand ca obiect »introducere teren in
intravilan in vederea construirii locuinti” Aleea Pelinului, FN, in localitatea municipiul Targu Jiu,
judetul Gorj. Documentatia Plan Urbanistic Zonal supusd consultirii publice in etapa a III - a continut
toate avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr. 724 din 31.05.2021 si prin avizul de
oportunitate nr.32289 din 16.09.2021. Aceasti etapi se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6
din Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv prevederilor
Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publica, republicati si a Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completirile
ulterioare.

Implicarea publicului in monitorizarea implementirii P.U.Z. Detalii privind tehnicile si metodele
utilizate pentru a informa §i consulta publicul Aceasti etapa se desfasoarid dupa aprobarea prin H.C.L.
a Planului Urbanistic Zonal si se supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de
interes public, cu modificarile si completirile ulterioare. In acest sens, vor fi furnizate si puse la
dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de
interes public, cu modificarile si completirile ulterioare, plansa de reglementiri urbanistice si
regulamentul local de urbanism care reprezintd informatii de interes public. Acest raport a fost
intocmit in conformitate cu prevederile Ordinului 2701/2010, care fundamenteazi decizia Consiliului
local al municipiului Térgu Jiu responsabil cu aprobarea sau respingerea planului P.U.Z. propus, in
vederea respectdrii principiilor de dezvoltare urbana durabili si asigurdrii interesului general. in
vederea fundamentirii tehnice a deciziei, autorititile administratiei publice pot solicita opinia unor
experti atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

PRESEDINTE DE SEDINT
CONSILIER,
Semen Constantin

CONTRASEMNEAZA,
Secretar General al Municipiului Targu Jiu,

Jia:ué(-irignre
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1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoagtere a documentatiei

* Denumirea lucririj:
Plan Urbanistic Zona/ (P.UZ)
Targu-Jiu, Aleea Pelinului, jud. Gorj

(Introducere teren in intravilan in vederea construirii locuinta)
¢ Beneficiar:
CIORTAN MARCEL

Str. Victoriei, nr. 221, bl. 221, sc.3, et.2, ap.6, Tg-Jiu, judetul Gorj
* Proiectant:
S.C. Arhi GuideS.R.1.
Str.9 Mai, nr. 24, et. 1,
municipiul Tg. Jiu, Judetul Gor J
o * Pr.nr. 70/2021

* Data elaborisrii:
lunie 2021:

1.2. Obiectivyl lucrarii

Pe terenul cy Suprafata de 720,00 mMp pentru care se soljcits
introducerea acestyia in intravilan (conform actelor cadastrale), amplasat
perpendicular pe aleeg Pelinului, far5 nr., Targu-Jiu, | Judetul Gorj,
identificat prin cartea funciarg cy numarul cadastral 41 604, se propune
dezvoltarea unei zone mixte - locuinte individuale, gj functiuni
complementare, in  conformitate cu Legea 350/6.07, 2001 privind
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in vigoare.

letarile si modificarile ulterioare

Prin prezenta documentatie de urbanism se stapilesc reglementérile

R

peéntru terenuf studiat, in relafie cu terenurile invecinate, respectiv modul de

construire specific, si anume:
= Conditi de Ocupare: P.O.T,, C. UT., RH.;



" Retragerile clidirilor propuse fata de aliniament sf distantele fatd de
limitele laterale $i posterioare ale parcelej:

Teritoriul ce urmeazs sd fie reglementat prin prezentul P.U.7. este
delimitat astfe|:

® la nord: nr. Cadastra/ 50768
* la sud: strada Prima verii

la est: nr. Cadastra/ 60468

* la vest: aleea Pelinulyj

constructiilor, prin corelarea interesului public cu cef particular.

Infétisarea spatiilor construite din Romania se apropie vertiginos de un
punct critic. Presiunile economice exercitate de-g lungul timpului, au
transformat satele in desfdsurdri aproape haotice de cladiri mai mult sau maj
putin reusite in zone firs reglementari.

Terenul pe care se doreste realizarea obiectivului se afla Ia limita
intravilanului municipiului Targu-Jiu, in cartier Primaverii, intr-o Zona
intens construita, cu locuinte individuale, avand pe laturile de nord si

est constructii cy destinatia de locuinta individuala, Beneficiarul

Evolutia, dupa 1 990, a cadrului legislativ romanesc in domeniul
urbanismuluj $i amenajarii teritoriylyi esfe marcats de aparitia Legii nr,
360/2001 privind amenajarea feritoriulyj si urbanismul, lege modificats,

Revizuirea, armonizarea $f comasarea metodologiilor de elaborare Sia
continuturilor - cadry al documentatliilor de amenajarea teritoriului Si de
urbanism alcatuiesc o baza solids pentru:

- asigurarea unitafii si rigoris Intregului proces de elaborare — aprobare
— aplicare a documentatiilor de urbanism;



- precizarea celor maj impon‘anﬁ pasi pentru intocmirea tuturor tipurilor
de documentatii:

- huanfarea fundamentarii documentatiilor:
- accentuarea importantei planificarii Strategice in dezvoltarea Spatiala
$i a relatiei acesteig ¢y planificarea analitics,
Terenul Studiat este sityat in extravilanul municipiului Tg-Jiu.
Terenul extravilan este solicitat pentry transformarea Iui in teren

Necesitatea elaborsrii Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z. ) este o cerin{g
a Primariei Tg-Jiu, mentfionaté in certificatif de urbanism si justificats, in
vederea corelgrij reglementarilor executsrii de constructii noi pe terenurile
Studiate, precum $i motivarea necesitatii schimbarii folosintei terenului, din

teren agricol in teren curti — constructii,

Obiectivul Planuluj Urbanistic Zonal consts; in:

- Jjustificarea organizarij functionale 3 Zonei;

~ enuntarea conditiilor de amplasare si realizare a constructiilor
propuse;

- fincadrarea in refeaua de Circulatie existents $i asigurarea
completa cu utilitati a zonei:

-~ Propunere de schimbare g categoriei de folosin;é a terenului
in teren curti - constructi.

1.3. Surse documentare
- Planul Urbanistic General (P.U.G. ) al municipiului Tg-diu, pr. nr
279/1995, aprobat prin HCL nr. 1 92/2020. In gcest P.U.G. zona
studiaté nu a fost inclusa in intravilan,

- Planul de amenajare a teritoriulyj Judetului Gorj 2009-2011

In vederea elabordrii Planulyi Urbanistic Zonal, beneficiary/ au pus Ia

dispozitia proiectantulyi Urmétoarele:

- Planuri de amplasament(cadastrale) Scara 1:1000;

- Ridicare topografica vizata de oficiul de cadastry sc. 1:1000;

- Certificat de urbanism nr. 724/31.05.2021

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI



2.1. Evolutia zonei:
Corelarea cu alte documentatii de urbanism aprobate
Amplasamentul se afla in cartiery/ Primaverii, in zona de sud a
municipiului Targu-dJiu, in adiacenta paraului Amaradia.
Zona in care se afla terenul s-a dezvoltat in ultimii 10-15 ani, fiind intens
construita cu constructii cy destinatia de locuinte si anexe gospodaresti.
Cartierul dispune de retele si amenajari edilitare.
Zona studiats in PU7 se invecineazs la vest s sud cu cai de circulatie,

2.2. Elemente ale cadrulyi natural  sj potential de dezvolitare

Terenul studiat in prezentul PUZ este liber de constructii,
Zona studiats este pretabilé pentru realizarea unei locuinte asa cum

complementare,

Terenul nu prezinta un cadru natural deosebit, care sa fie afectat de
noile propuneri.

Parametrii geotehnici rezultati dintr-un viitor studiy geotehnic, vor sta Ia
baza calculului de rezistentd si adaptare Ia teren a obiectivelor ce vor fj
proiectate in zona,

DATE GENERALE DE AMPLASAMENT

Amplasamentul prezentului PUZ, este situat in  extravilany/
municipiului Tg-Jiu,

Terenul se afls in zona de platou pe care se dezvoltd depozite de terass
de vérsts pleistocen superior. Ele sunt reprezentate prin pietrisuri in matrice
nisipoasé argiloass,

Din punct de vedere hidrogeologic, nively hidrostatic este interceptat
in zoné& la adéncimi cuprinse intre 3,80 — 5,80 m.

Terenul este stabil $1 bun pentru fundare pentru obiectivele ce urmeazé
a fi realizate pe amplasamentul studiat in PUZ.

Din punct de vedere geologic, ,in sens larg", amplasamenty/ cercetat,
face parte din zona depresionars Tg. Jiu - Cémpu Mare, cu dealuri de
altitudine joas 1 Véi largi, orientate aproximativ pe directia nord - sud.

Geomorfologic, amplasamentul este Caracterizat de un teren plan.

Structural, terenul este stabil si nu prezints | Suprafatd fenomene

- argiloass. .



In baza pietrisurilor cy grosimi apreciabile de peste 7,00 m se
intalneste complex argilo-mérnos vénat, cuy permeabilitate redusé, considerat
Ca roca de bazj.

STRATIFICATIA TERENULU]

Stratificatia terenului de fundare este unitars pe toald suprafata de
amplasament a obiectivulyi care se proiecteazs.

Formatiunile ,in sity" (nederanjate) care alcatuiesc terenul de fundare,
sunt de naturg aluvionars sf apartin cuaternaruluj Superior, reprezentat de

urmdtoarea succesiune litologicé de bazs:

Sondaj - Si

0,00-0,20 m - sol vegetal argilos;

0,20- 0,60 m - umplutura pietris

0,60 - 4,00 argils préfoasd, gélbuie (depozite de luncs aluvionarg);

4,00 - 4,50 m - pietris cu bolovéinis in matrice nisipoasé-argiloass

(depozite grosiere de terasg aluvionars), strat care se continug in
adéncime.

Grosimea complexului argilo - marnos vandt, este de ordinu/ zecilor de
metrii si reprezints fundamentyl geologic al bazinuluj Subcarpatic,

INDICI GEOTEHNICI DE BAZA Al TERENULUI

Terenul se afla situat in zond faré denivelsri majore iar imprejmuirea
propusa a fi realizatd nu necesits masuri speciale de realizare.

Referitor la seismicitate (conf. P1 00-92) rezults:

= ZOha seismicd de calcul: ag=0,15

- perioada de colt Tc = 0,70 sec

- coeficientul Ks=0,12

- echivalente in grade de intensitate seismica: 7

- Qreutatea de referintd a stratului de zédpadd (g9z): 1,2 kN/mp.

- Sarcina datorits actiunii vantului (gv): 0,30 kN/mp.

CONDITI DE FUNDARE
Conform studiuluj geotehnic 129/2019 (atasat documentatiei) prin cercetarea
geotehnicd asupra lerenulyi de fundare din zona lyats in studiu, cu
Caracteristicile geotehnice ale pamanturilor din zonele adiacente, se stabilesc
urmatoarele conditii de fundare.

1. Interval de adanecime 0,30 — 4,00 m. -
- Stratul de fundare este alcatuit din argilg préafoasa cafenie vartoasa pénd la
Adéncimea de 1,30 m,

6



- Un strat de pietrisuri de terass cu intercalatii de nisip mijlociy pang la
adancimea de 4,50 m.

- Presiunea conventionala de calcul g terenului de fundare este de 250 kPa.
- Nu este interceptat nively/ hidrostatic pané Ia adancimea de 1,20 m,

- Apa nu prezints agresivitate pentru metale $i betoane

2. Interval de adgncime 4,00 - 4,50 m,

- Stratul care se continys

- fatéd de Suprafata terenului natural,

-Adéncimea minima de fundare va depési in toate cazurile adéncimea de
inghet a zonej = 0,90 m fats de SUprafata terenului natural cy depasirea
Stratului de umplutura si incastrarea in terenul bun de fundare.

conform projectului de execufie, respectandu-se intocmai planurile de
fundatii ale constructiilor,

- Eventualele zone cy teren necorespunzstor (lentile nisipoase), intainite
local la cota Sépdturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime pan4 Ia
terenul ,in sity"” (nederanjat), bun de fundare.

- Sapéturile se vor finisa pe ultimii 15-20 ecm, cu putin timp inainte de turnarea
betonului.

- Adéncimea de fundare nu va fi mai mica decst adédncimea de inghet din
zona = 0,90 m fata de terenyl natural.

- Betonul pentru fundatii se va turna in timp uti pentru a se evita
deteriorarea terenyly; de fundare Ia cota sapaturilor.

- Prin sistematizareg pe verticalé se va nivela zona de amplasament, astfel
incét apele de Suprafatd provenite din precipitatiile atmosferice, sg fie dirijate
corespunzator in afara amplasamentului.

- In juru constructiilor se vor efectya trotuare din beton inclinate spre exterior,
asezate pe un strat impermeabil de argila, tasats corespunzétor.

2.3. Incadrarea in localitate

Zona studiats este Situatd in extravilanyf municipiului Tg-Jiu ( zona de
locuinte individuale Primaverii ).
24. Circulatia
Accesul auto $i pietonal, in zona Studiatd, se realizeaza din allea

Pelinului, strads modernizatd sjcy utilitaty.

2.5. Zonificare functionals si bilant teritorial
Terenul studiat are o Suprafata totald de 720,00 mp. - -
POT propus pentry Suprafata de 720,00 mp este de 35%,



2.6. Echiparea edilitara

In apropierea amplasamentulyi Studiat, pe aleea Pelinului, exists refea
electrica aeriana, canalizare , Sirefea de apa potabils.

2.7. Probleme de mediy

Amplasamentul studiat conform OM nr. 776/2007 nu se gdseste prins
in refeaua ecologicad europeand Natura 2000.

In prezent, zona este exploatatd dijn punct de vedere agricol si
constructiv.

Pentru ca zona s& deving pretabild pentru constructii este necesars
trecerea terenului in categoria curti constructii.

Terenul este pretabil pentry locuinte si functiuni complementare Si nu
sunt probleme de mediy (apd, sol, aer) care ar putea afecta echilibrul ecologic
existent.

Pe perioada realizarii lucrarilor de execufie, se vor respecta
urmatoarele masuri de prevenire a poludari:

- excavaliile vor fi limitate in adancime pénd la cota stabilit prin

proiectul tehnic de Specialitate;

- In timpul excavafiilor sau sapaturilor nu se vor deversa reziduri de

carburanti si lubrifianti in aps say pe sol ;

populatiei este nesemmnificatiy.

Pe langs recomandeéirile prezentate, pe perioada realizarii constructijlor
Se mai adaugd elemente suplimentare constand in:
agementul reziduurilor va fi realizat in conformitate cu prescriptiile

-man
prezentate in documentatiile din faza, DTAC sau PT, deoarece la o

atentie studiat pentru a evita pe cét posibil disconfortul provocat de zgomot
§i vibrati;

In concluzie, in urma lucrarilor propuse (eliberarea terenujui pentru
constructii, amenajari drumuri $i alei, lucrdri pentry realizare retele tehnico
edilitare, Imprejmuiri, constructii - pentry locuit sau cy functiuni
complementare) nu apar probleme de mediu care ar putea afecta echilibryf
ecologic existent, deoarece pe terenul studiat nu exijsts riscuri naturale Si
antropice care ar putea influenta negativ realizarea de constructiilor.

2.8. Optiuni ale populatiei
Terenul supus studiului, trebuie s3 raspunda solicitarilor din partea
beneficiarului, de a realiza pe e, constructii destinate pentru, anexe

~_.gospodaresti ptr. locuinte, imprejmuiri §i refele tehnico - edilitare,



S

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare ale p. U.Z.-ului reprezints analiza pe domenii
a problemelor de dezvoltare a Zonei ce face obiecty| lucrérii, iar rezultatele
acestor studii trebuije integrate in propunerile de organizare urbanistics g

proprietétii si pozitia ei in zona studiats.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Datoritd situarii terenului la limita Intravilanuluj existent, priméria Tg-
Jiua solicitat introducerea in intravilan a terenulyi detinut de solicitant in
vederea realizarii unei locuinte precum si respectarea prevederilor
Regulamentului de Urbanism al PUG Tg-Jiu.

Datorits pozitiei amplasamentuyi Studiat fatd de restuf intravilanului i
a accesului carosapil lejer din aleea Pelinului, rezuits ca fiind fireascs cerinfa

Proprietarului de a face demersurile privind crearea tuturor conditiilor proprice

Pentru zona studiatd datorits implementsrii noilor obiective ny se
remarca schimbari fundamentaje ce afecteazd mediul de viatd existent, si
neinfluentand elemente ale mediului inconjurstor $i prin aceasta modificéng
interesul oamenilor fatd de zona respectivd — cerinte, activitéti sau tendinte
specifice domeniuly; constructiilor, ca de exemplu: accelerarea §i extinderea
procesului de urbanizare.

3.4. Zonificarea teritoriului - reglementari, bilant teritorial,
indicatori urbanjsticj

Principala functiune a Zonei, grupats intr-o singurg unitate teritoriald de
referinfa este: - zona de locuinte si functiuni complementare din P.U.G..y/
municipiului Tg-Jiy, -~ R

In prezent terenul este liber de constructii,

Procentul de Ocupare al terenulyj (POT) existent este 0,00%, iar
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coeficientul de utilizare af terenului (CUT) existent este 0,000.
Procentul de OCUpare maxim al terenulyj (POT) propus/parcels este de

35,00%, iar coeficientyf de utilizare al terenufyj (CUT) propus/parcels este de
1,40 .

Bilantul teritorial Propus pentru terenul studiat este:

[ BILANT TERITORIAL
CONS TRUCTH 252,00 35,00%

mp.
CIRCULA THAUTO, 252,00 35,00%
TROTUARE mp
SPATII VERZ| 216,00 30,00
m
TOTAL 720,00 100,00%

m

3.5. Ciile de comunicatie

Accesul la lotul studiat se va realiza direct din aleea Pelinului ( strada
modernizata).

3.6. Dezvoltarea echipdrii edilitare

In prezent terenul studiat in PUZ ny beneficiaza de racordyri la refele
edilitare.

in Viitor, se propune asigurarea utilitétilor la zona studiata in PUZ, prin
racordarea la utilitatile existente in stragda Pelinului ( apa, canalizare Si
energie electrica).

3.7. Alimentarea cy apa

Pentru alimentarea CU apa se propune realizarea prelungirii refelei
existente pe Aleea Pelinului

3.8. Canalizarea

Pentru rezolvareg problemelor legate de asigurarea canalizarii in se
propune realizarea unej canalizari de incints $i racordarea Ia canalizarea
centralizats a localitatii, existenta pe Aleea Pefinulyi.

3.9. Alimentarea cy energie electrics

Racordarea /a refeaua de energie electrics Se va face prin racordareg

la refeaua electrics a zonei pe Aleea Pelinylyi prin grija si din fondurile
beneficiaruluj

3.10. Telecomunica,tii
Telefonia mobils Vodafone, Orange, Digi si Telecom se receptioneazg
in bune conditii. Zona beneficiaza de televiziune prin cablu,

3.11. Alimentarea cy caldursa

Avand in vedere tipul de cladiri ce urmeaza sa fie realizate in zZona (in
, 10



general constructii izolate) incalzirea Se va asigura prin sisteme individuale
(centrale termice proprii electrice say pe lemne),

3.12. Alimentarea Cu gaze naturale
Racordarea Ia refeaua de GAZE NA TURALE se va face prin

racordarea |a refeaua existenta pe Aleea Pelinulyj prin grifa si din fondurile
beneficiarului.

- deseurile menajere $i solide se vor colecta in containere speciale de
Incintd si se vor preda cétre firmele autorizate;

- deseurile de tip gospodaresc uscate si umede vor fi colectate in
containere inchise(pubele de incints), in pbungi de plastic $i se depoziteazs in
locuri special amenajate in incinta, fiind colectate de firmele Specializate cy

eneficiarii vor stabili contracte de evacuare a deseurilor, sau se vor

evacua periodic prin grifa beneficiarilor in locurile indicate de catre Primdrie.

Gospodarirea Substantelor toxice $i periculoase.
-Nu este cazul folosirii substantelor toxice $i periculoase.,

3.14. Protectia mediuluj

Protectia calitatii apelor

Apa de Suprafatd si apa subterangd nu va fi afectatd de realizares
investitiilor propuse - locuinte individuale sau  anexe gospodarest,
constructii cu functiuni complementare si imprejmuiri ale terenurilor
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corespunzétor.
Apele din precipitatii, vor fi dirijate prin pante de incints spre rigolele
emisarul zonei.

Protectia aerului

- mifloacele de transport folosite in perioada de construire vor circula in zong
numai intre orefe 08,00 - 18,00 pentru a ny deranja locuitori din vecinatatile
imediate,

Protectia solului si a subsolulyi
Pentru reducerea efectelor nefavorabile asupra solulyj S/ subsolului se

vor lua urmatoarele méasuri:



La finalizarea lucrsrilor sunt propuse urmétoarele:

- Mmalerialul steril stocat va fi redistribuit pe taluzele finale, pentru
realizarea uneij geometri stabile;

- Ssolul vegetal colectat $i depozitat anterior va fi refolosit pentry

refacerea péturii de sof vegetal afectate de circulatia maginilor grele cat si
pentru realizarea sistematizdrii verticale g Zonei,

4. CONCLUZII
Faté de analiza efectuats $i reglementarife enunfate se pot desprinde
urmétoarele concluzij-

- lterenul studiat este proprietate privats in proportie de 100 %,

- amplasamentul studiat este Supus optiunii proprietarifor terenurilor,
in corelare cu vecinétatile existente;

- Seépropune functiunea de locuire ca functiune dominants st functiuni
complementare, functiune care se regaseste in vecinatate, in toat

alte functiuni complementare,

= Seé propune realizarea de constructii cu un regim de indltime maxim
D+P+2,

= Se propune realizarea infrastructurii care se va compune din , alej
pietonale, rigofe si refele tehnico-edilitare;

Pentru stabilirea regimului de ingltime s-a avut in vedere:

- destinatia clédirilor:

- cerinfele proprietarilor;

- efectele compozitionale;

Criteriile in baza cérora s-a stabilit regimul de aliniere af constructiilor
au fost urmétoarele:

- regimul de indltime al constructiilor; .



(€

- asigurarea vizibilitétii maxime;
- efecte compozitionale.
- Aliniamentul constructiilor vecine.

ste condlitii si datorit vecindtétilor (zong construita, cu constructii

s

in ace
pe 2 laturi, nord sj est), reglementirile impuse pentru zona studiata, vor

Acestea vor respecta aceleasi reglementsri prin P.O.T. si C.U.T. stabilit
prin acest P.U.Z.

Retrageri impuse:
Pentru locuinte:
- Latura vest- 6 m
- Laturaest-2m
- Latura nord si syd: - 2m

Pentru anexe gospodaresti - codul civil

Sunt permise realizarea imprejmuirilor opace cu inélfimea h=2,00 m
si/sau imprejmuirilor transparente — compuse din lacre metalice say lemn de
1,40 m $i soclu de 60 cm din zidarie.

Etapele de interventie sunt urmatoarele:

- lrecerea Ia realizareq lucrérilor de echipare edifitara in zons (in mod
deosebit alimentarea CU apd potabild, gaze, energie electrics);

- Viabilizarea zonei prin modernizarea céii rutiere de acces auto si
pietonal;

- realizarea Imprejmuirii terenulyi Studiat stabilit odats cy autorizarea
constructiilor.

PROCEDURA DE AVIZARE - APROBARE

Prezentul Pian Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aprobat devine instrument
tehnic in activitatea Consiliului Local, '

Acesta, impreuns cu Projectyl de Autorizare a Constructiei-(D.T.A.C, )

x

vor sta la baza emiterij autorizatiilor de construire.
Pentru  aprobarea P.UJ7 este necesars obfinerea  avizelor
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organismelor centrale Si teritoriale interesate, mentionate in Certificatul de
Urbanism.

2. Eventualele completari solicitate de emitentii avizelor se introduc in
P.U.Z, prin grija elaboratorului,

Ultima etapd o reprezintd aprobarea P.U.7.

Aceasta se face in sedinfa Consiliului [.ocal Tg-Jiu, prin prezentarea
documentafiei si avizelor obtinute.

Actul de aprobare a P.U. Z. Tl reprezints Hotarérea Consiliufui Local Tg-
Jiu.

Pe baza P.U.7Z. aprobat se poate trece |a elaborarea Proiectelor de
Autorizare a Constructiilor (DTA C-uri).




REGULAMENT DE URBANISM

1. Rolul regulamentului loca] de urbanism

2. Domeniul de aplicare

3. Reguli de bazg privind modul de ocupare a terenului si
de realizare a constructiilor la nivelul municipiului
Targu-Jiu, strada Pelinului, pentru terenul Cu nr. cadastral
41604 apartinand doamnului Ciortan Marcel.

4. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
. Reguli privind modul de OcCupare a terenurilor terenuluj si
de realizare a constructiilor la nivelul municipiului

Targu-Jiu, strada Pelinului, pentru terenul cu nr. cadastral
41604 apartindnd doamnului Ciortan Marcel.
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1. ROLUL REGULAMENTULUJ LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare, care confine prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare §i utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul unei zone
Studliate - in cazul nostry pentru terenul cu nr. Cadastral 41604 apartinand
domnului Ciortan Marcel, in municipiul Targu-Jiu, aleea Pelinului, jud. Gorj.

Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au
fost elaborate in conformitate cu prevederife H.G.R. nr. 525/1 996, pentru
aprobarea Regulamentulyi General de Urbanism $i Legea nr. 50/1996
modificats Si republicata, privind autorizarea executsrii lucrérilor de
constructii, precum $i a normelor privind “Formularele, prevederile si
confinutul autorizatiei lucrérilor de constructii”, In acelagi timp Regulamentuyl
de Urbanism din prezentul PUZ, s-a ficut in strénsa corelare cy celelalte acte
normative specifice si complementare care ay legéturd cu activitatea de
amenajare a teritoriulyj $i urbanism, dupa cum Urmeaza:

eCodul Civil,

eLegea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului - si urbanismul,
publicatd in Monitory/ Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 373 din 10 iulie
2001, cu modificarile ulterioare.

eLegea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,
republicatd in Monitory/ Oficial al Romaéniei Partea l, nr. 933 din 13
octombrie 2004; cu modificarile ulterioare. o

eLegea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicats in Monitorul Oficial
al Romaéniei, Partea I, nr. 1 din 5 lanuarie 1998, cu modificérile Si

completarile ulterioare.

elegea nr. 21 §/2001 - Legea administratiei publice /ocale,i;ﬁtgublicaté in

Monitorul Of/E/aI / koméniei, Partea I, nr.-204 din 23%}3 19200 1, cu
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1. ROLUL REGULAMENTUL UI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare, care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul unei zope
studiate - in cazul nostry pentru zona terenurile cu nr. cadastrael 605043 si

A

60608 apartinand dge/ Moianu luliana, municipiul Targu-‘ﬂa,/ H;trada
Aviatorilor, jud, Gorj.

Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au
fost elaborate in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1 996, pentru
aprobarea Regulamentulyi General de Urbanism si Legea nr. 50/1996
modificats $i republicats, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, precum $i a normelor privind ‘Formularele, prevederile si
confinutul autorizatiei lucrarilor de constructii”. n acelasi timp Regulamentul
de Urbanism din prezentul PUZ, s-a fscut in stransd corelare cuy celelalte acte
normative specifice si complementare care ay legétura cu activitatea de
amenajare a teritoriulyj $i urbanism, dupa cum urmeazs:

*Codul Civil.

eLegea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
publicats in Monitoryl Oficial al Romaéniei, Parteg l, nr. 373 din 10 iulie
2001, cu modificarile ulterioare.

sLegea nr. 50/1991 privind aulorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd in Monitoru/ Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 933 din 13
octombrie 2004, cu modificsrile ulterioare.

eLegea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicats in Monitorul Oficial

al Roméniei Partea [, nr. 1 din 5 lanuarie 1998, cy modificérile s

completérile ulterioare.
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eLegea nr. 215/2001 - Legea administratiei publice locale, publicats in
Monitorul Oficial af Roméniei, Partea I, nr. 204 din 23 aprilie 2001, cu
modificérile si completarile ulterioare.

eLegea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicatd in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea l, nr. 12 din 24 ianvarie 1 995, cu modificarile
ulterioare.

*OUG 195/2005 privind protecfia mediului, republicats in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 70 din 17 februarie 2000, cy modificérile i
completarile ulteribare.

eLegea nr. 7/1996 - Legea cadastrufui $i a publicitatii imobiliare, publicats
in Monitorul Oficial af Romaniei, Partea I, nr. 61 din 26 martie 1 996, cu
modifficarile si completarile ulterioare.

*Legea nr.26/1996 - Codul silvic, publicats in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 93 din 8 mai 1 996, cu modificarile ulterioare.

sLegea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicats in Monitorul Oficial al
Roméniei, Parteg I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificérile Si
completérile ulterioare.

eLegea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzég de utilitate publica,
publicats in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 139 din 2 junie 1 994,
eLegea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul Juridic al
acesteia, publicats in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 448 din 24
noiembrie 1998, cu modificérile Si completarife ulterioare,

eLegea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor, publicats in
Monitorul Oficial af Romaniei, Partes l, nr. 102 din 4 martie 1998.

*Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriulyi
nafional - Sectiunea I - Caj de comunicatie, publicats in Monitorul Oficial af
Roméniei, Partea I, nr. 166 din 29 jufie 1996,

*Legea nr. 20/2006 privind aprobarea Plany/yi de amenajare a teritoriylyj

__hational - Sectiunea a ll-a - Apa, publicats.in Monitorul Oficial al Roméniei,

Partea I, nr. 325 din 24 noiembrie 1997.
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sLegea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriuluj
national - Sectiunea a lll-a - Zone protejate, publicatd in Monitoru/ Oficial
al Romaniei, Partea l, nr.152 din 12 aprilie 2000.

sLegea nr. 351/2001 privind aprobarea Planylyi de Amenajare a
Teritoriului National - Sectiunea a |V-a - Reteaua de localitati, publicats in
Monitorul Oficial af Romaniei, Partea I, nr. 408 din 24 julie 2001.

sLegea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicaté in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea l, nr. 726 din 14 hoiembrie 2001.
eLegea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicats in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea l, nr. 407 din 24 julie 2001, cu
modificérile si completsrile ulterioare.

eLegea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptats Ia Florenta la 20 octombrie 2000, publicats in Monitoru/ Oficial al
Romaéniei, Partea |, nr. 536 din 23 julie 2002.

eLegea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect
— republicatsd in Monitory/ Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 771 din 23
august 2004.

*Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.1 2/1998 privind transportul pe
céile ferate roméane $i reorganizarea Societétii Nationale a Cailor Ferate
Roméne, aprobats prin Legea nr. 89/1 999, republicats in Monitoru/ Oficial
al Roméniei, Partea I, nr. 834 din 9 septembrie 2004,

*Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 236/2000 privind regimul ariilor
haturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florej si a faunei
salbatice, aprobats prin Legea nr. 462/200 1, publicats in Monitorul Oficial
al Romdéniei, Partea I, nr. 433 din 2 august 2001.

*Ordonanta Guvernului nr. 16/2002 privind contractele de parteneriat
public-privat, aprobats prin Legea nr. 470/2002, publicats in Monitorul
Oficial al Roméniej, Partea I, nr. 559 din 30 iulie 2002,
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*Ordonanta Guvernului nr, 65/2001 privind constituirea $i functionarea
parcurilor industriale, aprobatd prin Legea nr. 490/2002, publicats in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 533 din 22 iulie 2002,
*Hotédrédrea Guvernului nr 525/1996 pentru aprobarea Regulamentulyi
general de urbanism, republicaté in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea
I, nr. 856 din 27 noiembrie 2002.

*Hotéardrea Guvernului nr. 162-/ 2002 privind depozitarea deseurilor,
publicats in Monitoryl Oficial al Romaéniei, Partea l, nr.164 din 7 martie
2002.

*Hotardrea Guvernului nr 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaludrii de mediy pentru planuri si programe, publicats in
Monitorul Oficial af Roméniei, Partea I, nr. 707 din 5 august 2004.
eHotérédrea Guvernulyi nr. 540/2000, privind aprobarea fncadrdrii in
categorii functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privaté
deschise circulatiei publice, publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea |, nr. 338 in 20 julie 2000, cu modificarile $i completdrile ulterioare,
*Hotéardrea Guvernului nr, 101/1997 pentru aprobarea Normelor Speciale
privind caracterul $i mérimea zonelor de protectie sanitars, publicats in
Monitorul Oficial af Romaéniei, Partea I, nr. 62 din 10 aprilie 1997.
*Hotédrdrea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea mefodologiei de
avizare a documentafiilor de urbanism privind zone sj statiuni turistice si a
documenta;‘ii/or tehnice privind constructiile in domeniul turismultui,
publicata in Monitory/ Oficial al Romaniei, Partea l, nr. 22 din 30 ianuarie
7996.

*Hotérérea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investitii si de dezvoltare, precum $i a criteriilor de realizare a acestora,
pentru care este obligatoriy avizuf Statului Major General, publicats in
Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea l, nr. 32 din 15 februarie 71996.
«Hotardrea Guvernului nr 1519/2004 pentru_aprobarea Regulamentului
privind dobandirea dreptului de semnéaturs pentru documentatiile de

amenajare a teritoriufui $i de urbanism si a Regulamentylyi referitor Ia?_O



organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Roménia, publicats
in Monitorul Oficial af Roméniei, Partea l, nr. 961 din 20 octombrie 2004,
*Ordinul Ministrului Apardrii Nationale, Ministrulyi Lucrérilor Publice si
Amenajarii Teritoriuluj Ministrului de Interne $i al Directorului Serviciulyi
Romén de Informatii  nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea
Precizérilor privind avizarea documentatiilor de urbanism $i amenajarea
teritoriului, precum $i a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
executdrij constructiilor, publicat in Monitorul Oficial a/ Roméniei, Partea ,
nr. 283 din 7 decembrie 1 995,

*Ordinul Ministrului Apelor si Protectiei Mediului nr. 860/2002 pentry
aprobarea Procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si de
emitere a acordului de mediu, cu completsrile $i modificarile ulterioare,
publicat in Monitory/ Oficial al Roméniei, Parteg l, nr. 52 din 30 ianuarie
2003, cu modificarile ulterioare.

*Ordinul Ministrulyi Sanététii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend si a recomandairilor privind mediul de viaté al populatiei, publicat in
Monitorul Oficial af Roméniei, Partea l, nr. 127 din 21 februarie
2014.

*Ordinul Ministrulyj Transporturilor  nr. 43/1998  pentru aprobarea
Normelor privind incadrarea in categorii a drumurilor nationale, publicat in
Monitorul Oficial af Roméniei, Partea l, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.
*Ordinul  Ministrulyi Transporturilor  nr. 45/1998  pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea, construireg $i  modernizarea
drumurilor, publicat in Monitory/ Oficial al Roméniei, Partea l, nr. 138 bis
din 6 aprilie 1998,

*Ordinul  Ministrulyi Transporturilor  nr. 46/1 998  pentru aprobarea
Normelor tehnice privind stabilirea clasej tehnice a drumurilor publice,
publicat in Monitory/ Oficial af Roméniei, Parteg l, nr. 138 bis din 6 aprilie

*Ordinul  Ministruly; Transporturilor — nr. 47/1998  pentry aprobarea

Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stélpilor pentry
S 21



instalatii si a pomilor in localitétile urbane si rurale, publicat in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

*Ordinul Ministrului Transporturilor  nr. 49/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea §i realizarea strazilor in localitaile
urbane, publicat in Monitorul Oficial a Roméniei, Partea |, nr. 138 bis din 6
aprilie 1998.

*Ordinul Ministrului Transporturilor  nr. 50/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea §i realizarea strazilor in localitétile
rurale, publicat in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr, 138 bis din 6
aprilie 1998.

*Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare $f autorizare privind prevenirea si stingerea
incendiilor, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 384 din
9 octombrie 1998,

*Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor
generale de prevenire si stingere a incendiilor, publicat in Monitorul Oficial
al Roméniei, Partea I, nr. 384 din 9 octombrie 1998.

*Ordinul Ministrului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei nr.
1943/2001 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicats,
cu modificéarile si completarile ulterioare, publicat in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 231 din 8 aprilie 2002,

* Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru introducerea cadastruluj general, publicat in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cu
modificarile ulterioare.

*Ordinul  Ministrului de staf, ministrul industriei s/ comertului, Si
presedintelui Oficiului National de Cadastru, Geodezie si Cartografie
nr. 1645/CP/2393/1 997 pentru aprobarea Mez‘odo/og/e/ privind executarea
lucrdrilor de cadastry energetic, publicat in Mon/toru/ Oficial al Romé&niei,

Par teal nr. 12 din 16 ianuarie 1998, »



normativelor sj prescripfiilor tehnice specifice zonelor de protectie si zonelor

de siguran,té aferente Sistemului hational de transport prin conducte af

produselor petroliere, publicat in Monitorul Oficial g/ Roméniei, Partea l, nr.
828 din 18 hoiembrie 2002, cy modificérile ufterioare.

*Ordinul Ministrufyi Apelor, Padurilor $i Protectiei Mediuluj nr. 462 /1993
pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferics Si
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti
atmosfericj produsi de surse Stationare, publicat in Monitorul Oficial a/

Roméniei, Partea I, nr, 190 din 10 august1993,

2. DOMENIUL DE APLICARE

categorie de terenuri in limitele teritoriului studiat.

/31.05.2021 este situat in extravilanul orasului.

Terenul studiiat are urmétoarele vecinatéti:

* lanord: nr. Cadastral 50768
* la sud: strada Primaverii

* laest nr Cadastral 60468
* la vest aleea Pelinuluj

Functiunea terenuly Studiat va fi locuire.
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Steren existent = 720,00mp
Regimul de inéltime maxim propus este D+pP+2

POT maxim propus = 35%
CUT maxim propus =14
H maxim = 12 00m

Locurile de parcare se vor realiza jn incinta,

3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULU/ SI
DE REALIZARE A CONSTRUC]'IILOR

Pentru terenul Studiat regulile de baza sunt cele stabilite prin prezenta
documentatie.

Regimul de inéltime maxim propus este D+p+2

POT maxim propus =35%

CUT maxim propus = 1,4

H maxim = 12.00m

4. CONDITII DE AMPLASARE »/ CONFORMARE A CONSTRUC]'IIL OR
Conditiile de amplasare si conformare 4 constructiilor vor stapilj-

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:
- Reguli cu privire Ia asigqurarea acceselor obligatorij:
- Reguli cu privire forma $i dimensionarea terenului si ale constructiilor;

Reguli cu privire I amplasarea de parcaje, spafii verzj $f imprejmuiri
Se vor respecta urmatoarele conditii de refrageri:

Retrageri impuse:
24



Pentru locuinte:
- Latura vest—6m
- Laturaest-2m
- Latura nord si sug: - 2m

Pentru anexe gospodaresti - codul civil

- realizarea imprejmuirilor opace cu indlfimea de 2,00 m si a
Imprejmuirilor transparente, compuse din lacre de plase metalice, péna Ia
2,00 m.

- amenayjari exterioare, pergole din lemn cy h = 2,70m si mobilier urban
din piatra si lemn cy p = 60 cm, locuri de joacs cy mobilier si obiecte
specifice;

- amenajéari de alej pietonale, accese auto Si locuri de parcare, rastele
pentru biciclete, corpuri de ifluminat ambiental, efc.

5. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR $IDE
REALIZARE A CONSTRUC]'IIL OR LA NIVELUL ZONE] STUDIATE
5.1. Generalititi
a. functiunea principala in zona este cea de locuire
Functiunea propusa pentru terenul studiat este tot de locuire.
b. Functiunile complementare admise ale zonej, sunt:
- accese pietonale;
- accese carosabile, parcaje;
- Spatii administrative sj de birouri
- Spatii comerciale si de servicii
- Spatii verzi amenajate

- refele tehnico — edilitare $i constructii aferente.



c. Utilizari permise:

- locuinte individyale CU maxim 2 unitati

- amenajéri Spatii verzi, locuri de odihna si de recreere alei pietonale Si
carosabile;

- refele tehnijco — edilitare necesare.

- Spatii de servicji

- Spatii comerciale i de birouri

cele stabilite in prezentul PUZ, se vor efabors PUD-uri care s3 reglementeze
distantele, forma $i culoarea din cadry parcelelor studiate.
e. Interdictii permanente;

.....

- activitafi industriale say agricole care genereazs noxe sau prezints

- realizarea fermelor pentru cresterea animalelor say pasérilor care pot
genera deprecieri ale calitatii aerului (miros, Zzgomot, efc.).
Este interzisj realizarea de:
- construcﬁi care, prin conformare, volumetrie say aspect exterior intrg
in contradictie cy aspectul general al zonej

CONDITII DE AMPLASARE I CONFORMARE A
CONSTRUC]'IILOR
Reguli de amplasare i retrageri minime obligatorij
f. Amplasarea fa td de drumurile publice

Pentru locuinte:
- Latura vest — Em
- Latura est- 2 m
- Latura nord si syq- - 2m

Pentru anexe gospodaresti - codul civil 9y



~

g- Amplasarea fatd de aliniament — se 4 face cu respectarea
distantelor minime prevazute in plansa nr. 3:

Retrageri impuse:
Pentru locuinte:

- Latura vest -6 m
- Laturaest-2m
- Latura nord sj sud:-2m

Pentru anexe gospodaresti - codul civil

h. Amplasarea in interiorul parcelej
cuprinse in Regulament:
Retrageri impuse:
e Pentru locuinte:

- Latura vest- 6 m
- Laturaest—2m

- Latura nord sj sud: -2 m

— conform Regulilor de bazs

Pentru anexe gospodaresti - coduf civil

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORI/

i. Accese carosabile — Se vor face din strada Pelinului, pe latura de vest.

J. Accese pietonale — Se vor face din strada Pelinului, pe latura de vest

REGULI cU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA
k. Racordarea |a retelele tehnico

constructiilor propuse se va face la refelele propuse din incintd, in baza unor

proiecte de Specialitate, intocmite de proie

— edilitare propuse — racordarea

Clanti autorizati;

l. Realizarea de retele tehnico - edilitare

In zona exista toate retele tehnico-edjlitare ( apa si canalizare,27



energie electrica si gaze naturale).

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $1 DIMENSIUNILE TERENULUI SI

CONS TRUC]'IILOR
m. Parcelare

Functiunea terenujyi Studiat va fi
Steren existent

locuire.
= 720mp

n. indltimea constructiilor —

constructiile propuse vor avea un regim
de indltime maxim D+P+2 SiH m

axim = 12,00m

0. Aspectul exterior al constructiilor — se admit forme $i volumetrij

variabile cu exceptia constructiilor nespecifice arhitecturii din Roménia
(constructii cu imitafii de pagode say similar).

P. Procentul de OCupare a terenului —

terenului exprims raportul dintre Suprafata construits $i suprafata terenulyi
considerat.

procentul de ocupare a

POT maxim propus =35%

r. Coeficientul de utilizare a terenuluj - coeficientul de utilizare a
terenului exprims raportul dintre Suprafefele adunate

ale tuturor nivelelor (=
SuUprafata desfé.guraté) si Suprafata terenului considerat.

CUT maxim propus = 1,4
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S. Parcaje - se vor realiza accese auto, parcaéri in interiorul parcelelor.

§- Spatii verzi si plantate — Terenurile Seé vor amenaja cu spatii verzi
$i plantate (gazon, flori, arbustii si pomi fructiferi).

Suprafata de teren pentru spafii verzi, plantate sau cultivate va fi de
minim 25% din Suprafata terenului,

t. fmprejmuiri — conform Regulilor de bazs cuprinse in Regulament

sunt permise realizarea de Imprejmuiri opace sau transparente cu inéltimea
de 2,00 m.

PRESEDINTE DE SEDINTA

CONSILIER, ,‘.l

Y . CONTRASEMNEAZA,
Semen Constantin ‘ ' \ \

Secretar General al Municipiului Targu Jiu,

Ji%@ore
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