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-, ) DISTRIBUTIE
=/ OLTENIA

COMISTA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG U

AVIZ CTE
Nr. 6831/data 12.04.2022

Distributie Energie Oltenia S.A., in sedinta din 12.04.2022, a examinat lucrarea: PUZ
PENTRU LOTIZARE $I CONSTRUIRE LOCUINTE STR. JIETE (DE 92), NR. CADASTRAL
51070, MUNICIPIUL TG-JIU, JUDET GORJ - BENEFICIAR GIORGI 1. ION

Sursa de finantare:
Nr. lucrare: 4842
Elaborata de: PVD ARHITECT SRL

L. Categoria de importanta a constructiei: Constructii de importanta redusa

2. In urma examinarii documentatiei, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrarea
S¢ constata urmatoarele:

Valoarea lucrarii:
Yarianta 1

Indicatori de eficienta economica
Indicatori de proiect

Lucrarea cuprinde:

Varianta 1

In urma discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico- Economici MT&JT a
Distributie Energie Oltenia S.A. AVIZEAZA favorabil lucrarea mentionati, cu urmétoarele
concluzii detaliate in vedere constientizarii s; respectarii legislatiei care

reglementeaza racordarea la retelele electrice de distributie (RED) si respectiv

conditiile in care se poate solicita devierea RED, respectiv conditiile de coexistenta

dintre RED si constructiile civile si industriale, cai de acces si alte retele de
utilitatitinandu-se seama de Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s; completarea

Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente

Pentru alimentarea cu energie electrica a consumatorilor casnici din locatia mentionata,

se va elabora un studiu de fezabilitate, conform prevederilor ord ANRE 36/2019.

Definirea conditiilor de coexistenta ale RED cu constructiile si retelele invecinate,

precum si promovarea unor modificari/devieri ale RED, sunt reglementate de ANRE prin
Ordinul 239/2019 si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i completarea Normei tehnice
privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a# aferente capacita#t#ilor

energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelul Autorita#t#ii Nat#ionale de Reglementare ##n
Domeniul Energiei nr. 239/2019. .

Aplicarea metodologiei de eliberare a avizelor de amplasament se face prin coroborarea cu
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prevederile urmétoarelor Acte normative:

a#Legea energiei electrice si gazelor naturale nr. 123 / 2012;

b.#Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de construciii,

republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;

c.#Legea locuintei nr. 114/1996, republicati, cu modificirile gi completirile

ulterioare;

d.#Legea serviciilor comunitare de utilitati publice nr. 51/2006;

e.#Hotdrarea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata;

f#0rdinul ANRE nr 59/2013 pentru aprobarea Regulamentului privind racordarea
utilizatorilor la reelele electrice de interes public ;

g#0rdinul ministrului transporturilor, constructiilor i turismului nr. 1430/2005

pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii fucrarilor de constructii, cu modificérile ulterioare;

h.#Ordinul presedintelui Autorita{ii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

ar. 239/2019 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si
de siguranid aferente capacitiilor energetice, si Ordinu! nr. 225/2020 pentru modificarea
s#i completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a#
aferente capacitaft#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr. 239/2019.;

i.# Ordinul ANRE nr. 128/ 11.12.2008 # "Codul Tehnic al reteleor electrice de
distributie";

J#Ordinul presedintelui Autorititii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 20/2004 pentru aprobarea Codului tehnic al retelei electrice de transport, cu
modificarile §i completirile ulterioare;

k #0rdinul presedintelui Autoritafii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

or, 38/2007 pentru aprobarea Procedurii de solutionare a neintelegerilor legate de
incheierea contractelor dintre operatorii economici din sectorul energiei electrice, a
contractelor de furnizare a energiei electrice §i a contractelor de racordare la refea.

Solicitantii avizelor de amplasament se adreseazd operatorului de rejea cand se afla in
situatia de a efectua :

#realizarea unor lucriri deconstruire, reconstruire, consolidare, modificare,
extindere, schimbare de destinatie sau de reparare a constructiilor de orice fel ;
#itexecutarea sau extinderearacordurilor la retelele edilitare pentru constructii noi

sau existente ;

##irealizarea de lucrdri deconstruire, reconstruire, modificare, extindere, reparare,
modernizare si reabilitare privind c#i de comunicatie, retele i dotiri tehnico-edilitare;
#realizarea de lucréri,amenajiri §i constructii cu caracter provizoriu ;

##amplasarea unor instalaiisau obiecte utilizand ca suport elementele retelei
electrice;

#idemolarea, dezafectarea oridezmembrarea, partiali sau totald a constructiilor gi
instalafiilor aferente constructiilor, a instalatiilor si utilajelor tehnologice, inclusiv

a elementelor de constructii de sustinere a acestora;

#texecutarea altor lucréri deconstructii pentru care, conform legii, este

obligatorie obfinerea unei Autorizatii de construire de la Organele abilitate ;
#itelaborarea documentatiilor deamenajare a teritoriutui si de urbanism : planurile

de amenajare a teritoriului, planurile de urbanism §i regulamentele locale de urbanism
aferente acestora,

Solicitarea Avizelor de amplasament este obligatorie pentru constructiile ce fac
obiectul tuturor categoriilor de lucriri mentionate mai sus si se afli in una din
situatiile in care :

-#Avizul de amplasament se regiseste in lista cu avizele §i acordurile legale,
necesare in vederea autorizirii, previzute, conform legii, Tn certificatul de urbanism ;
-#constructia respectivd va fi/este amplasati in zona de si guranti a capacititilor
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energetice.

Distantele concrete de coexistenta dintre RED si obiectivele invecinate precum si
dimensiunile zonelor de protectie si siguranta sunt precizate in Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguran(a aferente capacitafilor energetice
ultericare (ordinele ANRE 239/2019) si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i
completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protecttie s#i de sigurant#a#
aferente capacita#tiilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#titii
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr. 239/2019.

Pentru definirea conditiilor de coexistenta si/sau a conditiilor de modificare RED, in
temeiul Ordinului ANRE 239/2019, este necesara intocmirea prealabila a unor studii de
solutie/studii de coexistenta. Deoarece la faza PUZ aceste studii nu au fost intocmite
putem retine ca sunt previzibile solicitari de reconfigurare/reamplasare RED si ca de
regula dezvoltarea RED in zona trebuie sa vizeze circuite in cablu subteran.

Ne exprimam disponibilitatea pentru solutionarea in termenele legale a tuturor
solicitarilor de emitere avize de racordare si/sau avize de amplasament necesare pentru
transpunerca in practica a obiectivelor de dezvoltare urbanistica a municipiului Targu
Jiu, judetul Gorj si respectiv de a colabora, cu respectarea legislatiei in vigoare,

pentru transpunerea in practica a solutiilor tehnice prevazute in avizele de racordare
si/sau in avizele de amplasament.

3. In urma constatarilor de mai sus si a diseutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico-
Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU a Distributie Energie Oltenia
S.A.
Avizeaza FAVORABIL lucrarea mentionata,
in varianta 1
cu urmatoarele concluzii :
si precizari:

Prezentul aviz nu exonereaza proiectantul de responsabilitati privind corectitudinea solutiilor,
exactitatea calculelor, corectitudinea devizelor si privind includerea in DTE a tuturor
avizelacorduri/autorizatiilor necesare executarii legale a obiectivului de investitii precum si
peniru exploatarea acestuia netulburata de terti.

PRESEDINTE C.T.E. 4 u3 T
RADU IOAN ’\
: N Y
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Directia Operationala
Departament Mentenanti Specializata

B-dul. Marasesti, nr. 4-6, Corp B GIORGI I. ION

Sector 4, Bucuresti

Cod postal: 040254 Str. Meteor, nr. 60C
Contact online:www.distrigazsud-retele.ro Jud. Gorj, Mun. Targu Jiu
Interlocutor:Carmen Dan Cod postal :6000075

Nr. 6457-317.491.838/04.04.2022

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrats cu nr. 6457-317.491.838 din 30.03.2022 privind eliberarea
avizului de principiu Tn scopul declarat pentru intocmire si aprobare PUZ pentu lotizare si construire locuinte —
Mun. Targu Jiu, Str. T97, P10/2, Jud. Gorj in urma analizei documentelor, va transmitem planurile de situatie
scara 1:1000 vizate de societatea noastra, proiect nr. 6/2021 elaborat de PVD ARHITECT SRL completat cu datele
solicitate si va comunicdm urmatoarele:

Pe planurile de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflata in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare ,DGSR"). Detaliile privind reteaua de distributie existents in zona studiata, care se afia
in operarea societatii noastre, se regasesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioara a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o Tnaitime de aprox.
0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat in flyerul
atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate in zona respectiva
(reabilitéri trama stradala, spatiu verde transformat in trama stradala, trotuar, parcare, etc).

Distrigaz Sud Retele are Tn derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau instalatiile subterane propuse. se vor
amplasa/ poz4 la o distanta de sigurants minim3 admis3 pentru reqimul de presiune medie.

In vederea asigurdrii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in pericol
a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de
legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si de siguranta respects prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificérile si completarile ulterioare si Ordinului MEC nr. 47/2003.

Terenurile sunt traversate de instalatii de utilizare gaze naturale ce alimenteaza imobilele existente si sunt in
proprietatea consumatorilor; in conformitate cu legislatia specificd din domeniul gazelor naturale, portiunea de
conducta care pleaca de la limita de proprietate a unui imobil si alimenteaza individual constructile existente pe
proprietate se numeste instalatie de utilizare gaze naturale (.LU.G.N). Potrivit Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale aprobate prin Ordinul nr. 89/2018 al
Presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energie (AN.R.E.) proiectarea, executarea Si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale apartinand consumatorilor casnici (instalatii de utilizare) se
efectueaza de catre acestia impreuna cu un operator economic autorizat de catre A.N.R.E.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcétuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-mé&surare (PMSRS/PMSRM), rasuflatori, casete
protectie GN si cdmine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica
(SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legaturd conducta si
priz& anodicd, bransament electric, priza de pamant), in functie de situatia din teren.

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd. Mérasesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUIl: RO 23308833
Call Center: 021 9376 Capital social: 76.201.910 lej
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Inurma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ DE PRINCIPIU FAVORABIL PUZ

Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezints o informare asupra retelei
de distributie gaze naturale existente Tn zona studiats Tn vederea elaborarii documentatiei PUZ.

2. Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectivd in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de
distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 18/2021. Tn acest sens, este necesar3
depunerea si inregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posta/fizic
la unuI dmtre B|rour|le Receptle Cllentl ale DGSR sau online accesand site-ul

3. Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaza de beneficiarul_investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentulw
privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr.18/2021. prin
intermediul unui_operator_economic_autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul
Energiei (ANRE) selectat de acesta. n acest sens, este necesara depunerea si inreaistrarea unei cereri de
racordare |a sistemul de distributie, prin posta/ffizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR-sau
online accesand site-ul nostru https://www.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz/reamplasare-
bransament.

4. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrdri de orice naturd in zona de protectie a
conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-mésurare a gazelor
naturale (PMSRS/PMSRM), a statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de
utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul
ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr.
2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

5. Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/ sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in
care, In mod exceptional, este necesar cd pe terenul pe care sunt amplasate acestea s3 se
execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu
respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor
naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze

i. naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem;
c. sadepoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
i. naturale;

d. saintervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

6. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii propuse va fi

Distrigaz Sud Retefe S.R.L.
Bd. Méarasesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008

Sector 4, Bucuresti, 040254 CuUl: RO 23308833 0 \J i
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stabilita la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

7. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile
subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatilor de utilizare a
gazelor naturale montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o
distantd de sigurantd minima admisa pentru regimul de medie presiune. doar in cazul retelelor de
distributie. conform Tabel 1 “Distante de sigurant3 intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de
utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii”. Distanta de siguranti,
exprimata in metri, se masoari in proiectie orizontali intre limitele exterioare ale generatoarelor
conductelor si constructiile sau instalatiile subterane proiectate.

8. in cazul in care lucrarile se desfasoara in_zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare
(PMSRS/PMSRM)._se vor respecta distantele minime admise, pentru reaimul de medie presiune.
conform Tabel 2 “Distante de sigurants intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor
naturale si diferite constructii sau instalatii’.

9. Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile,
depozite de carburanti, statile de distributie carburanti, statile de Tmbuteliere GPL/SKID, etc. se
stabilesc conform reglementérilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

10. In_zona de protectie si de sigurantd se interzice executarea lucrarilor de orice natura far3 aprobarea
prealabild a operatorului de distributie gaze naturale.

11. Avand in vedere cd sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua
modificare, prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajdrii terenului, veti solicita
si avizul DGSR.

12. Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica,
etc.) veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care s3
cuprinda documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a
avizului Tn vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor
din sectorul petrol si gaze naturale, printre care, si se regaseasca si planurile cu lucrarile propuse
conform solutiilor tehnice de racordare emise de detinatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si
intocmite de proiectanti de specialitate.

13. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.
14. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul

obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 395 din 23.03.2021
eliberat de Primédria Mun. Targu Jiu.

Lailla DUCOUSSO EL HIMA CmﬁénDAN
SEF DEPARTAMENT, Operatoy Cerere-Informatii
DIRECTIA OPERATIONALA

/.

Prezentul aviz este insotit de urméatoarele documente:
2 Planuri de situatie scara 1:1000; plan GIS DGSR
Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018, Flyer DGSR

Factura nr. 1904892901

Distrigaz Sud Retele S.R.L.
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SITUATIA EXISTENTA - AMPLASAMEN

DISTRIGAZ SUD RETELE
DIRECTIA OPERATIONALA
Biroul de Exploatarsg
armen Gabriela Dan

N STUDIAT =
(din masurdtori) S = 5.000,00 mp (din acie) .
W0DUCTIV. e
FORM PUG - ZONA DE DEZVOLTARE g ¢
ROICTIE PANA LA ELABORAREA PUZ) o ) s
Ny JRS S M : e
VERIFICATOR  nuwe  SEMNATURA| CERINTA REFERATEXPERTIZANRIBATA
2 i |
18este In zona de expunere fa seism caracterizati de ag=015g; S.C. PVD ARHITECT S.R.L ‘BENEFICIAR: GIORG! 10N : —_—
100172043, Nr. REG. éoF:nYnansensss; C.UL RO 2447762 gﬁ%{ﬁ;é{"ﬁ‘ﬁb‘,ﬁ?ﬂ’- Tora ST, Pareela 102 gy2021
Siecivului este consfitit din pietris cu bolovanis in malrice ‘ r - ] :
SPEGIFICATIEINUME SEMNATURA © SCARA - TTLUPROIECT: PLAN URBANISTIC 20NAL (PLZ) | FAZA:
. . 3 I A 1 7 ERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU {
ki de caloul aterenulul de fundare este de 250 kPa. Sotproeet e T 14000 | T_%%RRE; CONSTRURE LOCUINTE ; e
‘eds, find incadet i calegora geotetric 1 (Protecsst "t vevvotan, (P DATA: TITLUPLANSA: SITUATIA EXISTENTA | PLANSA
-0,80 m de fa suprafata terenului. [e— ke, . imartie 2004: AMPLASAMENT . HNR.2

F



B A 3B /
cﬁ‘"’F//\;ﬁ' m%@ﬂﬂ/ z

Hese ‘Jﬂgl’h& el

ot lid

3TRIGAZ SUD RETELE
DIRF ~TiA OPERATIONALA
Riroul de Exploatare
Carrmen Gabriela Dan

Scara 1:1000 S
. Adresa mobfiului Mun Tg-Jiu, Jud, Gorj,

»

adastral Suprafata masura

ea Funciara nr. s B VAT TG-JIU

. B~ RN F R .ﬁ.‘ %
91 s L ~ ~ &3 e ,
B s Ei 4 . 3

ORI INREGISTHAT N PLANUL CADASTRAL FARA LOCALIZAXE CERTA
DATOKITA LIPEET PLANCLAN PARCHLAR ©

-4 DATE REFERITOARE LA TEREN

s idoceini

Confirm inroducerea imobilnlui in kaza de date Integrna si
+ o realitztea din teren i

atribuire mumardii va. o

JE— .

St ol 2015 Data:

N
AN

N
3

L.

LIMITA TERE]
§=49877,00 mp
TEREN NEPF
DESTIMAT CON
(ZONA DE INTE

POT = 0,00%
CUT=0,00

Amplasamenitul se g
Te=0.7s, confom P
Stratul de fundare al
00 i<
Presiunea conventio:
Riseul geotehnic este
fimita de inghe! ests



6 MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA |, Nr. 462/5.V1.2018

Tabelul nr, 1 — Distante de siguranta intre conductele (conductels de distributie/racordurilefinstalatiile de utilizare)

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii

Distanta minima de la conducta Distanta minima dela conpucla
ch; Instalatia, constructia sau obstacolul de gaze naturale din PE, in m: de gaze naturale din OL, in m: .
PJ PR PM PI PJ PR PM PI
Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri
1 susceptibile de a fi construite ! ! 2 s 2 2 3 3
2 | Cladiri fara subsaluri 0.5 0,5 1 3 1,5 1,5 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii
3 telefonice, televiziune ete. 0.5 0.5 1.0 2 15 1.5 2 2
4 | Conducte de canalizare 1.0 1,0 1.5 1,5 1,0 1,0 1.5 1,5
Conducte de apa, cabluri de forta, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cabluri TV sau caminele acestor | 0,5 0.5 0,5 1,5 0,6 0,6 0,6 1,5
instalatii
6 Céamine pentru retele termice, telefonice si canalizare 05 0.5 10 15 10 10 10 15
sau alte camine subterane : ’ ' ’ ’ ! ’ ’
7 | Linii de tramvai pand Ia sina cea mai apropiata 0.5 0,5 0,5 1.5 1.2 1.2 1,2 1,5
8 | Copaci 0,5 0.5 0,5 1.5 1.5 1,5 1.5 1,5
9 | Stalpi [si imprejmuire | 0.5 0.5 0,5 0,5 05 0.5 0.5 0,5
Linii de cale ferata, exclusiv cele din statji, triaje si incinte
10 | industriale; 15 |1 187 | 1.5 | 29 2*) 2% 2% 2%)
— in rambleu
— n debleu, la nivelul terenului 3,0y | 3.0") | 3,0") | 55" | 55| 55™) | 55| 55%)

*} De Ia picioru! taluzulu.
**} Din axu! liniei de cale ferata.

NQOTA:

Distantele, exprimate in metri, se masoara in proieciie orizontald intre limitele exterioare ale conductelor i constructiile

sau instalatiite subterane.

Art. 31. — Distantele dintre conductele de distributie/
racorduri sau instalatiile de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si conducteie care transportd fluide combustibile,
depozitele de carburantj, statiile de distributie carburanti, statiile
de imbuteliere GPL etc. se stabilesc conform reglementaniior si
prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Art. 32. — {1) Distanta minima dintre conductele de
distributie: a gazelor naturale din otel supraterane si ciile ferate
electrificate este de 20 m, misurati in proiectie orizontald de 1a
$ina cea mai apropiati la generatoarea exterioara a conductei
de gaze naturale.

(2) La stabilirea distantelor dintre conductete de distributie
sau instalatile de ufifizare a gazelor naturale din otel
supraterane si liniile efectrice aeriene (LEA) de joasa, medie sau
Tnaltd tensiune se respect’ prevederile din legisiatia in vigoare,
printre care:

a) NTE 003/04/00 — Normativ pentru consfructia liniilor
aeriene de gnergie electrica cu tensiuni peste 1.000 V, aprobat
prin Ordinyl presedintelui ANRE nr. 32/2004;

b) NTE Q07/08/0C — Normativ pentru proieciarea si
executarea refelelor de cabluri electrice. aprobat prin Ordinul
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

¢) Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si
de sigurantd aferente capacitatilor energetice — revizia |,
aprobatd prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
modificérile si completarile ulterioare.

Art.  33. Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din otel montate n zona de influentd a
céilor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau Tnaltd tensiune se protejeazd impotriva tensiunilor
induse, conform reglementarilor tehnice de specialitate.

Art. 34. — Distanta dinfre conductele de distributie sau
instalatiile de utilizare a gazelor naturale gi liniife de cale feraté
in statii, triaje si incinte industriale se stabilegte cu acordul
detindtorilor acestora.

Art. 35. — Cand nu este posibila respectarea distantelor
indicate in tabelul nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozitile 1—6, cu conditia ca pe porfiunea in cauzi s& se
prevadd urmatoarele solufii tehnice:

a) montarea conductelor in fub de protecte;

b) montarea risuflitorilor pentru evacuarea in aimosfera a
eventualelor scépari de gaze naturale, fa capetele tubului de
profectie.

Art. 36. — (1} Se interzice montarea subterand a doud
conducte de distributie a gazelor naturale pe trasee pardele la
o distantd, masuratd n proieciie orizontald de la generatoarea
exterioard a conductelor, mai micé de 0,5 my; se recomanda ca
distanta dintre conducte s& fie mal mare decét 1,5 x (D4 + Dy),
unde Dy s Dy reprezintd diametrele exterioare ale conductelor
respeclive.

(2) In situatia prevazuta la alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai mica se pozeazi spre cladiri.

Art, 37. — Distanta de siguranta fatd de statiile de reglare
sau reglare-masurare a gazelor naturale se masoara de la
partea exterioard a incintei, n cazul in care intreaga instalatie
mecanica este In interiorul incintei/cladirii, respectiv de la limita
instalatiei mecanice exterioare, Tn cazul in care aceasta este
partial in exteriorul incintei/cladirii, si este prezentata in tabelui
nr. 2.
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Tabelul nr, 2 — Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare-masurare sau masurare a gazelor naturale si diferite

constructii sau instalatii

Distantele de siguranta, in m, pentru statii de capacitate:

péna la 6000,

Tn m3/h
Nr.

6000 ... 30000,
nm3h

peste 30000,
in m3/h

ort Destinatia constructiilor invecinate

Presiunea gazelor naturale |3 intrare (P), In Pa si in bari

P<2-10512-105<P<6+ 105 P>6-105|P<2.105 2-105<P<6-105|P>6+105|P<6+105 P>6+105

P<2 2<Ps6

P>6 Ps2 2<P<6§ P>6 P=<6 P>

1. | Cladiri  industriale si
depozite de materiale
combustibile cu;

—grad de rezistenta la 7 10
foc/nivel de stabilitate Ia
incendiu I—II, cu risc de
incendiu foarte mare

— grad de rezistenta la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu Hi—V, cu risc de
incendiu  mare, mediu/
mijlociu sau mic

— grad de rezistent Ia 7 10
foc/nivel de stabilitate 1a
incendiu I—li, cu risc de
incendiv  mare, mediu/
mijlociu sau mic

12 11 13 18 22 27

15 12 156 20 25 30

12 10 12 15 20 25

2. | Instalatii industriate in aer 7 10
liber

13 11 13 18 18 27

3. | Cladiri civile (inclusiv cele
administrative - de
teritoriul unitétilor
industriale)

— grad de rezistentd la 7 10
foc/nivel de stabilitate 1a
incendiu }—I1

— grad de rezistenta la 7 12
focinivel de stabilitate Ia
incendju {Il—v

12 10 12 15 20 25

15 12 15 20 25 30

4. | Linii de cale ferata:
— curenta 20 20

-— de garaj 20 20

20 20 20 20 25 30
20 20 20 20 20 25

5. | Marginea drumurilor 4 5
carosabile

8 4 6 10 6 10

6. | Linii electrice de inaits 20 20
tensiune

20 20 20 20 20 10

Art. 38. — (1) Statiile/Posturite de reglare, regiare-
mésurare sau masurare a gazelor naturale, de capacitate pand
la 1.000 m3/h, se pot alipi de un perete al cladirii invecinate sau
al cladirii in cauza, cu conditia ca peretele cladirii s fie rezistent
la explozie, s& nu aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depdseste cu 5 m limitele postului in
ambele directi;

b) o indltime de 3 m deasupra postului.

(2) Cand nu este posibils respectarea distantelor previzute
la alin. (1), acestea pot fi reduse cu maximum 50% pentru lit. a)

si cu maximum 65% pentru Jit, b), cu conditia s4 se prevadi cel
putin una din urmétoarele solutii tehnice:

a) montarea de résuflatori pentru evacuarea in atmosfers a
eventualelor scapari de gaze naturale:

b) montarea de armaturi de inchidere care s& Intrerupa
alimentarea cu gaze naturale a imobilului in cazul in care, in
amonte, se intrerupe alimentarea gazelor naturale.

Art. 39, — Pentru posturile de reglare sau reglare-méasurare
a gazelor naturale de capacitate péna la 250 m3/h distanta
minim& de siguranta fald de marginea drumurilor carosabile este
de 1,5m.

e



% MINISTERUL SANATATII

Directia de Sinitate Publici Gorj

Targu Jiu, Str. 22 Decembrie 1989, Nr. 22 Bis Cod : 210215, jud. Gorj
TEL: 0253/210156 --- FAX: 0253/210144
e-mail principal: office@dspgorj.ro
e-mail biroul relatii publice: relatii.publice@dspgorj.ro
secretariat :: ,,secretariatdspgorj@yahoo.com”
pagina WEB :: ,, http://www.dsp-gorj.centruldecalcul.ro”
Numdir de date cu caracter personal: 35910
Compartiment avize/autorizari — C18

NOTIFICARE
Asistenta de specialitate de sanatate publica
( Ord.MS 1030/2009,actualizat,Legea 95/2006)
Nr. 19153 din 13.04.2022

Urmare a cererii adresata de GIORGI 1. ION, cu domiciliul in mun. Targu Jiu, str. Meteor, nr.60 C,

jud. Gorj, cu nr. 153/28.03.2022, prin care se solicita asistenta de specialitate de sanatate publica pentru:
»PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU

LOTIZARE SI CONSTRUIRE LOCUINTEY, la adresa mun. Targu Jiu, str. Jiete, tarla 97, parcela 10/2,
jud. Gorj, conform documentatiei depuse, s-a cercetat la fata locului, Referat de evaluare nr. 400 din
11.04.2022, intocmit de dr. Vladut Daniela Elena, medic specialist igiena.

In baza Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 1030/2009, actualizat si a referatului de evaluare
mentionat, DSP Gorj notifica conformarea la normele de igiena si sanatate publica: Ord. M.S. 119/2014,
modificat si completat.

CLAUZE:
-Respectarea documentatiei tehnice depuse la DSP Gorj si a destinatiei solicitate- conf. Proiectului nr.
6/2021 elaborat de PVD ARHITECT SRL;
- Respectarea clauzelor si conditiilor de conformare impuse prin avizele, acordurile, notificarile si studiile
de specialitate solicitate in procedura de elaborare PUZ, in conformitate cu reglementarile urbanistice in
vigoare;
-Respectarea prevederilor Ord. M.S. 119/2014- actualizat privind normele sanitare-referitoare la mediul de
viata al populatiei;
-Racordarea si bransarea tuturor spatiilor proiectate la reteaua de apa potabila si canalizare se va asigura
prin grija si pe cheltuiala beneficiarului in conformitate cu proiectul propus, astfel incat sa nu creeze
disconfort si riscuri pentru populatia beneficiara si nici pentru zona aferenta care incadreaza terenul situat in
str. Jiete, FN, conform normelor de sanatate publica;
-Amplasarea si construirea locuintelor individuale se va realiza cu respectarea legislatiei urbanistice in
vigoare, iar exploatarea si functionarea acestora cu respectarea normelor sanitare si de protectia mediului
inconjurator;
-Asigurarea cailor de acces auto si pietonal pentru toate parcelele proiectate;
-Se va restrictiona localizarea in zona studiata a obiectivelor generatoare de disconfort ce pot produce
impact asupra starii de sanatate a populatiei.

Notificarea este valabila atat timp cat nu se modifica datele din memoriul general prezentat,

In conformitate cu ORD MS 1030/2009, Directia de Sanatate Publica Gorj nu mai elibereaza avize

sanitare, iar prezenta notificare nu 1f§g£ezjnta un act juridic.
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DIRECTOR EXECUTIV,GORy 22 COMP. AVIZE/AUTORIZARI,
EC. STOIANVASILE'NARCIS & | CONS. MILITARU-COJOCARU DAIANA MIREL
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nesecret
DEPARTAMENTUL PENTRU STUATII DE URGENTA Exemplar nr.1
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 3129957

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

Tg-Jiu 04.04.2022
“LT.COL. DUMITRU PETRESCU” AL JUDETULUI GORJ

Catre,
DOMNUL GIORGI I. ION

fn urma cererii dumneavoastr3, prin care solicita{i avizarea documentatiei tehnice
privind ,,Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru lotizatre si construire locuinte”,
propus in str. T97, P10/2, nr. cadastral 51070, jud. Gorj, va comunicim ci in
conformitate cu prevederile Anexei nr.1 din Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanismului, suntem de acord cu cele propuse.

Cu stimd,
INSPECTOR SEF
Col., / ,é
Maﬁcu/Augustin

ooy
Tg-Jiu, Str.Calea Bucuregti, nr.9 J,

telefon 0253211212, fax 0253211706
Jjudetul Gorj

1/1 NESECRET



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 16 din 24.05. 2022

Ca urmare a notificarii adresate de GIORGI I. ION , cu domiciliul in municipiul Tg.Jiu |,
strada Meteor , nr. 60C , judetul Gorj , privind planul/progranul PUZ — LOTIZARE Sl
CONSTRUIRE LOCUINTE - cu amplasament in municipiul Tg.Jiu , strada T97 |,
P10/2 , judetul Gorj, inregistrata la APM Gorj cu nr. 3104 din 29.03.2022 , in baza

* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru

Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

* QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.

265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

* QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei sélbatice, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

* Ord. nr. 262/2020 pentru modificarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvats

a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de

interes comunitar aprobat prin Ordinul ministrului mediului si padurilor nr. 19/2010:
* Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului

de arie naturald protejatéd a siturilor de importantd comunitars, ca parte integranta a

refelei ecologice europene Natura 2000 in Roménia.

Agentia pentru Protectia Mediului Gor;j

> ca urmare a consultarii autoritafilor publice participante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 03.05.2022 , a completarilor depuse la
documentatie;

> in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii

pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe;

> in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

N

SEpuan
k& W

Strada Unirii , nr. 76 , municipiul Tg.Jiu

E-mail: office@apmgj.anpm.ro; Tel. 0253215384; Fax 0253212892 i?% Gon,

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/6 ~Lenrsy
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decide : -~

Planul/programul PUZ - LOTIZARE SI CONSTRUIRE LOCUINTE - cu

amplasament in municipiul Tg.Jiu , strada T97 , P10/2 , judetul Gorj , nu necesita

evaluare de mediu si nu necesiti evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz
de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce privegte amplasamentul, hatura, mdérimea si conditile de
functionare, fie in privinta alocérii resurselor:
Planul este pregatit pentru domeniul: amenajarea teritoriului §i urbanism si stabileste
cadrul pentru proiecte care nu sunt prevazute in anexa | si Il la Legea nr. 292/2018
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului si n
urma analizei obiectivelor din plan, luand in considerare criteriile relevante prevazute in
anexa | din HG 1076/2004, nu au fost evidentiate efecte potential semnificative asupra
mediului. ‘
Obiectivul Planului Urbanistic Zonal consta in: -
- Justificarea organizarii functionale a zonei (o cerintd in vederea motivarii necesitatii
schimbarii functiunii stabilite prin PUG pentru zona studiata);
- Incadrarea in reteaua de circulatie existenta si asigurarea completa cu utilitati a zonei:
- enuntarea conditiilor de amplasare si realizare a constructiilor propuse (distante,
inaltime, POT, CUT).
Terenul studiat este situat, conform PUG municipiu Tg.- Jiu Tn intravilanul municipiului,
intre strada Jiete si Jiu, intr-o zona de dezvoltare, preponderent cu locuinte individuale
P...P+2 (asezate de-a lungul strazii Jiete).
Terenul are o suprafatd de 4.977,00 mp.
Folosinta actuala a terenului studiat este de teren neproductiv, iar destinatia Iui, conform
PUG, este de dezvoltare. Terenul este liber, plan, fars declivitati si nu necesitd amenajari
suplimentare .
In prezent, zona este cu interdictie pana la elaborarea PUZ.
POT existent = 0,00% si CUT existent = 0,00.
Propunerile, care vor fi precizate in planul urbanistic zonal (PUZ), sunt de a realiza
constructii cu regim de inaltime P ... P+2, cu H maxim constructie = 15,00 m, un P.O.T™
maxim propus = 30,00% siun C.U.T. maxim propus =0,90.
Se propune realizarea unui drum privat (strada de categoria Il1) cu o latime de 5,50 m Si
1 trotuar, de 1,50 m litime $i 8 parcele, din care 2 cu acces direct din strada Jiete (lotul 1
de 540,00 mp si lotul 2 de 574,00 mp), 4 loturi aproximativ perpendiculare pe strada
propusa (lotul 3, 4 si 5 de 518,00 mp si lotul 6 de 516,00 mp) s$i 2 loturi in capatul strazii

(lotul 7 de 518,00 mp si lotul 8 de 478,00 mp). Se propun imprejmuiri cu aspect unitar la
strada. La alegere se mai pot realiza anexe, piscina si amenajari de incint3 .

De asemenea, se propune realizarea infrastructurii tehnico-edilitare din retelele existente
de-a lungul strazii Jiete pentru apa, energie electrica, internet si gaze cu posibilitatea
bransarii fiecarui lot propus. Se propune realizarea canalizrii sub drumul propus, Tnainte
de asfaltarea sau betonarea acestuia, astfel incat sa nu fie nevoie de spargeri ulterioare
Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai
daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri Tnsiruite si de minimum 12 Q.pentru
cladiri izolate sau cuplate: ,"',&6&:@!#5\

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ i | gg
Strada Unirii , nr. 76 , municipiul Tg.Jiu &l:es \”fp %5}
—— E-mail: office@apmgj.anpm.ro; Tel. 0253215384; Fax 0253212892 e
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b) suprafata minima a parcelei de 150 m2 pentru cladiri insiruite si, respectiv, de
minimum 200 m2 pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Cele 8 loturi propuse vor avea forme, suprafete si latimi la strada diferite, dar apropiate
valoric, incadrandu-se in suprafete intre 478,00 mp si 574,00 mp.

LOT | SUPRAFATA DIMENSIUNI OBSERVATII
. 540,00 mp 18,33 x 33,45 m Acces din str. Jiete
2 | 574,00mp 18,33 x 33,45 m Acces din str. Jiete
3 518,00 mp 15,70 x36,65m | Acces din strada propusa
4 518,00 mp 15,70 x 36,65 m Acces din strada proplEé
5 518,00 mp 15,73 x 36, 53 m Acces din strada propusa
6 516,00 mp 15,70 x 36,53 m | Teren cu un colf tesit cu
acces din strada propusa
7 518,00 mp 20,53 est / 22,88 vest x | Acces direct in capatul strazii
28,17 sud / 22,98 nord propuse

8 478,00 mp 20,53 est / 21,55 vest x | Acces din strada propusa '
26,53 sud /22,01 nord

Suprafata destinata pentru trotuarul si strada propusa este de 797,00 mp din care strada
este de 655,40 mp si trotuarul este de 141,60 mp.

Proprietarul terenurilor isi va construi o locuinta, pe o parcela, iar pe celelalte doreste
sa le vanda la dezvoltatori imobiliari, sau catre alte persoane care doresc sa realizeze
locuinte individuale, in conformitate cu reglementarile impuse prin prezentul PUZ.

Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa se propuna solutii pentru:

- organizarea accesului fata de strazile existente si propuse;

- zonificarea functionald a terenurilor;

- organizarea urbanistic—arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;

- indici si indicatori urbanistici (regim de inaltime, regim de aliniament, P.O.T.,, C.U.T
etc.);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- mentionarea obiectivelor de utilitate publica (nu este cazul);

- reglementari specifice detaliate.

b) gradul in care planul sau programul influenfeazé alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele;
Planul Urbanistic Zonal va respecta prevederile Planurilor de Amenajare a Teritoriului .

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:
Pentru alimentarea cu apa se propune extinderea retelei de apa din stada Jlete,

’(RU PR
Canalizarea menajera se va realiza in bazin etans vidanjabil . /55 (-TJH’ ;»'\
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Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin extinderea retelei existenta pe strad?ﬁ
Jiete .
Realizarea de zone verzi .

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

In urma lucrérilor propuse (eliberarea terenului pentru constructii, amenajari drumuri si
alei, lucréri pentru realizare retele tehnico — edilitare, imprejmuiri, constructii propuse) nu
apar probleme de mediu care ar putea afecta echilibrul ecologic existent, deoarece pe
terenul studiat nu exista riscuri naturale si antropice care ar putea influenta negativ
realizarea de constructii.

Nu se vor deversa nici un fel de ape reziduale menajere si nu se vor depozita deseuri
menajere, in afara platformelor si spatiilor special destinate;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu : nu este cazul .

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la: /"

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu este cazul .
b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul .
¢) natura transfrontieré a efectelor: nu este cazul .
d) riscul pentru sdnétatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorits accidentelor):
nu este cazul .
e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mérimea populatiei potential
afectate: — nu este cazul
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul .

(if) depasirea standardelor sau a valorilor fimit de calitate a mediului: nu este cazul .

(iii) folosirea terenului in mod intensiv : nu este cazul .
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: nu este cazul .

Obligatiile titularului: e
o Respectarea legislatiei de mediu in vigoare si a legislatiei specifice .
o Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru

protectia mediului, daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei
decizii precum si asupra oriciror modificiri ale conditiilor care au stat la baza emiterii
acesteia, Tnainte de realizarea modificarii .

o Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul ,
precum si orice modificare a acestuia, dupéa caz, numai in forma avizati de autoritatea
competenta pentru protectia mediului .

o Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii
competente pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului planului
o Respectarea avizului de oportunitate eliberat pentru PUZ — ul analizat .
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Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

* Anunturi publicate Tn ziarul Impact in data de 29.04.2022 si 31.04.2022 privind
depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu si anuntul deciziei etapei de
incadrare n ziarul Impact in data de 09.05.2022 ;

* Anuntul si Draft-ul deciziei etapei de incadrare a PUZ afisat pe pagina de internet a
APM Gorj;

* Documentatia de sustinere a solicitarii au fost accesibile consultarii publicului pe toata
durata derularii procedurii de reglementare la sediul APM Gorj , municipiul Tg.Jiu |
strada Unirii , nr. 76 judetul Gorj .

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AVIZE , ACORDURI ,
AUTORIZATII,
Dr. ing. Nicolae GIORGI Dr. Ing. Ina Liliana BLIDEA
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INTOCMIT : ing. L.L.B.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ
Strada Unirii , nr. 76 , municipiul Tg.Jiu
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| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




P Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GOR]
74 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu

Lsmmj‘"n‘;“-;,,;%“_; Adresa BCPI: LOC: TARGU JIU, STR 8 MARTIE NR. 3A-5 COD POSTAL: 210280 TEL: 0253/215893,
Wl irr et 0253/217189

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 328 / 2022

Intocmit astazi, 29/04/2022, privind cererea 32137 din 14/04/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 20 din 12/04/2022

1, Beneficiar: GIORGI ION
2. Executant: Corobes Constantin-Lucian

3. Denumirea lucririlor receptionate: Receptie plan topografic pentru " Plan Urbanistic zonal (P.U.
Z.) LOTIZARE S| CONSTRUIRE LOCUINTE " pentru imobilul cu nr. Cad. 63744 (fost nr. Cad. 51070 ),
Mun. Tg-Jiu, Str, Jiete ( De 92), Tarla 97, Parcela 10/2, jud. Gorij.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara GOR] conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act [Tip act mitent
Cerere 13.04.2022 [act administrativ PLA MACTOPONET SERV
395 23.03.2021 act administrativ PRIMARIA MUN TG JiU
20 12.04.2022 lact administrativ I.l.';lCPI GOR]

o ORaL e 13-04.2022 nscris sub semnatura privata_PLA MACTOPONET SERV
Cl GIORGI ION 03.07.2012 lact administrativ SPCLEP TG JiU '
1 _1ﬁ4ﬁ22_EEa<Wni§rﬁ/ o Banca Transilvania

obo 13042022 nscrls ub semnatura privata_PLA MACTOPONET SERV
Asa cum sunt atasate la cerere.

Plantopo  [13.04.2022

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 328 au fost receptionate 1 propuneri:

* Receptia s-a efectuat pentru lucrarea Plan topografic necesar proiectului *Intocmire PUZ pentru lotizare si
construire locuinte”, teren situat in UAT: Targu Jiu, Localitate: Targu Jiu, Strada: Strada JIETE, judetul Gorj, in
suprafata de 4977 mp, identificat prin numarul cadastral 63744.

Prezentul proces verbal este valabil numai insotit de planul de situatie vizat de OCPI Gorj cu nr. 32137 din
14.04.2022.
6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare Mesaj suprapunere

63744 Avertizare | Receptia 1635401: Imobilul TR-238-1 se Suprapune cu terenul 63744 din
[ stratul permanent!

Lucrarea este declarats Admisa

Inspector
CRISTINEL FLORIN NEGRU

Cristinel- Semnat digital de

Cristinel-Florin

Florin Negru
Data:2022.04.29
Negru 12:44:21 +03'00°

Documentul contine date cu Eara?&erfersﬁal,_brolgjate_deﬁev?derﬁe Legii Nr. 677/2001.  Paginaldin 1
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COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE

A INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A. SR %
Directia Regionali de Drumuri si Poduri — Craiova u
str. Calea Severinului Nr.95, Cod Postal 200768, Tel (+4 0)251 408 711,
Fax (+4 0)251 482231, Email: office@drdpcv.ro
CUI 16054368; J40/552/15.01.2004. Capital social 18.416.750 RON a0 m
Operator de date cu caracter personal nr. 16562 AC w
www.erovinieta.ro %

3002) 223/ 09 /12027

Directia Implementare Proiecte
Serviciul Autostrazi, VO si DN
Email : reabilitare@drdpev.ro

| D.RDP. CRMOVA |
| INTRARE - i
{ IESIRE_ "
Catre, iZiua_Ojuna _/_ . 120_2_{_ 3
DI Giorgi Ion

Str.Meteor, nr.60C, Targu Jiu

Referitor: Constructia Variantei de Ocolire Targu Jiu

Subiect: Raspuns solicitare Giorgi Ion

Cu referire la solicitarea dumneavoastra inregistrata la SDN Targu Jiu cu
nr.5986/22.10.2021 si la DRDP Craiova cu nr.30384/27.10.2021, suntem in masura sa va
comunicam urmatoarele:

- Proiectul tehnic de executie al lucrarilor de realizare a Variantei de Ocolire a municipiului
Targu Jiu nu are prevazut a se executa accese la proprietati private. Prin proiect sunt
prevazute doar realizarea de intersectii cu drumurile clasificate.

Ramanem la dispozitia dumneavoastra pentru orice clarificari considerati ca sunt necesare.

Director Regional,

Directia Implementare Proiecte
Director Coordonator
Ing. Radu Mihai

_ 2) _ —
Serviciul Autostrazi, VO si DN Avizat: Sef Serviciu Afitosfradi, VO si DN

Intocmit: Ing. Smarandescu Sorina Ing. Butoi £atalir
Semnétura: Semndlyfa:




S.C. APAREGIO Gorj S.A. }
Str.Tineretului Nr .8 Etaj 2 < = | (N
210185 Targu-liu QUALITY
Jud Gorj p d e q I 0 0 r] IS0 9001 - Certificat r. 875C
T [ ————————— - Certificat nr. 449M
- :gg lgg: - Cc:iﬁi::: nr. ;DGHS

Anexa 2 la PO C.E.D.03
4833, A1 Jp-
Nr 1 A Jo-202) AvizaT
Achitat cu chitanta nr. 1850038 / 07.10.2021 MANAGER DEPARTAMENT TEHNIC -
) PRODUCTIE

Inf. Mihai Alexandru Gherghe

CATRE,

GIORGI ION

Raspuns la cererea dvs. nr. 4702 / 07.10.2021 prin care solicitati eliberarea unui
AVIZ pentru realizare: “ dezmembrarea terenului in noua loturi se va face doar prin
PUZ conform Legii 350/2001, art. 47, alin. 3 ", strada TARLA 97, PARCELA AT 10/2, nr. ,
judetul Gorj, va comunicam ca APAREGIO GORJ S.A. este de acord in principiu cu

amplasamentul propus de dumneavoastra, cu urmatoarele precizari:

¢ Pe amplasamentul propus executiei lucrarii nu exista retea de apa si canal aflata in aria

de operare a SC APAREGIO GORJ SA.

FPOCED 03.02,Ed. 4/ Rev. 0

Cont BRD-GSG Tg-Jiu IBAN RO76 BRDE 200S V206 3397 2000 Tel.: +40253 217 653
118/6/2007 Cont Trezoreria Tg-Jiu IBAN RO81 TREZ 3365 069X XX00 4979 Fax: +40 253 211 457
RO 20415711 Cont BCR: RO 09 RNCB 0149 1162 5223 0001 web: www.aparegio.ro

Cont BT: RO 35 BTRL RONC RTQO D 6823 501 mail: office@aparegio.ro




Primiria Municipiului Targu Jiu " ISO 9001

L1-C (Certificatior
8d. Constantin Bréncusi nr.19, 210192, Targu Jiu, Judetul Gorj, Romania, CUI RO 4956065 1501 9001:2015

Certificat nr. 400534
Tel. +40.253,213317, Fax. +40.253.214878, www. targuiiu.ro, e-mail:primariatargujiu@targujiu.ro

SERVICIUL URB SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nréglg “din, . &2 . Oa...2022

|||I lg,m ROMANESCU

Ca urmare a cererii adresate d¢ GIORGI LION in calitate de beneficiar, cu
sediul/domicilia in judetul Gorj, municipiul Targu Jiu, strada Meteor, nr.60C, inregistrati la
nr.88426, din 27.01.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismului, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
NR..J......dind3.. 02 .....2022

Elaborare Planului Urbanistic Zonal pentru: LOTIZARE SI CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE

generat de imobilul cu nr. cadastral 51070, proprietatea lni GIORGI LION, in suprafati
totald mésuratd de 4.977,00 mp, cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal.

Terenul studiat in P.U.Z, in suprafati totald de 4.977,00 mp rezultat din misuritori,
pentru care se reglementeazi noile prevederi ale P.U.Z. Terenul studiat este situate in
intravilanul municipiului Targu Jiu, si se Invecineazi la nord cu UTR 30-zoni de
locuinte individuale Calea Severinului (nr.cad.49830), la est UTR 29-zoni lacuri
Viadeni (Dig Réul Jiu,nr.cad.47206), la sud nr. Cadastral 41272 UTR 29-zoni lacuri
Viadeni si la vest Strada Jiete De.92. Avénd In vedere cd accesul la teren se face direct
din strada Jiete, se va analiza si reglementa caracteristicile acesteia. Accesul la
drumurile publice trebuie sd permitd interventia de stingere a incendiilor. Pentru
necesititi teritoriale privind dezvoltarea de unitati noi vor fi luate in considerare
terenurile disponibile din cadrul platformei existente si cdile de acces spre loturile
rezultate in urma lotizarii terenului, de asemenea se va reglementa si caracteristicile
acestora.



1. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servitutii

-existent: Conform prevederilor Plan Urbanistic General al municipinlui Targu Jiu,
proiect nr. 279/1995, prelungit valabilitatea prin HCL nr.192/2020, teritoriul studiat
este situate in intravilanul Municipiului Targu Jiu, strada Jiete, judetul Gorj, in U.T.R
32-zoni de locuinte individuale Panduri-Voinigesti.

Functiunea solicitatd/propusa- lotizare teren pentru construire locuinte individuale.

3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)
-functiuni admise ~Zona functionali propusi este zonii de locuinte individuale si
functiuni complementare locuirii, in corelare cu UTR 32 din PUG.

Gradul de ocupare a terenului

Pentru terenul studiat se propun urmitorii indici urbanistici:

-POT max.=30% [
-CUT max.=0,9 o
Regim maxim de iniltime P+2;

Regim de aliniere propus: 5,00 ml fatii de aliniament strada, 2,00 ml fati de limitele

cu ferestre, 0,60 ml fatii de limitele unde nu sunt ferestre

4.Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existi posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apd, la instalatiile de canalizare si
de energie electrici.

Se poate deroga de la prevederile alineatului anterior, cu avizul organelor
administratiei publice competente, daca beneficiarul se obligd si prelungeasca refeaua
existentd, atunci cénd aceasta are capacitatea necesari, sau se obligd fie si méreasci
capacitatea refelelor publice existente , fie si construiasci noi retele.

Extinderile de refele sau miririle de capacitate a retelelor edilitare publice s('e _
realizeazd de citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrdrile de racordare si de brangare la retelele publice edilitare existente in zoni se
suportd in intregime de investitor sau de beneficiar.

In vederea pistrérii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul
localitatilor se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apd, energie electricé, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru pentru semnalizarea rutiers gi
altele de aceasti naturi.

Platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivi a
depozitelor de degeuri municipale, care vor fi amenajate la distanti de minimum 10 m de
ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de
scurgere §i vor fi previizute cu sistem de spilare §i sifon de scurgere racordat la



canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului §i a
ritmului de evacuare a acestuia §i vor fi intretinute in permanenti stare de curitenie;
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru bétut covoare, acolo unde constringerile
de spatiu nu permit amenajarea de platforme care si indeplineasci conditiile, se pot
amplasa pubele pentru colectarea selectivd a deseurilor municipale in spatii protejate si
asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la distanti de minimum 5 metri de fatada
neprevdzuti cu ferestre a celei mai apropiate locuinte/imobil, cu conditia ca ritmul de
evacuare a acestor deseuri si fie zilnic.

PUZ realizat va respecta prevederile Ordinului 119/2014 privind aprobarea Normelor
de igiend si a recomanddrilor privind mediul de viat3 al populatiei.

Accesul pietonal si auto, parciri

-accesul pietonal si auto la terenuri se va asigura dintr-o stradi privati propusi ce are
origine din strada Jiete , cu o litime de 5,50 m 1 si un trotuar pietonal de 1,50 ml pentru
loturile 3,4,5,6,7,8, iar pentru loturile 1 i doi direct din strada Jiete.

- Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi previzute garaje in

procent de 60-100%, conform RGU- HG 525/1996-modificat, Anexa nr.5;

- Pentru terenul studiat vor fi previzute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de

locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor, conform RGU- HG 525/1996-modificat,

Anexa nr.6;

Sistematizarea pe verticald a amplasamentului va tine cont de necesitatea colectiirrii si
indepértérii apelor meteorice de pe toatd suprafata terenului studiat la reteaua de ape
pluviale a localitétii sau printr-un sistem individual executat pe cheltuiala beneficiarului.
In PUZ-se va specifica modul de preluare si evacuare ape pluviale din zona
amplasamentului studiat (atit din incinta parcelelor cit si din zona cdiii de acces
private).

Pentru obiectivul propus pe parcelele de teren studiate se propune ca utilititile si fie
asigurate de la retelele existente a municipiului Targu Jiu si in sistem individual, astfel:
- Pentru alimentarea cu apa-prin extinderea refelei cu bransamente multiple din refeaua

de api existenta 1n strada Jiete;

- Pentru alimentarea cu energie electrici- prin extinderea retelei cu bransamente
multiple din reteaua electricé existentd in strda Jiete;

- pentru evacuarea apelor uzate- sistem individual bazine vidanjabile previzute cu
racorduri pentru o viitoare refea de canalizare menajerd ce se va construii pe mijlocul
caii de acces private cu ciimine de record in fata fiecdrei parcele (lot) de teren si
dirijatd in refeaua menajerd ce se va construii pe strada Jiete;

- Pentru alimentarea cu gaze naturale-prin extinderea retelei cu bransamente multiple
din reteaua de gaze-naturale existent3 in strada Jiete.

S5.Capacititi de transport admise: Capacititile de transport admise vor fi analizate prin
Planul Urbanistic Zonal in functie de functiunile propuse si de tipologia mijlocelor de
transport.



6.Acorduri/Avize specific ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
Agentia de Protectie a Mediului Gorj

X | Distributie Energie Oltenia S.A
X | Aparegio Gorj S.A

X | Engie Roménia S.A

X | Aviz OCPI
X

X

X

>

ISU GORJ

DSP GORJ

Aviz CNAIR

Studii de specialitate: Studiu geotehnic

7.0bligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specific de informare si

consultare a publicului

- Se vor respecta prevederile Ordinului nr.2701/30.12.2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

- Conform art.37 alin. (5) investitorul privat initiator al Planului Urbanistic Zonal
afisazd anuntul pe panouri registente la intemperii, cu caracteristicile stabilite prin
procedurile specific, in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaboridirii PUZ
(anexi la metotologie: A.Model panou 1: B.Model panou 2 la Ordinul nr.2701 din
30.12.2010.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr.395 din 23.03.2021, emis de Primarul municipiului Térgu Jiu,
judetul Gorj.

Aprobarea avizului de oportunitate, nu obligd autoritatea publicd locald implicit la
aprobirile ulterioare ale documentatilor de urbanism.

in vederea aprobirii, documentatia PUZ se va supune consultérii pOpulatlel in
conformitate cu prevederile Legii 350/2001, cu modificérile i completirile ulterioare.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posté la data de

---------------------

Arhitect-sef,
Atributii delegate
Retezanu Razvan-Cosmin

=

Intocmit,
Luntraru Cristian

T

-
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ADMINISTRA _IA BAZINALA DE APA | et

JiU
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR GORJ

ADMINISTRATIA 71 21NALA DE APA JIU

$.G.A, GORJ
iNREGISTRAT NR ﬁ?,)o v
o ZOW uwa Odaun L6 ) Citre,

Domnul Giorgi lon
Municipiul Tg.-diu, str. Meteor, nr. 60 C.

Urmare a adresei dumneavoastra inregistrata la Sistemul de Gospodarire a Apelor Gorj cu nr.
1646/2021, prin care ne solicitati punct de vedere referitor la ,,Dezmembrare teren in noua loturi
pentru construire locuintd”, in Municipiul Tg.-Jiu, str. T97, P AT 10/2, identificata prin CF 51070
Téargu-Jiu, judetul Gorj, punct de vedere solicitat prin Certificatul de Urbanism nr. 1395/27.10.2020,
eliberat de Primaria municipiului Tg. Jiu, judetul Gorj, vd comunicam urmatoarele:

- in aceastd zond raul Jiu este regularizat, acest sector fiind in administrarea Primariei
Municipiului Tg.-Jiu, drept pentru care veti respecta conditiile impuse de aceasta;

- Din punct de vedere al gospodaririi apelor facem urmatoarele precizari:

» In conformitate cu Anexa nr. 2 din Legea Apelor nr.107/1996 cu completarile si
modificarile ulterioare, latimea zonei de protectie a raului Jiu (cod cadastral Vil, 01) in aceastd zona
este de 4 m, misuratd de la baza taluzului digului spre incinta indiguitd (in aceasta zona raul Jiu este
indiguit).

- Din verificarile coordonatelor punctelor:

Nr. 14 (X: 391216.554 Y: 362231.821);

Nr. 15 (X: 391199.321 Y: 362220.668);

Nr. 16 (X:391182.088 Y: 362209.515).
din extrasul de carte funciara nr. 51070 Targu-Jiu pus la dispozitie de dumneavoastra, a rezultat ca
punctele mentionate anterior nu sunt amplasate in zona de protectie a cursului de apa Jiu (curs de
apa codificat).

Mentionam ca lucrarile ,,Dezmembrare teren in noua loturi pentru construire locuinta”, in
Municipiul Tg.-Jiu, str. T97, P AT 10/2, identificata prin CF §1070 Targu-Jiu, judetul Gorj,: '
- Respecta zona de protectie a cursului de apa Jiu (curs de apa cadastrat V11.01.);

INGINER SEF,

Dr.Ing. Isar Doina @ W

SEF BIROU EXPLOATARE LUCRARI, A/
\

Ing. Vijulan Claudiu lonel

)

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR GORJ Cod fiscal: RO 23886365
B-dul Ecaterina Teodoroiu, nr. 88, C.P. 210106, Targu Jiu, jud. Gorj Cod IBAN: ROB3TREZ291502201X017172
Tel: +4 0253 218 738 | +4 0253 213 926

Fax: +4 0253 217 763

Email: dispecerat.sgagj @ sgagj.daj.rowater.ro Pagina 1 din 1



O

BCRS

Registrul Urbanistilor din Romania
Taxa exercitare drept semnatura arh. Pasare Viorel Dorel, pr.nr.
6/2021, PUZ lotizare si construire locuinte, Steren 0,4977 ha,

Giorgi lon -544,00 RON
Titular PVD ARHITECT SRL

Cod IBAN RO24RNCB0142042116770001

Cod BIC sau SWIFT RNCBROBUXXX

Partener Registrul Urbanistilor din Romania

Cod IBAN RO12TREZ70020F305000XXXX

Cod BIC sau SWIFT TREZROBUXXX

info Taxa exercitare drept semnatura arh. Pasare Viorel Dorel, pr.nr.6/2021,

PUZ lotizare si construire locuinte, Steren 0,4977 ha, Giorgi lon
Detalille platii Taxa exercitare drept semnatura arh. Pasare Viorel Dorel, pr.nr.6/2021,
PUZ lotizare si construire locuinte, Steren 0,4977 ha, Giorgi lon

Data decontaril 03.06.2022
Data valutel 03.06.2022
Referinta 2206035975055927

Tranzactia a fost inregistrata. Tiparit la: 03.06.2022



STUDIU GEOTEHNIC

OBIECTIV: INTOCMIRE SI APROBARE PUZ PENTRU LOTIZARE SI
CONSTRUIRE LOCUINTE

AMPLASAMENT: Mun. Tg-Jiu, T97, P 10/2, C.F.51070, Jud. Gorj
BENEFICIAR: Giorgi 1. Ion

PROIECTANT
GENERAL: S.C. FREYA PROJECT S.R.L.

PROIECTANT
SPECIALITATE: ING. GEOLOG TOMESCU RALUCA
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BORDEROU

1. Fila de capat
2. Borderou
3. Studiu geotehnic
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STUDIU GEOTEHNIC

OBIECTIV: INTOCMIRE SI APROBARE PUZ PENTRU LOTIZARE SI
CONSTRUIRE LOCUINTE

AMPLASAMENT: Mun. Tg-Jiu, T97, P 10/2, C.F.51070, Jud. Gorj

BENEFICIAR: Giorgi L. Ion

OBIECTUL

Studiul geotehnic respectiv s-a Intocmit, la solicitarea beneficiarului Giorgi L. Ton,
de citre Ing. Tomescu Raluca.

Studiul geotehnic cuprinde datele geotehnice de bazd necesare proiectdrii
obiectivului nominalizat pe amplasamentul studiat situat in Intravilanul
localitatii Tg-Jiu, Judetul Gorj. Conform planului de amplasament inregistrat la
OCPI Gorj.

Cercetarea geotehnici asupra amplasamentului s-a efectuat pe bazd de
observatii directe in teren si sondaje geotehnice efectuate in terenul de fundare, cu
prelevarea de probe de roca din stratificatia interceptatd pentru determindri de
laborator in vederea cunoagterii caracteristicilor fizico-mecanice a acestor
pamanturi.

Indicii geotehnici determinati prezentati in studiu constituie baza de calcul si
analiz3 a terenului de fundare pe care se va amplasa obiectivul.

In baza datelor geotehnice cuprinse in studiu la capitolul ,,Conditii de
fundare”, proiectantul de structuri va efectua calculul de rezistentd si adaptare
la teren a obiectivul care se proiecteazd, in conditiile unor depozite de lunca
si terasi grosierd, superioard, dreaptd, alcatuite de sus in jos din sol vegetal,
argild nisipos-prifoasa si pietrisuri cu bolovénis in matrice nisipoasd-argiloasa.

CADRUL GEOLOGIC - GEOTEHNIC AL AMPLASAMENTULUI

Date generale de amplasament



Din punct de vedere geologic, ,in sens larg", terenul apartine zonei
depresionare de contact a Ulucului Subcarpatic cu Subcarpatii Sudici, In ,.sens
strict”, terenul aparfine zonei marginale de lunci si terasa aluvionard.

Structural, terenul este stabil si nu prezinta la suprafata fenomene distructive
evidente, care sa afecteze in timp stabilitatea obiectivului.

Depozitele litologice care alcituiesc terenul de fundare al obiectivului care se
proiecteaza sunt In general grosiere, de naturd aluviald, reprezentate de pietrisuri cu
bolovinis 1n matrice nisipoasi-argiloasa, acoperite la suprafatd de un strat subtire
argilo-préafos care descreste in grosime de la vest la est si solul vegetal.

Din punct de vedere hidrogeologic, nivelul hidrostatic al apei subterane este
variabil, sitndndu-se la nivelul pietrigurilor, la addncimi medii de 2,50 — 3,00 m

aqe g

de — 1,5 m In cele mai defavorabile situatii de precipitatii atmosferice.
Stratificatia terenului

Stratificatia terenului de fundare este unitard pe toatd suprafata de
amplasament a obiectivului care se proiecteaza i se prezinta astfel:

Foraj — F1 (efectuat in vestul amplasamentului conform planului de situatie
anexat))

0,00 - 0,15 m - sol vegetal argilos;

0,15 - 0,90 m - argila nisipoasa-cafenie;

0,90 - 3,00 m — nisip grosier pietris si bolovénis.

Foraj - F2 (efectuat vestul amplasamentului conform planului de situatie
anexat)

0,00-0,15 m - sol vegetal argilos;

0,30 - 0,80 m - argila nisipoasa-cafenie;

0,80 - 3,00 m - nisip grosier pietris si bolovanis

Sub stratul cu pietriguri, in zona activd a fundatiilor obiectivului, se dezvoltd
roca de bazd-reper argilo-marnoasa vinetie a fundamentului geologic din zona.

Categoria geotehnica
In conformitate cu prevederile normativului - indicativ NP 074/2007,
incadrarea in categoria geotehnici se face pe baza riscului geotehnic obfinut pe
baza de punctaje, astfel:
Categoria geotehnicd exprima riscul geotehnic care depinde de:
- Conditiile de teren §i apa subterana;



- Structura - importanta constructiei si vecindtitile acesteia.
Riscul geotehnic este obtinut pe baza de punctaje, astfel:

- Conditiile de teren : - terenuri bune (tabel A1) 2 puncte

- Apa subterand: cu epuismente normale 2 puncte

- Constructie de importanta: normala (HG 766/1997) 3 puncte

- Vecinatéti: fara riscuri 1 punct
-Zona seismici de calcul a (g) < 0,16 ( NP 100-92) 0 puncte

Total 8 puncte
Din analiza punctajului total de puncte obtinut rezultd un risc geotehnic
redus (6...9 pct.) care conferd incadrarea lucririi in categoria geotehnica 1.
INDICI GEOTEHNICI DE BAZA Al TERENULUI

Argila nisipoasa-cafenie de la suprafata pietrigurilor, prezintd urmatorii
indici geotehnici medii:

- umiditatea naturald -W % = 24,70 %:;
- greutatea volumica la
umiditatea naturald -yw = 19,80 KN/m3;

- porozitatea -n % =42,35 %;

- indicele porilor -e = 0,72;

- indicele de plasticitate -1p =21,00 (cu plasticitate mijlocie);
- indicele de consistentd - lc = 0,83 (plastic véartoasi);

- gradul de saturare -Sr =0,78 (umeda);

- unghiul de frecare interioard - = 18°;

-coeziunea -c =16kPa;

Pietrisul cu nisip grosier pietris si bolovénig, care constituie stratul de
fundare prezintd urmaétorii indici geotehnici medii:

- umiditatea naturald -Ww% = 7,00%;

- greutatea volumicd la umiditatea naturald - yw = 20,70 KN/m3;
- porozitatea -n% =34,00 %

- indicele porilor -e = 0,51

- unghiul de frecare interioara - ¢° .= 30°;

- coeziunea -¢ = 0,00 kPa.

Coeficientul mediu de neuniformitate granulometricd Un = 62,05

Dupd coeficientul de neuniformitate granulometrici, pietrisurile sunt
paménturi grosiere neuniforme si reprezinta teren bun de fundare.

fractii granulometrice medii



- 36,00% = bolovinig

- 30,50 % = pietris mare;
- 20,00 % = pietris mic;

- 7,50 % = nisip mare;

- 4,00 % = nisip mijlociu;
- 2,00 % = nisip fin;
100,00%

Roca de bazd nisip grosier pietrig si bolovinis, din zona activd a fundatiilor,
prezintd urmatorii indici geotehnici caracteristici:

- umiditatea naturald -Ww% = 7,00%;

- greutatea volumica la umiditatea naturald - yw = 20,70 KN/m3;
- porozitatea -n% =34,00%

- indicele porilor - = (0,51

- unghiul de frecare interioard - ¢° .= 30°;

- coeziunea -¢ = 0,00 kPa.

CONDITII DE FUNDARE

Din analiza si interpretarea indicilor geotehnici ai terenului de fundare,
corelati cu datele geotehnice de referintd ale zonei, se stabilesc urmitoarele
conditii de fundare pentru obiectivul care se proiecteazi :

> Stratul de fundare al obiectivului este constituit din pietris cu
bolovanis Tn matrice nisipoasi-argiloasa;

> Presiunea conventionald de calcul a terenului de fundare alcituit din nisip
grosier pietris si bolovénis este de 250 kPa;

> Presiunea conventionald de calcul a stratului argilos acoperitor este de
220 kPa;

> Adancimea minima de fundare recomandatd a obiectivului este de - 1,00
m fafd de suprafata terenului natwral, in stratul cu nisip grosier pietrig si
bolovinis;

> Categoria geotehnica a sistemului constructie - teren de fundare este 1,
risc geotehnic redus.

Presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare prezentate in
studiu sunt considerate de bazé pentru fundatii, avind latimea talpii de B= 1,0 m
si adancimea de fundare Df = 2,0 m fatd de terenul sistematizat.

Corectiile de latime si adidncime se vor efectua de citre proiectantul de
structuri, in functie de lafimea fundatiilor §i adancimea de fundare reald a
obiectivului, dupd metodologia STAS 3300/2 - 85.



Din punct de vedere seismic, conform ,,Cod de proiectare seismica -
indicativ P100 - 1/ 2006", amplasamentul respectiv este caracterizat de urmitorii
parametrii:

- Valoarea de vérf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) pentru
cutremure avind intervalul mediu de recurentd IMR = 100 ani este de 0,15 g;

- Perioada de colt (Tc) a spectrului de raspuns este de 0,70 s;

- Informativ, cf. SR 11100 - 1 : 1993, intensitatea = 7, pe scara MSK.

Corespunzitor CR 1 -1 - 3 - 2005, incércarea din zipadi pe sol avand
intervalul mediu de recurentda IMR = 50 ani este de 2,0 KN/m2.

Viteza vantului mediatd pe 1 min. la 10 m, avand 50 ani interval mediu de
recurentd este de 31 m/sec, iar presiunea de referintd a vantului mediatad pe 10
min. avand 50 ani interval mediu de recurenti este de 0,40 kPa, NP-082-04.

Adéncimea maximd de inghet este de - 0,80 m.

Conform normelor de deviz pentru lucririle de terasamente (TS), terenul
este tare si foarte tare.

RECOMANDARI GEOTEHNICE

- Sapdturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului
de executie, respectidndu-se Intocmai planul de fundatii Intocmit;

- Eventualele zone cu teren necorespunzitor (lentile fin nisipoase), intilnite
local la cota sdpdturilor pentru fundatii, se vor evacua in Intregime pana la terenul
bun de fundare. Se va urmaéri pe cit este posibil ca la cota de fundare terenul s3 fie
constituit din acelasi fel de roca (pietriguri);

- Sapiturile pentru fundatii se vor finisa manual pe ultimii 15-20 ¢m, cu putin
timp Tnainte de turnarea betonului in gropile de fundare;

- Pentru evacuarea apelor de infiltratie acumulate in gropile de fundare, in
cazul executiei lucrdrilor de fundare In perioade cu precipitatii atmosferice
abundente, se vor prevedea epuismente cu debit scizut.

- Betonul pentru fundatii se va turna in timp util pentru a se evita deteriorarea
terenului de fundare la cota sapaturilor §i surparea taluzurilor;

- La prepararea betonului pentru fundatii, se va folosi tipul de ciment
corespunzator gradului de agresivitate al apei subterane;

- in cazul executiei unui demisol sau subsol, acesta se va hidroizola
corespunzator Impotriva apei de infiltratie subterand care se descarcd la baza
versantului vestic in zona de lunci aluvionar3i;

- Prin sistematizarea pe verticald se va amenaja zona de amplasament, astfel
incat apele de suprafatd provenite din precipitatiile atmosferice si siroirile de



versant sd fie dirijate corespunzitor prin rigole de scurgere 1in afara
amplasamentului;

- in jurul constructiilor se vor efectua trotuare din beton inclinate spre
exterior, asezate pe un strat impermeabil, tasat corespunzator;

- Nu se va turna betonul pentru fundarea obiectivului, fird avizul in prealabil
al proiectantului geotehnician, care va verifica calitatea si natura terenului de
fundare la cota sapaturilor.

- Prezentul studiu geotehnic este valabil numai pentru amplasamentul
cercetat.

INTOCMIT,

Ing. Geolog Tomescu_llgaltlca
Ing. Rotaru Eliza | |
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AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE
INTOCMIRE SI APROBARE PUZ PENTRU LOTIZARE SI CONSTRUIRE LOCUINTE
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Adresa imobilului: Mun. Tg-Jiu, Jud. Gorj,
Tarla 97, Parcela 10/2
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ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

Nr. 9928 din 03.03.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.395 dindd 0% . 202

in scopul: Intocmire si aprobare PUZ pentru lotizare si construire locuinte

Ca urmare a cererii adresate de GIORG! L. ION persoana fizica, CNP 1550523182762 cu domiciliul in judetul GORJ,
sector -, municipiul Targu Jiu, sat -, Strada METEOR, nr. 60C, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod postal 6000075, telefon/fax
0732087246, email -, inregistrata la nr. 9928 din 03.63.2021.

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat -, strada T97, P
10/2, nr. -, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod postal - sau identificat prin C.F. 51070 , nr. topografic 51070 , nr. cadastral 51070

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 279/1995 faza PUG, aprobata prin hotérérea Consiliului
Judetean/Local Targu Jiu nr. 192/2020.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Drept de proprietate: Giorgi lon conform certificatului de mostenitor nr.173/30.09.2014 eliberat de BNP Titu lonascu.
Terenul este situat in intravilanul municipiului Targu Jiu. In cartea funciara este notatad mentiunea:,, imobil inregistrat in
planul cadastral far3 localizare certd datoritd lipsei planului parcelar . Zona de interdictie pana la elaborarea PUZ,
studii de specialitate.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: teren neproductiv. Destinatia terenului conform PUG: zona de dezvoitare. Regimul fiscal este cel
pentru localitati urbane.



3. REGIMUL TEHNIC:
Dimensiunile terenului: S=4977mp.
POT, CUT, propus: se va stabili prin PUZ.
Utilitati existente: retelea apa, electrica, gaze naturale. Alinierea constructiilor: limita edificabilului se va stabili
prin PUZ, min 4 m retragere fata de aliniament, cu respectarea Codului Civil si al Ord. 11972014, tinandu-se
cont de solutia de evacuare a apelor uzate, a distantei de min 3 m intre constructiile de pe aceasi parceld $i cu
respectarea prevederilor P 118/1999 ( stabilite pe baza avizului ISU) . Acces pietonal si auto: din strada JIETE
si drum acces conform PUZ. Se va evidentia clar zona de protectie a retelelor electrice, conf. normativului in
vigoare. La solicitarea emiterii avizului de oportunitate va fi prezentati propunerea de lotizare , vor fi
prezentate si tratate subzone distincte, pentru fiecare functiune in parte , fara a fi intercalate . Se vor prezenta
solutii concrete pentru asigurarea apei menajere si evacuarea apelor uzate menajere cu respectarea legislatiei
in vigoare in sistem centralizat ( RGU art. 30 alin1). Lucririle de extindere , racordare si brangare la refelele
publice { numai subteran) , de amenajare a terenului necesar circulatiei auto si pietonale se vor executa prin
grija $i cheltuiala dezvoltatorului { solicitantului PUZ ) . Semnarea documentatiei PUZ atrage responsabilitatea
fiecarei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia , pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia. Accesele, parcirile si spatiile verzi vor respecta RGU
525/1996 . PUZ-ul se va intocmi in conformitate cu Legea 350/2001,Ghidul GM-010-2000 si se supune aprobarii
de Consiliul Local dupé ce a fost urmaté procedura de informare a publicului conform Ordinului 2701/2010.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
Intocmire si aprobare PUZ pentru lotizare si construire locuinte

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de: constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consifiului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe Tn legatura cu mediul
si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta si analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competent3
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice; centralizarii optiunilor publicului si
formul&rii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.
In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvata.

Tn urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritatii competente pentru protectia mediului

In situatia In care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului gi/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunia la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

-



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofitd de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, exirasul de plan cadastral aciualizat
la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

¢) documentatia tehnicé - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale}:

ODTAC ODTAD. ODTO.E.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura {copie):

alimentare cu apa Alte avize/acorduri

gaze naturale Radierea mentiunii ,,imobil inregistrat
O canalizare in planul cadastral fara localizare certa
[ telefonizare datoritéd lipsei planului parcelar " din
alimentare cu energie electrica cartea funciara cu nr.51070 , aviz OCPI,
[ salubritate aviz CNAIR .

O alimentare cu energie termica
O3 transport urban

d.2) Avize gi acorduri privind:
securitatea la incendiu 0 protectie civila sanatatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
toate avizele si acordurile impuse prin avizul de oportunitate

d.4} Studii de specialitate:
studiu geotehnicX® documentatie de urbanism PUZ in format digital si analog ( 3 exemplare)
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie) ;
) Dovada Tnregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romaénia (1 exemplar original).
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 tuni de la data emiterii.

= ARHITECT-SEF,

Any,
Marcel-Laurepfi OMXﬁE cu Atributii delegate
2 Gheorghe- ?n/PARASCHIVU
4 R ér .
I
¢ \0\&"/
Secretar general'al Milficipiului VERIFICAT
Targu Jiu,, SEF SERVICIU,
Grigore JIANU Taviana-Ermina PASARE

INTOCMIT,
Alina Adriana CRAC
Q

Achitat taxa de 54,77 lei, conform Chitantei nr. 25143 din 03.03.2021
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de



y Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GOR]
-’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu

MAN»C.U EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod v:e}lf care

gyt aantat) PENTRU INFORMARE ii °i Ii
Carte Funciard Nr. 63744 Térgu Jiu |l|| Ill'

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Targu Jiu, Jud. Gorj

Nr. |Nr. cadastral Nr. * N !

crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;

Al 63744 4.977 imobil inscris in CF sporadic 51070;

B. Partea ll. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
95312 / 19/10/2021
.Reglstrul Cadastral al Imobilelor (UAT Targu Jiu); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 63744 ca urmare a finalizarii Al

Bl linregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 2478. |

Act Notarial nr. 173, din 30/09/2014 emis de NP PARAU CLAUDIA RADITA; -
82 intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept mostenire, dobandit| Al
' prin Succesiune, cota actuala 1/1 |

| | 1) GIORGI ION, bun propriu
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulm de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

~NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 63744 Comuna/Oras/Municipiu: Térgu jiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
63744 4.977 imobil inscris in CF sporadic 51070;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL
I ~ -
., $3757 P
-, /

" Pl
4 ~

- _
63760~
el

47453

R

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata « . .
Crt | folosinta |vilan {(mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 neproductivi DA 4,977 97 10/2 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime

tnceput| X/Y starsit| X/Y seg:\zr'g

T| 362.220,076 2| 362.23L433|  30.020
391.187,804 391.215,603

2| 362.231,433 3| 362.122,64 114.83
391.215,603 391.252,347

3| 362.122,64 4| 362.087,479| 41.401
391.252,347 391.230,49

4| 362.087.479 5| 362.090,007 3.27
391.230,49 391.228,416

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pantru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 63744 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu

Lungime
Punct Punct
inceput| X/Y starsit] X/Y 599:‘?,':5
5| 362.090,007 6 362.097,748 10.01
391.228,416 391,222,069
. 6| 362.097,748] 7| 362.096,114] 2.483
391.222,069 391.220,2
. 7| 362.096,114 8| 362.217,606] 128.234
391.220,2 391.179,167
o 8| 362.217,606 1| 362.220,076 8.983
391.179,167 391.187,804
* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faré semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/06/2022, 10:42

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-ine la adresa epay.ancpi.ro Farmular versiunea 1.1
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"‘" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GOR}
iciul de Cadastru si Publicitate Imobiliar
' "‘@‘.NI::EL Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu

!l li 5 nai N wn‘uu!

Cod verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
lIIII IIII pentru imobilul cu IE 63744, UAT Targu Jiu / GOR], Loc,
Targu Jiu

Nr.cerere 444
Ziua 14
Luna 06
Anul 2022

Teren: 4.977 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Neproductiv 4977mp

Plan detaliu

362100 _ 362200
e o
8 R
B 3
7~
UAT TARGU Jiu
g g
b=y -
® a
=
362100 362200
Legenda
smeee [ntravilan — —
0 12.5 25 50 metri
1 Legea 165
Sistem de proiectie Stereo 70
P

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare

Pag. 1 din




Plan de ansambiu

360000 365000

395000

390000
1

3985000

390000

360000 365000

Legenda

s [NEravilan

D Legea 17 o ] $250

C_—Jtegeates Sistem de proiectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 19-10-2021
Data si ora generarii: 14-06-2022 10:44

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului Ia adresa http:/fwww.ancpi.rojverificare Pag. 2 din




Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:1000
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp)
63744 4977

Nr. Carte Funciara

Adresa imobilului
Mun. Tg~Jiu, Taria 97, Parcela 10/2, jud. Goyj
Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)

63744 Targu- Jiu
(g
he
i
O
o
L 3613007
Tabel coordonate imobil
Nr. X Y
Pet
301227.252 |  382198.942
301232084 | 382182.101
382187,235
351242.309 382152.300
Il
391241.929 | 382105.881
391234.300 |  352093.758
2037.47%
301220418 362060.007
6‘;6 5 10| 3wizez.0m | 362087748

q - A. Date referitoare 2 teren
r. Categeorie de prafata
parcela folosinta (mp) Mentiuni
1 N 4077 Teren intravilan nelmprejmult
Total w77
- —____B. Date referitoare la constructi
[Supraf stuflafasol]
Cod [ heognatia [SUP™Iet@ consliufia la sa Mentiuni
constr, (mp)
Total
Suprafata totala masurata a imobilului= 4977 mp; Suprafata din act = 4977 mp
CONSTANT patath daned ey p L, vecute lue 2 Confiem Introducerea imobilulul In baza de dats intograta of
IN-LUCIAN, LuCian coroBea pout FrA LU L ANg LERTIFIC %o,’\. atribuirea numarului cadastral
COROBEA 730643 10300 %,
o R'Z€ E % Semnatura ol parafa
SBIF 2
Ao [-] m
hglar Ny 0107/29 012016 &
M
] CONSTANTINAIUCIAN < ]
- COROB &
&/
o™
Carerrall .,’




Fldil ue difnpidasdilierit si ueiindie d 1inopnuiul
cu propunerea de dezlipire

Scara 1:1000

Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) | Adresa imobilului
63744 4977 Mun. Tg-Jiu, Tarla 97, Parcela 10/2, jud. Gorj
Nr. Carte Funciara Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)
63744 Targu- Jiu
] S
N " Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa, 1]
391300]9 datorita lipsei planului parcelar " 391300

Tabel de miscare parcelara pentru dezlipirea imobilului
Situatia actuala (inainte de dezlipire) Situatia viitoare (dupa dezlipire imobil)
Nr. Suprafata|Categoria . P Nr. Suprafata |Categoria ) AT
cad. [mp] de folosinta|  DeScrierea imobilului cadastral  |[mp] de folosinta | Descrierea imobilului
540 1N Lot 1- teren intravilan
579 1N Lot 2- teren intravilan
504 N Lot 3- teren intravilan
504 1N Lot 4- teren intravilan
44 | 4977 Te e
se 1N neimprejmuit 504 AN | Lot5- teren intravilan
504 1N Lot 6- teren intravilan
518 1N Lot 7- teren intravilan
478 1N Lot 8- teren intravilan
846 1N Lot 9- teren intravilan
Total 4977 Total 4977
Executant: PFA Constantin - Lucian COROBEA Inspector
Confirm executarea masuratorilor la teren, Confirm introducerea imobilului in baza de date
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si integrata si atribuirea numarului cadastral
corespondenta acesteia cu realitatea din teren.
Semnatura si parafa
Semnatura si stampila
Data:
Data: 30.03.2022 Stampila BCPI




CUPRINS
MEMORIU GENERAL

Intocmit in conformitate cu prevederile Reglementérii Tehnice — Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal — INDICATIV GM-010-2000,
aprobat prin Ordin nr. 176/N/2000 al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1.2. Obiectul lucrarii

1.3. Surse de documentare

2. DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism aprobate
2.2, Elemente ale cadrului natural si potential de dezvoltare

2.3. Tncadrarea in localitate

2.4. Circulatia

2.5. Zonificarea functionala si bilant teritorial (ocuparea terenului)
2.6. Echipare edilitara

2.7. Probleme de mediu

2.8. Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2. Corelarea cu alte documentatii de urbanism

3.3. Valorificarea cadrului natural

3.4. Zonificarea teritoriului — reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici
3.5. Cai de comunicatie

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1 Alimentarea cu apa

3.6.2 Canalizare

3.6.3 Alimentare cu energie electrica

3.6.4 Telecomunicatii

3.6.5 Alimentarea cu caldura

3.6.6 Alimentarea cu gaze naturale

3.6.7 Gospodarie comunala

3.7 Protectia mediului

3.8 Obiective de utilitate publica

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

5. PROCEDURA DE AVIZARE - APROBARE



MEMORIU GENERAL
1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
* Denumirea lucrarii: “Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
LOTIZARE SI CONSTRUIRE LOCUINTE”
Amplasament :
Mun. Tg.- Jiu, str. Jiete (De 92), T97, P10/2,
nr. cadastral 51070, judetul GORJ

# Beneficiar:

GIORGI I. ION

Mun. Tg.- Jiu, str. Meteor, nr. 60C, jud. Gorj
* Proiectant:

S.C. PVD ARHITECT S.R.L. Tg. - Jiy;

sef proiect: arh. Pasare Viorel Dorel

atestat RUR pentru categoriile D (PUG, PUZ) si E (PUD)
* Data elaborarii:

lanuarie 2022;

Planul Urbanistic Zonal, cunoscut in forma sa scurtd PUZ, reprezinta
proiectul de urbanism Tntocmit de catre un arhitect urbanist sau urbanist, ambii
cu drept de semnatura, inregistrati in Registrul Urbanistilor din Romania
(RUR), prin care se pot modifica toti parametrii de utilizare a terenului si care
influenteazé dimensiunea si aspectul constructiilor propuse. PUZ-ul nu tine
loc de documentatie tehnicd pentru obtinerea autorizatiei de construire
(DTAC), aceasta fiind Tntocmitd de catre un arhitect cu drept de semnatura,
Tnregistrat in Tabloul National al Arhitectilor (TNA) gestionat de catre Ordinul
Arhitectilor din Roméania (OAR), prin aceastd documentatie obtindndu-se
Autorizatia de Construire (AC) necesara inceperii lucrarilor de executie.

Alegerea arhitectului urbanist sau urbanistului pentru intocmirea
documentatiei PUZ este etapa cea mai importanta, deoarece functie de
experienta acestuia se pot obtine n temeiul legii cele solicitate.

Beneficiarul poate discuta cu cel care intocmeste documentatia care sunt
parametrii pe care doreste sa i schimbe. Pentru ca aceasta discutie sa aibe o
baza este necesara obtinerea unui certificat de urbanism, emis in acest sens
de catre primaria pe raza careia se face investitia, in care vor fi prezentati
coeficientii actuali de utilizare ai terenului.



Prin Planul Urbanistic Zonal (PUZ) se pot modifica urmatorii parametrii:

. Retragerile fata de limitele de proprietate;

. Aliniamentul viitoarelor constructii in raport cu parcelele invecinate;
. Procentul de ocupare al terenului (POT);

. Coeficientul de utilizare al terenului (CUT);

. Regim de inaltime;

. [naltimea maxim admisad si indltimea la cornisa a Vviitoarei
constructii;
. Scoaterea din extravilan si introducerea fin intravilan si/sau

schimbarea functiunii zonei (daca este cazul);
. Crearea de functiuni mixte sau complementare zonei studiate;

. Accesele auto si modalitatea de racord cu drumul (orasenesc,
judetean, national, european, drum expres, autostrada);

. Anumite zone de protectie ale imprejmuirilor;
. Alti parametrii specificati prin certificatul de urbanism;

Etapele derularii proiectului de urbanism in cazul Tntocmirii unui PUZ
sunt:

. Tntocmirea documentatiei pentru obtinerea certificatului de urbanism
in vederea aprobarii PUZ;

. Obtinerea Certificatului de Urbanism pentru intocmirea PUZ;

. Realizarea studiilor de teren — studiu geotehnic al terenului, ridicare
topografica;



«  Intocmirea Studiului de Oportunitate;

. Realizarea informarii populatiei asupra dorintei de realizare a
Studiului de Oportunitate prin mijloacele specifice (anunt la ziar, panou de
informare la teren, anunt de informare la primarie);

. Sustinerea Studiului de Oportunitate Tn cadrul Comisiei Tehnice de
Urbanism si Amenajare a Teritoriului (CTUAT) din cadrul primariei pe raza
careia se afla terenul pentru investitie;

. Aprobarea acestuia de catre CTUAT si transmiterea rezolutiei catre
proiectant si beneficiar;

. intocmirea Planului Urbanistic Zonal, ca parti desenate si a
regulamentului de urbanism local aferent, ca parte scrisa sub forma de
memoriu;

. Realizarea informarii populatiei asupra dorintei de realizare PUZ
prin mijloacele specifice (anunt la ziar, panou de informare la teren, anunt de
informare la primarie);

. Sustinerea documentatiilor pentru avizele tehnice in cadrul
comisiilor tehnice de specialitate ale fiecarui avizator in parte (comisia de
mediu, de monumente istorice, de circulatii, de retele tehnico-edilitare, etc);

. Obtinerea avizelor tehnice specificate in certificatul de urbanism,
avize specifice documentatiei de urbanism si obtinute doar pentru aprobarea
acesteia;

. Sustinerea documentatiei PUZ de catre titularul proiectului Tn cadrul
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare a Teritoriului (CTUAT) din cadrul
primariei pe raza careia se afla terenul pentru investitie;

. Prezentarea in cadrul CTUAT a solutiei arhitecturale privind
investitia ce urmeaza a fi realizatéd la nivel de ilustrare de tema incluzand,
planuri, fatade, simulari tridimensionale;

. Realizarea de modificari si/sau completari ale documentatiei
conform avizului comisiei;

. Sustinerea finald a documentatiei PUZ si aprobarea acesteia de
4



cétre Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajare a Teritoriului (CTUAT);

. Transmiterea raportului de sedinta catre primaria pe raza careia se
afla terenul pentru introducere pe ordinea de zi a viitoarei sedinte de Consiliu
Local pentru aprobare;

. Aprobare n sedinta de Consiliu Local a PUZ-ului;

. Redactarea Hotararii de Consiliu Local (HCL) privind decizia de
aprobare a PUZ-ului.

In urma acestor proceduri se poate aproba de catre Primarie, Planul
Urbanistic Zonal (PUZ) prin care se modifica anumiti parametrii ai zonei in care
se afla terenul pentru investitie, in concordanta cu dorintele beneficiarului si cu
legislatia Tn domeniu, coroboraté cu Planul Urbanistic General si Regulamentul
General de Urbanism aflate in vigoare pentru localitatea respectiva. Durata de
valabilitate a planurilor urbanistice zonale (P.U.Z.) se stabileste prin hotarare a
consiliului local de aprobare a acestora in raport cu scopul elaborarii sau cu
complexitatea obiectivelor de investitii care le-au generat.

Urbanismul este domeniul care grupeaza totalitatea regulilor acceptate
de populatia unei localitati in vederea stabilirii destinatiei si exploatarii adecvate
a unui compartiment din teritoriu (teren, parcela, lot) apartinand unuia sau a
unui grup de locuitori al ei. Regulile mentionate trebuie sa aiba in vedere
echilibrul dintre necesitatile personale si cele sociale ale individului i familiei
sale sau ale grupului, dintre interesul personal si cel general al colectivitatii.

in conditiile trecerii la economia de piatd §i a relansarii activitatii de
construire, in special in domeniul privat, documentatiile de urbanism sunt
necesare in vederea stabiliri condifilor de amplasare si realizare a
constructiilor supraterane sau subterane, prin corelarea interesului public cu cel
particular. Perioada pe care o parcurgem in prezent se caracterizeaza prin
mari mutatii sociale, tehnologice, morale, estetice, conceptuale etc., avand un
impact puternic asupra existentei si activitdti umane si implicit asupra
urbanismului si amenajarii teritoriului, precum si a arhitecturii sau a
constructiilor — domenii ce definesc cadrul fizic constituit al omului.

infatisarea spatiilor urbane din Romania poate sa ajunga la un punct critic

datorita lipsei specialistilor in domeniul urbanismului care s& coordoneze
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activitatea din cadrul serviciului de urbanism de la primarii. in lipsa acestora,
situatia Tn domeniul urbanismului poate fi inbunatatita prin colaboarea cu
arhitectii si urbanistii locali, prin cooptarea lor in comisiile de avizare si prin
concursuri de arhitecturd. De asemenea situatia poate fi inbunatatita si prin
colaborari cu Universitatile de arhitectura, oferind amplasamente pentru teme
de an, sau pentru proiecte de diploma.

Presiunile economice exercitate de-a lungul timpului gi absenta unor
viziuni coerente de dezvoltare au transformat localitatile in desfasurari aproape
haotice de cladiri mai mult sau mai putin reusite.

Aceasta stare de fapt este resimiitd din ce in ce mai pregnant atat de
arhitecti, cat si de simplii locuitori ai oragelor, lucru demonstrat de numeroasele
dezbateri, conferinte si luari de pozitie.

Localitdtile sunt lipsite de viziune pentru dezvoltare si nu sunt privite in
context european. Ele cresc pe baza unor planuri de urbanism general (PUG),
care nu au fost actualizate de foarte mult timp si au devenit formale din pricina
lipsei suportului topometric cu situatia reala din teren. Orasele si comunele sunt
in derivd, se pierde coeziunea spatiala si sociala din cauza proiectelor
imobiliare pe suprafete mici sau mari, care nu sunt integrate zonei urbane in
care ar trebui sa se integreze.

Pentru corelarea interesului public cu cel particular si pentru stabilirea
conditiilor de amplasare si realizare a constructiilor este necesara elaborarea
documentatiilor de urbanism, astfel incat sa existe o imagine globala a
intregului ansamblu de constructii si posibilitatile de dezvoltare Tn perspectiva
imediata si cea de viitor. Evolutia, dupa 1990, a cadrului legislativ romanesc in
domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului este marcata de aparitia Legii
nr. 350/2001, cu completarile si modificarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismului.

Legea prevede in mod specific luarea in consideratie a cerintelor
integrarii in spatiul european, stimularea importantei gandirii strategice in
planificarea dezvoltarii, definirea explicita a caracterului activitatii de
amenajarea teritoriului si de urbanism si a documentatiilor aferente.



Revizuirea, armonizarea si comasarea metodologiilor de elaborare si a
continuturilor - cadru al documentatiilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism alcatuiesc o baza solida pentru:

- asigurarea unitatii si rigorii intregului proces de elaborare — aprobare —
aplicare a documentatiilor de urbanism;

- precizarea celor mai importanti pasi pentru intocmirea tuturor tipurilor de
documentatii;

- nuantarea fundamentarii documentatiilor;

- accentuarea importantei planificarii strategice in dezvoltarea spatiala si
a relatiei acesteia cu planificarea analitica.

1.2. Obiectivul lucrarii

Beneficiarul Giorgi I. lon a solicitat Primariei mun. Tg.- Jiu aprobarea
lotizarii terenului pe care 1l detine, in vederea realizarii de locuinte individuale,
unifamiliale, drept pentru care a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 395 din
23.03.2021 Tn scopul: intocmire PUZ - lotizare si construire locuinte.

Deoarece pentru terenul studiat (care figureaza ca teren neproductiv) nu
existd documentatii urbanistice, Primaria considerd ca este necesara
elaborarea unei documentatii de specialitate (Plan Urbanistic Zonal), avizata
si aprobata conform prevederilor Legii 350/2001 de Consiliul Local Tg.- Jiu.

Terenul studiat, cu nr. cadastral 51070, este situat in intravilanul
municipiului Tg.- Jiu, jud. Gorj, iar conform PUG Tg.- Jiu, pr. nr. 279/1995,
aprobat prin HCL Tg.-Jiu nr. 192/2020, face parte din UTR 32 - zona locuinte
individuale Panduri-Voinigesti, avand destinatia - zond de dezvoltare cu
interdictie pana la elaborare PUZ (studii de specialitate).

Terenul apartine d-lui Giorgi I. lon, conform Certificat de mostenitor
nr. 173 din 30.09.2014. Suprafata studiaté a terenului este de 4.977,00 mp,
rezultatd din masuratori, respectiv 5.000,00 mp din acte si Extras de
carte funciard pentru informare nr. 48442 din 14.06.2022.

in Cartea Funciard este notatd mentiunea "imobil inregistrat Tn planul
cadastral fara localizare certa datorita lipsei planului parcelar”.

Zona studiatd se invecineaza la est si sud cu UTR 29 — zona lacuri
.



Vadeni — Tg.-Jiu, la nord cu UTR 30 — zond locuinte individuale Calea
Severinului, iar la vest teren extravilan (limita intravilan).
Terenul studiat se invecineaza:
- la nord-est - mostenitori Lera Grigore $i
teren cu nr. cadastral 49830,
- la sud-est - zona protectie raul Jiu, cu nr. cadastral 47206,
- la sud-vest - Manasia George, teren cu nr. cadastral 41272
si nr. cadastral 52024

- la nord-vest - str. Jiete (fost drum De 92).

Reglementarile fiscale sunt stabilite prin HCL Tg.- Jiu, cel pentru
localitati urbane.

Terenul este liber, plan, fard declivitati si nu necesitd amenajari
suplimentare, iar prin realizarea investitiilor propuse (locuinte) acest teren
poate aduce plus valoare proprietarului, zonei invecinate si localitatii.

Functiunea (locuinte) propusa de beneficiar si sustinuta prin prezentul
PUZ este in corelare cu functiunea si reglementarile stabilite prin PUG
municipiul Tg.- Jiu, UTR 32 — zona locuinte individuale Panduri-Voinigesti,
zona din care terenul face parte.

Odata cu aprobarea PUZ-lui, beneficiarul doreste schimbarea folosintei
terenului din teren neproductiv, in teren curti-constructii.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) analizeazd impactul vizual
asupra mediului natural prin implementarea unor constructii noi intr-un spatiu
liber si neutilizat din intravilanul municipiului Tg.- Jiu, precum si impactul
asupra existentei si activitatii umane din zona imediat invecinata, in baza unor
documentatii cadastrale si documentatii topografice reale.

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal consta in:

- justificarea organizarii functionale a zonei (o cerinta in vederea
motivarii necesitatii schimbarii functiunii stabilite prin PUG pentru zona
studiata);

- incadrarea in reteaua de circulatie existenta si asigurarea completa cu
utilitati a zonei;

- enuntarea conditiilor de amplasare si realizare a constructiilor propuse
(distante, inaltime, POT, CUT).

Pe baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si a documentatiilor de

autorizare a construciiei se vor putea solicita si elibera autorizatii de construire
individuale pentru constructiile propuse si pentru lucrarile conexe necesare.

1.3. Surse documentare si baza legala
- Planul Urbanistic General (P.U.G.) al municipiului Tg.-Jiu.
- Planul de amenajare a teritoriului judetului Gorj, elaborat in 19974



de Institutul National de Cercetare si Dezvoltare pentru Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, S.C. URBANPROIECT S.A.
- Planul de amenajare a teritoriului judetului Gorj, actualizare 2009-
2011, intocmit de Universitatea de Arhitectura si Urbanism lon Mincu
Bucuresti — Centrul de cercetare, proiectare, expertizare si consulting,
contract nr. 11/2009.
- Studiu geotehnic elaborat de S.C. FREYA PROJECT S.R.L.
- Studiu aerofotografic - sursa Google Earth si
eTerra-Public - Geoportal ANCPI
In vederea elaborrii Planului Urbanistic Zonal, beneficiarul a pus la
dispozitia proiectantului urmatoarele:
- Certificatul de Urbanism nr. 395 din 23.03.2021;
- Certificat de mostenitor nr. 173 din 30.09.2014;
- Extras de carte funciara pentru informare nr. 48442/14.06.2022;
- Extras de plan cadastral si plan de ansamblu nr. 48444/14.06.2022;
- Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil sc. 1: 1000;
- Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil cu propunere
de dezlipire sc. 1: 1000;
- Aviz de oportunitate nr. 9 din 23.02.2022 eliberat de Primaria
municipiului Tg.- Jiu.
Baza Legala:
- Ordinul MLPAT nr.176/N/200 pentru aprobarea “Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul — cadru al planului urbanistic zonal”;
- Ordinul MLPAT nr.21/N/200 pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea
si aprobarea regulamentelor locale de urbanism?;
- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului General de Urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
completarile si modificarile ulterioare
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare
- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd
- Legea cadastrului si publicitatii imobiliare — nr 7 / 1996 cu modificarile si
completarile ulterioare
- Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 247/2005
- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica nr. 33/1994
republicatd in 2011
- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
nr. 213/1998 actualizata 2011
- Codul Civil. 9



- Normativ de siguranta la foc a constructiilor P-118/99

- H.G.R. nr. 1739/2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se supun avizarii/autorizarii P.S.1.

- Legea 481/2004 privind protectia civila

- Ordinul ministrului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

- Ordinul ministrului Sanatatii nr.994/2018 pentru modificarea si completarea
normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

- Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr.195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completarile;
Ordonanta nr. 43/1997, republicata, privind regimul drumurilor,
Legea nr.107/1996 privind apele, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr.544/2001 privind liberul acces la informatii de interes public
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism
aprobate

Daca in primii ani dupa 1990 s-au facut pasi marunti in dezvoltarea
investitiilor particulare, n ultimii ani, beneficiind si de sprijinul unor documentatii
de specialitate, al circulatiei informatiilor, al tehnologiilor moderne si
performante, al unei organizari mai eficiente, sau al sprijinului mai mare
acordat de autoritatile locale si judetene, investitile au demarat cu pasi timizi si,
pe parcurs, au capatat amploare, extinzandu-se zonele de locuire, gasindu-se
noi locatii adecvate.

Deasemeni, cu cat zona se dezvolta si dovedesc viabilitatea lor, cu atat
cerintele cresc si devine o prioritate majora gasirea unor solutii corecte privind
realizarea acestor investitii noi, intr-un cadru adecvat, potrivit.

Terenul studiat este situat, conform PUG municipiu Tg.- Jiu Tn intravilanul
municipiului, intre strada Jiete si Jiu, intr-o zond de dezvoltare, preponderent
cu locuinte individuale P...P+2 (asezate de-a lungul strazii Jiete).

Functiunea, organizarea urbanistica si aspectul arhitectural propuse sunt
in corelare cu reglementarile din PUG, cu constructiile din zona Tnvecinata de
pe latura nord-vest a strazii Jiete si in concordanta cu dorintele beneficiarului.

Functiunea dominanta este de locuire.

Eliberarea autorizatiei de construire nu se poate realiza fara stabilirea

unor reglementari urbanistice pe zona studiata ce vor fi stabilite prin PUZ,
care, in aceastd etapa, studiaza posibilitatea dezmembrarii terenului



d-lui Giorgi I. lon in 8 parcele (loturi) si stabileste reglementarile privind
construirea de locuinte individuale si functiuni complementare.

Beneficiarul a demarat realizarea documentatiei urbanistice pentru a
putea, dupd aprobarea ei, sa realizeze investitiile propuse pentru vanzare
sau sd finstrdineze terenurile iar noii proprietari sa solicite obtinerea
autorizatiei de construire pentru fiecare locuintd in parte, in conditiile
respectarii normelor in vigoare.

2.2. Elemente ale cadrului natural si potential de dezvoltare

Cadrul natural si amplasamentul obiectivului de investitii

Teritoriul orasului Tg-Jiu cuprinde zone variate de relief. Se disting
luncile aluvionare ale raului Jiu si paraurilor Susita la E si Amaradia la V,
dealuri de mica altitudine pe latura N, ce coboara lin spre S. Raurile ce curg pe
suprafata orasului formeaza intranduri cu terase si lunc&d aluvionara fin
formatiunile deluroase din amonte. Panta versantilor din zona NE (Dragoieni -
Preajba) este putin abrupta, iar terenul este stabil din punctul de vedere al
fenomenelor distructive de versant (alunecari, ogase, eroziuni de mal).
Versantii dealurilor din NV sunt mai abrupti si prezintd usoare fenomene de
instabilitate prin unele desprinderi locale de suprafete, dar cu importanta
minora asupra stabilitétii intregului masiv de roca din versant. Versantii vailor
care afecteazi orasul sunt dispusi in general spre E si V, mai putin spre S.
Zona de lunca aluvionara, aproximativ pland, se intinde de-a lungul réului Jiu,
cu o usoara pantd spre S, unde se uneste cu luncile raurilor Susita si
Amaradia, intr-o vastd zond de campie aluvionara. Cele trei terase sapate de
raul Jiu de-a lungul timpului, sunt terasa superioara “Ciocarlanul” sau “Poiana
Narciselor’ cu altitudine de 240 m, terasa medie cu 20 m mai jos, terasa
inferioara intre 205 - 210 m, pe care este situatd cea mai mare parte a orasului

Acviferele freatice din depozitele grosiere de terasa si lunca aluvionara

prezintad un nivel hidrostatic variabil, dependent de zona si de infiltratiile din
apele de suprafatd. Astfel, nivelele hidrostatice variazd intre 1,20 - 20 m
adancime, dupa cum urmeaza :

» fin terasa joasa si lunca aluvionara a raului Jiu intre 1,20 - 3,50 m ;

-1,20 - 2,80 m in zona industriala N

- 1,20 - 2,50 m in zona de centru

-1,70 - 3,50 min zona de S

¢ in zona strazilor Islaz si Al. I. Cuza intre 0,70 - 1,10 m;

e in terasa fnaltd a Jiului (zona Coloana fara sfarsit - PECO Calea

Bucuresti) intre 1,50 - 1,80 m ;
¢ fin platoul din NE (zona Preajba) intre 3,50 - 6,00 m ;
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Prin configuratia geografica, zona municipiului Tg-Jiu se incadreaza in
zona vegetatiei de lunca. Aceasta formatiune vegetala are caracter areal, se
intinde Tn luncile raurilor din zona depresionara sub forma de zavoaie, avand
lungime mai mare si exces de umezeald. Speciile caracteristice sunt salciile,
uneori amestecate cu rachiti si plop alb sau negru, arinul alb sau negru. Ca
vegetatie ierboasa, in pajistile din lungul raurilor cresc coada vulpii si hameiul,
a carui floare e utilizata la fabricarea berii de casa. Pardsind zona de lunca,
inspre versantii interfluviilor apar porumbarul si rugul, care fac tranzitia spre
padurile de stejar. in aceasta zona predomin& esentele de gorun, cer, garnita,
stejar pedunculat si chiar fag.

in partea NE a orasului, pe campul Ciocarlau, a existat rezervatia cu
flora relictd de narcise (caprine) “Poiana Narciselor” (Narcisus Poetians), ce
constituia un monument al naturii si era ocrotita prin lege. Prin realizarea unor
plantatii de pomi fructiferi, aceasta a fost in mare parte distrusa.

Datele geotehnice sunt prezentate in documentatiile de specialitate
atasate, studiu geotehnic ntocmit de SC FREYA PROJECT SRL.

Prezentarea lucrarilor de teren efectuate

Investigatiile de teren au avut drept scop recunoasterea terenului,
cunoasterea stratificatiei terenului, a continuitaiii stratelor si a nivelului apei
subterane. Pentru stabilirea conditiilor geotehnice ale amplasamentului, a fost
executat 2 foraje geotehnice - F1 si F2, p&na la adancimea de 3.00 m,
rezultatele fiind prezentate in fisa de foraj.

Parametrii geotehnici recomandati

Parametrii geotehnici caracteristici recomandati sunt conform NP
122/2010 pentru fiecare strat in parte, pentru viitoarele lucrari de proiectare ce
se vor realiza. Parametrii de calcul se vor corela conform SR EN 1997-1/2004.

Incadrarea obiectivului in ,Zone de risc”

Incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe
care se gaseste zona studiatad se face in conformitate cu Monitorul Oficial al
Romaniei: Legea nr.575/noiembrie 2001: Lege privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a: zone de risc natural si
GT006-97 “Ghid privind identificarea si monitorizarea alunecérilor de teren si
stabilirea solutiilor cadru de interventie, in vederea prevenirii $i reducerii
efectelor acestora, pentru siguranta in exploatare a constructiilor, refacerea $i
protectia mediului”.

Riscul este o estimare matematica a probabilitafii producerii de pierderi
umane si materiale pe o perioadd de referintd viitoare si intr-o zona data
pentru un anumit tip de dezastru. Factorii de risc avuti in vedere sunt:
cutremurele de pamant, inundatiile si alunecarile de teren.
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O Cutremurele de pamant: zona de intensitate seismica pe scara MSK este
7, cu o perioada de revenire de cca. 100 ani;
Perioada de colt (Tc) a spectrului de raspuns este de 0,70 s;

Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) pentru
cutremure avand intervalul mediu de recurentd IMR=100 ani este de 0,15g;

0  Inundatii: aria studiata se incadreaza in zone fara nici un risc inundatii,
conform hartilor de hazard si risc la inundatii intocmite de Administratia
Nationalda APELE ROMANE (figura nr. 9, preluatd de la urmatorul link
http://qgis2.rowater.ro:8989/flood/.

Amplasamentul propus pentru constructie este incadrat in categoria fara
risc, iar din punct de vedere al precipitatilor maxime cazute in 24 h,
amplasamentul se incadreaza in cadrul acelor precipitatii maxime cu valori
intre 100-150 mm.

Alunecari de teren: aria studiatd nu se incadreaza in zone cu potential
de producere a alunecarilor ridicat, cu probabilitate de alunecare mare.

Tindnd cont de complexitatea si dimensiunea lucrarilor ce se vor
executa, acestea se incadreaza in categoria geotehnica 1, cu risc geotehnic
redus. Categoria geotehnicd 1, include doar lucrari mici si relativ simple,
pentru care este admita ca exigentele fundamentale vor fi satisfacute folosind
experienta dobandita si investigatiile geotehnice calitative, iar pentru care
riscurile pentru bunuri si persoane sunt neglijabile. Nu exista probleme legate
de stabilitatea generald sau locald a amplasamentului. Adancimea de fundare
va fi la -1,10 m fata de suprafata terenului natural, sub adancimea de inghet,
care Tn cazul acesta este de 90 cm, iar sistemul de fundare se recomanda a fi
format din fundatii directe, de tipul fundatie directd izolata sau continua,
urmand ca analiza cotelor de fundare si dimensiunile fundatiilor, sa fie
evaluate Tn urma si a celor ce se prezinta in studiul geotehnic de fata. Inainte
de turnarea betoanelor in fundatii nu este admisd stagnarea apelor de
precipitatii in excavatii, pentru a nu produce innoroirea si degradarea terenului.

Pentru sapaturi de pana la 1,0 m adancime, taluzurile provizorii pentru
faza de executie vor fi realizate cu pante de 3:1, cu conditia depozitarii
materialului excavat la distantd de minimum 5 m de limita superioard a
sapaturilor; se recomanda ca ultimii 25 cm de sapatura (inainte de atingerea
cotei de fundare) sa fie inlaturati imediat Tnainte de turnarea betoanelor.

Taluzul definitiv al umpluturilor din jurul obiectivelor va fi realizat la panta
de 1:1.5 iar taluzurile definitive rezultate, precum si zonele deranjate vor fi
protejate prin Thierbare Tntr-un strat de sol vegetal. Se recomanda ca executia
lucrarilor de fundare si amenajare a incintei sa se desfasoare cu asistentd
tehnica de specialitate.
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Evaluarea presiunii conventionale de baza si a capacitatii portante
Presiunile conventionale conform STAS 3300/2 — 85
Valoarea de baza pentru presiunea conventionala Pconv de baza care
se va lua in calculul terenului de fundare va fi de 250 kPa pentru sarcini
fundamentale, |atimea talpii fundatiei B = 1,00 m si adancimea D = 2,00 m.
Pconv de baza = 250kPa;
2.3. incadrarea in localitate
Terenul studiat, cu nr. cadastral 51070, este situat n intravilanul
municipiului Tg.- Jiu, jud. Gorj, in zona de sud-vest, in apropierea centurii
municipiului, Tntre strada Jiete si raul Jiu.
Terenul studiat are urmatoarele vecinatati:
- la nord-est - mostenitori Lera Grigore si
teren cu nr. cadastral 49830,
- la sud-est - zona protectie raul Jiu, cu nr. cadastral 47206,
- la sud-vest - Manasia George, teren cu nr. cadastral 41272
si nr. cadastral 52024
- la nord-vest - str. Jiete (fost drum De 92).

2.4. Circulatia
Accesul auto si pietonal la terenul studiat se face direct din strada Jiete.

2.5. Zonificare functionala si bilant teritorial

Terenul are o suprafata de 4.977,00 mp.

Folosinta actuald a terenului studiat este de teren neproductiv, iar
destinatia lui, conform PUG, este de dezvoltare. Terenul este liber, plan, fara
declivitati si nu necesitd amenajari suplimentare.

in prezent, zona este cu interdictie pana la elaborarea PUZ.

POT existent = 0,00% si CUT existent = 0,00.

Propunerile, care vor fi precizate in planul urbanistic zonal (PUZ), Tn
corelare cu dorintele beneficiarului, sunt de a realiza constructii cu regim de
inaltime P ... P+2, cu H maxim constructie = 15,00 m, un P.O.T. maxim
propus = 30,00% siun C.U.T. maxim propus = 0,90.

2.6. Echiparea edilitara

Pe strada Jiete existd retea energie electrici, apa, gaze si
telecomunicatii/internet, care ajunge pana la loturile si constructiile din zona.

in zon& nu exist retea de canalizare menajera si retea pluviala stradala.

in zona telefonia mobila (Telekom, Orange si Vodafone) are semnal si
poate fi utilizata in conditii foarte bune. Televiziunea roména poate fi prinsa in
conditii foarte bune (inclusiv cu antena de camera). 14



2.7. Probleme de mediu

Amplasamentul studiat, conform OM nr. 776/2007 nu se gaseste prins in
reteaua ecologica europeana Natura 2000.

Informatii detaliate privind analiza starii initiale a mediului (localizare
regionald, bazinul hidrografic, elemente de geologie, date despre climat,
seismicitatea zonei, caracteristicile solului, mediul biologic, mediul antropic)
sunt prezentate la capitolul 2.2 si sunt preluate din P.U.G. - ul municipiului
Tg.- Jiu si din Studiul geotehnic intocmit de S.C. FREYA PROIECT S.R.L.

Exploatarea terenului din punct de vedere agricol este ineficienta, iar
cerintele pentru constructii de locuire, in aceastad zona, sunt mari. Lucrarile
propuse a se executa nu creeaza probleme de mediu care ar putea afecta
echilibrul ecologic existent. Terenul studiat nu prezintad pericol de degradare,
de inundare, alunecari sau eroziuni. Investitia propusa nu este generatoare
de poluare a aerului, apei sau solului. Apele pluviale de pe amplasament,
care sunt conventional curate, sunt evacuate prin scurgere naturala si drenuri
spre rigolele stradale sau canalele existente in zona.

in timpul solstitiului de iarna, pe data de 22 decembrie, constructiile
propuse nu vor afecta imobilele care se vor realiza in vecinatate, iar
propunerile dintre cladirile care se vor realiza pe terenul studiat si se vor
prezenta la faza DTAC, se vor executa, astfel incat, sa se asigure insorirea lor
cel putin 1h si 1/2h pe zi pentru camerele de locuit conform OMS nr. 119/2014.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul supus studiului, trebuie sa raspunda solicitarilor din partea
beneficiarului, care doreste exploatarea terenului pe care il detine, in mod
eficient, atat din punct de vedere financiar (prin vanzarea parcelelor propuse)
cét si pentru confortul de locuire. Aceasta optiune a beneficiarului nu afecteaza
interesele locuitorilor din zonad si vine in intdmpinarea unor cerinte ale altor
persoane interesate de aceasta zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare a P.U.Z. reprezinta, in general, analize pe
domenii a problemelor de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucrarii, iar
rezultatele acestor studii trebuie integrate in propunerile de organizare
urbanisticid a zonei. La data elaborarii P.U.Z. nu existd un studiu urbanistic
special intocmit pentru terenul studiat (PUZ, PUD), iar din prevederile Planului
Urbanistic General al municipiului Tg.- Jiu si din Regulamentul urbanistic
aferent, rezultd c& terenul studiat este situat in intravilanul aprobat,
UTR 32 - Zona locuinte individuale Panduri — Voinigesti, zona de;;s



dezvoltare cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ.

Pentru realizarea acestui P.U.Z. s-au facut primele demersuri privind
ridicarile cadastrale, topografice si studiul geotehnic.

Ca o prima concluzie, rezultd ca, terenul studiat este pretabil pentru

investitia propusa, in corelare cu solicitarile beneficiarului.

Functiunea (locuinte) propusé de beneficiar si sustinutd prin prezentul
PUZ este in corelare cu vecinatatea de pe latura nord-vest, unde
sunt realizate locuinte unifamiliale.

Se propune realizarea unui drum privat (strada de categoria Ill) cu o
latime de 5,50 m si 1 trotuar, de 1,50 m latime si 8 parcele, din care 2 pe
capatul la strada Jiete (lotul 1 de 540,00 mp si lotul 2 de 579,00 mp), 4 loturi
aproximativ perpendiculare pe strada propusa (lotul 3, 4, 5 si 6 de 504,00
mp) si 2 loturi in capatul strazii (lotul 7 de 518,00 mp si lotul 8 de 478,00 mp).
Se propun Tmprejmuiri cu aspect unitar la strada. La alegere se mai pot
realiza anexe, piscind si amenajari de incinta.

De asemenea, se propune realizarea infrastructurii tehnico-edilitare din
retelele existente de-a lungul strézii Jiete pentru apa, energie electrica,
internet si gaze cu posibilitatea bransarii fiecarui lot propus. Se propune
realizarea canalizarii sub drumul propus, Thainte de asfaltarea sau betonarea
acestuia, astfel incat sd nu fie nevoie de spargeri ulterioare. Pana la
realizarea si punerea in functiune a canalizarii stradale de pe strada Jiete,
scurgerea apelor menajere se va realiza la bazin vidanjabil etans individual,
care ulterior se poate bransa la canalizarea propusa.

Propunerea de parcelare a terenului, pentru locuinte
individuale, anexe si imprejmuiri, este posibila, deoarece se
respecta conditiile impuse prin lege.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in
minimum 4 loturi aldturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un
numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si
executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva
care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este
permisd numai dacd pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ
urmatoarele conditii:

a) front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum
12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m? pentru cladiri insiruite si,
respectiv, de minimum 200 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
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c) adancime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in
prevederile mai sus mentionate.

Eliberarea autorizatiei de construire pentru loturile propuse nu se poate
realiza fard reglementari urbanistice stabilite prin PUZ, pentru zona
studiata.

LOT | SUPRAFATA DIMENSIUNI OBSERVATII
1 540,00 mp 18,32 x 35,96 m Acces din strada propusa in
afara terenului studiat
2 579,00 mp 17,16 x 35,96 m Acces din strada propusa in
afara terenului studiat
3 504,00 mp 15,87 x 35,41 m Acces din strada propusa
4 504,00 mp 15,87 x 35,33 m Acces din strada propusa
5 504,00 mp 15,87 x 35,24 m Acces din strada propusa
6 504,00 mp 15,87 x 35,24 m Teren cu un colt tesit cu
acces din strada propusa
7 518,00 mp 20,65 est / 23,19 vest x| Acces direct in capatul strazii

29,13 sud / 20,70 nord propuse

8 478,00 mp 18,36 est / 19,95 vest x| Acces din strada propusa
30,84 sud / 22,37 nord

Cele 8 loturi propuse vor avea forme, suprafete si latimi la strada diferite,
dar apropiate valoric, cu suprafete intre 478,00 mp si 579,00 mp. Lotul 9 are
suprafata de 846,00 mp si este destinat pentru stradd in suprafata de
688,70 mp, trotuar de 150,10 mp si spatiu verde de 6,20 mp.

Proprietarul terenurilor isi va construi o locuintd, pe o parceld, iar pe
celelalte doreste sa le vanda la dezvoltatori imobiliari, sau catre alte persoane
care doresc sa realizeze locuinte individuale, in conformitate cu reglementarile
impuse prin prezentul PUZ. Deoarece unele terenuri au suprafete diferite iar
POT-ul si CUT-ul limiteaz& suprafata construitd si desfasurata a constructiilor
tn functie de suprafata terenului, vor exista constructii asemanatoare ca forma
dar cu dimensiuni diferite. Amplasarea si volumetria constructiilor va tine cont
de forma terenului, accesul auto si pietonal, distantele pana la limitele terenului
(respectarea codului civil), distantele fatd de vecinatati si constructiile
nvecinate, facilitarea accesului masinilor PSI pe cel putin o latura a cladirilor,
rezolvarea locurilor de parcare aferente (in incinta loturilor), suprafa’;a17



destinatd pentru spatii verzi, platforma gunoi, loc de joaca, sistematizarea
verticala a incintei, echipare tehnico — edilitara.

3.2. Corelarea cu alte documentatii de urbanism
Deoarece nu exista alte documentatii de urbanism (PUZ; PUD) pentru
terenul studiat, prezentul PUZ va tine cont de reglementarile aprobate in
PUG mun. Tg.- Jiu, UTR 32 pentru locuinte individuale, iar functiunea de
locuire propusad de beneficiar si sustinuta, in continuare, prin prezenta
documentatie se pastreaza ca functiune dominanta.
Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa se propuna solutii pentru:
- organizarea accesului fata de strazile existente si propuse;
- zonificarea functionala a terenurilor,
- organizarea urbanistic—arhitecturald in functie de caracteristicile
structurii urbane;
- indici si indicatori urbanistici (regim de inaltime, regim de aliniament,
P.O.T., C.U.T. etc.);
- dezvoltarea infrastructurii edilitare;
- statutul juridic si circulatia terenurilor;
- mentionarea obiectivelor de utilitate publica (nu este cazul);
- reglementari specifice detaliate.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Datorita pozitiei terenului studiat amplasat intr-o zon& care se dezvolta,
preponderent, cu case unifamiliale, cu acces direct din strada Jiete si cu
posibilitatea racordarii la marea parte a utilitatilor necesare, rezuitd ca fiind
fireasca cerinfa beneficiarului de a face demersurile privind parcelarea
terenului si crearea tuturor conditilor in vederea obtinerii autorizatiei de
construire pentru locuinte individuale.

Pentru zona studiatd, datoritd implementarii noilor obiective, se pot
remarca, pe viitor, schimbari fundamentale ce afecteazd mediul de viata
existent, influentdnd elemente ale mediului Tnconjurator si prin aceasta
crescand sau scazand interesul oamenilor fatd de zona respectiva — cerinte,
activitaii sau tendinte ale dezvoltarii economice gi urbanistice.

in acelasi timp dezvoltarea acestei zone trebuie facutd cu foarte mare
atentie pentru a elimina orice sursa de dezechilibru si risc, impunandu-se de
aceea atat analiza atenta si anticiparea lor, cat si regandirea, eventual
restructurarea conceptiilor de proiectare din domeniul constructiilor, arhitecturii
si urbanismului, astfel incat sa se poata folosi oportunitatea si totodata sa fie
evitate (sau reduse) consecintele negative. La initierea oricarui demers in acest
domeniu este necesara o perfecta cunoastere a realitatii. 18



Orice investitie propusa (in viitor) Tn zona studiata trebuie sa tina seama
de propunerile din prezentul P.U.Z.

3.4. Zonificarea teritoriului — reglementari, bilant teritorial,
indicatori

Terenul studiat este in intravilan si are o suprafatd de 4.977,00 mp,
rezultata din masuratori, respectiv 5.000,00 mp din acte si Extras de
carte funciara pentru informare nr. 13679 din 17.02.2021.

Folosinta actuala a terenului studiat este de teren neproductiv, iar
destinatia lui, conform PUG, este - zona de dezvoltare cu interdictie pana la
elaborare PUZ (studii de specialitate).

POT existent = 0,00% si CUT existent = 0,00.

Se propune realizarea unui drum privat (strada de categoria Ill) cu o

latime de 5,50 m si 1 trotuar, de 1,50 m latime si 8 parcele.

LOT | SUPRAFATA DIMENSIUNI : OBSERVATII
1 540,00 mp | 18,32 x35,96 m Acces din strada propusa in
afara terenului studiat
2 579,00 mp 17,16 x 35,96 m | Acces din strada propusa in
afara terenului studiat
3 504,00 mp 15,87 x 35,41 m Acces din strada propusa
4 504,00 mp 15,87 x 35,33 m Acces din strada propusa
5 504,00mp | 15,87 x35,24m Acces din strada propusa
6 504,00 mp 15,87 x35,24 m Teren cu un colt tesit cu

acces din strada propusa

7 518,00 mp 20,65 est / 23,19 vest x | Acces direct in capatul strazii
29,13 sud / 20,70 nord propuse

8 478,00 mp 18,36 est / 19,95 vest x | Acces din strada propusa
‘ 30,84 sud / 22,37 nord

Cele 8 loturi propuse vor avea forme, suprafete si 1atimi la strada diferite,
dar apropiate valoric, cu suprafete intre 478,00 mp si 579,00 mp. Lotul 9 are
suprafata de 846,00 mp si este destinat pentru stradd in suprafatd de
688,70 mp, trotuar de 150,10 mp si spatiu verde de 6,20 mp.

Se mai propun Tmprejmuiri, anexe si amenajari de incinta.
De asemenea, se propune realizarea infrastructurii tehnico-edilitare din

retelele existente la strada Jiete pentru apa, ape pluviale, energie electrica,
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internet si gaze. Toate utilitatile vor fi aduse pe strada nou propusa iar din
aceasta se va bransa fiecare lot propus. Pentru deversarea apelor menajere
se vor realiza bazine vidanjabile etanse, individuale, pentru fiecare lot in parte.

Pe latura sud-vest a proprietatii, sub drumul propus, se va executa
canalizare stradald. Aceasta va prelua apele menajere de la bazinele propuse,
atunci cand se va realiza canalizarea stradala pe str. Jiete si se va putea
realiza bransamentul necesar, evitand astfel spargerea betonului sau asfaltului
drumului propus.

De mentionat este faptul ca prezentul PUZ prezinta si posibilitatea de
dezvoltare, in perspectivd, a zonei prin lotizarea terenului invecinat
(proprietar d-l Manasia George) care ar putea avea acces la drumul nou
propus (in baza intelegerilor contractuale care se vor realiza cu
beneficiarul prezentului PUZ). Reglementarile pentru prezentul PUZ sunt
stabilite doar pentru proprietatea d-lui Giorgi | lon.

Propunerile, precizate in prezentul plan urbanistic zonal (PUZ), sunt de a
realiza constructii cu regim de inaltime P ... P+2, cu H maxim = 15,00 m, un
P.O.T. maxim propus = 30,00% si un C.U.T. maxim propus = 0,90 in
corelare cu dorintele beneficiarului si cu reglementarile din PUG mun. Tg.- Jiu.

3.5. Caile de comunicatie
Accesul auto si pietonal, la loturile propuse pe terenul studiat, se face din
strada Jiete.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Se propune realizarea infrastructurii tehnico-edilitare pe strada propusa
prin bransarea la retelele existente de-a lungul strazii Jiete: apa, energie
electrica, gaze, tv cablu si internet. Toate utilitatile vor fi aduse pe strada nou
propusa iar din aceasta se va bransa fiecare lot propus.

Pentru deversarea apelor menajere se vor realiza bazine vidanjabile
etanse, individuale, pentru fiecare lot in parte.

Pe latura sud-vest a proprietatii, sub drumul propus, se va executa
canalizare stradala. Aceasta va prelua apele menajere de la bazinele propuse,
atunci cand se va realiza canalizarea stradala pe str. Jiete si se va putea
realiza bransamentul necesar, evitand astfel spargerea betonului sau asfaltului
drumului propus.

In zona telefonia mobild (Telekom, Orange si Vodafone) are semnal si
poate fi utilizata in conditii foarte bune. Televiziunea romana poate fi prinsa in
conditii foarte bune (inclusiv cu antena de camera).
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3.6.1. Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa rece a constructiilor se va realiza prin racord de apa
rece de la refeaua stradald propusa care se va bransa la reteaua stradala de
pe strada Jiete, cu conducte avand diametrul de Dn 3/4" ce se vor executa din
polietilena de Tnaltd densitate. Conductele de apa exterioare se vor poza in
pamant la 1,00 m adancime si se vor monta pe un pat de nisip de 15 cm.

Pentru bransamentul de la reteaua stradala propusa, traseul conductei gi
diametrul ei urmeaza a fi stabilit prin proiectul de autorizare de construire, ce
va trebui realizat prin grija beneficiarului.

3.6.2. Canalizarea — colectarea, tratarea, epurarea si evacuarea
apelor uzate.

Canalizarea se va racorda, prin intermediul unor camine de vizitare
propuse Tn exteriorul cladirii, la bazin vidanjabil etans propriu. Acesta, se va
putea bransa la canalizarea stradald propusa, atunci cand se va realiza si va
fi pusa in functiune canalizarea pe strada Jiete.

Bazinele vidanjabile etanse se vor pozitiona cat mai aproape de limita
terenului la strada propusa, pentru a fi accesibila la pompa vidanjelor.

Apele uzate vor fi dirijate spre canalizarea propusa, din incinta, prin
tuburi din PVC de Dn 200 mm. Traseul conductei si diametrul canalizarii
propuse, din incintd pana la bazinul vidanjabil etans propriu, urmeaza a fi
stabilitd prin proiectul de autorizare de construire, prin grija beneficiarului.

Apele pluviale de pe amplasament sunt evacuate, prin scurgere naturala
si drenuri, spre rigolele din incintd care deverseaza in canalizarea pluviala
stradala propusa sau la canalele existente in zona.

3.6.3 Alimentarea cu energie electrica

Bransamentul electric al constructiilor se va realiza din reteaua stradala
propusa. Solutia privind bransamentul electric va fi stabilita de catre C.E.Z. sau
de catre o firma autorizata, prin studii de specialitate.

3.6.4 Telecomunicatii

Telefonia mobila Vodafone, Orange si Telekom se receptioneaza in bune
conditii. Telefonia fixa a constructiilor, internetul si televiziunea prin cablu se
vor realiza din reteaua stradala propusa. Televiziunea roména poate fi prinsa in
conditii foarte bune (inclusiv cu antena de camera).

3.6.5 Alimentarea cu caldura
Avand Tn vedere tipul de cladiri ce urmeaza sa fie realizate in zona
(constructii izolate) incalzirea se va asigura prin sisteme individuale,,;



centrala termica proprie (pe gaze, electrice), sau alte variante.
Pentru necesarul de apa calda, in afara incalzirii acesteia prin C.T., se
mai pot monta panouri solare, care vor aduce un aport substantial.

3 6.6 Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze a constructiilor se va realiza din reteaua stradala
propusa. Solutia privind bransarea, traseul conductei si diametrul ei, urmeaza a
fi stabilit prin proiectul de autorizare de construire de catre un proiectant
autorizat si va trebui realizat de catre o firma autorizata.

3.6.7 Alimentarea cu carburanti
Pentru investitia propusa nu este necesara.

3.6.8 Gospodarie comunala-colectarea, reciclarea si evacuarea
deseurilor.
* Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament in timpul executiei
investitiei propuse - tipurile si cantitatile de deseuri de orice natura rezultate.
Tipurile de deseuri ce pot rezulta in timpul activitatii de executie sunt:
- deseuri din operatiile de excavare;
- deseuri menajere si solide;
- deseuri metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor si
Tnlocuirea unor consumabile;
- deseurile din cauciuc (anvelope uzate), bateriile uzate, uleiurile uzate (de
motor sau de transmisie).

* Modul de gospodarire a deseurilor si asigurarea conditiilor de protectie a
Mediului

Gestionarea deseurilor se va face cu respectarea legislatiei in vigoare: -
deseurile din operatiile de excavare, reprezentate prin materialul steril, vor fi
colectate si transportate Tn locuri special amenajate indicate de firmele de
salubritate, iar o parte vor fi stocate pe toata perioada activitdtii, iar la final, vor
fi intrebuintate la realizarea sistematizarii pe verticala;

- deseurile menajere si solide se vor colecta in containere speciale si se vor
colecta de catre firmele autorizate;

- deseurile metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor si
inlocuirea unor consumabile, se vor colecta separat in containere, pe
sortimente, ce vor fi valorificate periodic la agentii specializatj;

- deseurile reprezentate prin anvelope uzate (cauciuc), baterii uzate, uleiuri

uzate (de motor sau de transmisie) se vor colecta pe o platforma special

amenajata si se vor valorifica periodic la societatile specializate.
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- deseurile de tip gospodaresc uscate si umede sunt acumulate fin
containere Tnchise, in pungi de plastic si se depoziteaza in europubele GMT
EN 840-1 de 140 | amplasate in curte, de unde se vor evacua periodic, prin
grija noilor proprietari, in locurile indicate de catre Primaria mun. Tg.- Jiu.

3.6.9 Modul de gospodarire a deseurilor si asigurarea conditiilor de
protectie a Mediului
Gestionarea deseurilor se face cu respectarea legislatiei in vigoare:

- deseurile din perioada de executie, din operatile de excavare,
reprezentate prin materialul steril, vor fi colectate si vor fi stocate pe toata
perioada activitatii, iar la final, vor fi folosite la refacerea planeitatii terenului;

- deseurile menajere si solide din perioada de executie se vor colecta in
containere speciale si se vor transporta la depozitele de gunoi de catre firmele
autorizate;

- deseurile metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor folosite
in perioada de instalare si Tnlocuirea unor consumabile, se vor colecta separat
in containere, pe sortimente, ce vor fi valorificate periodic la agentii specializati;

- deseurile reprezentate prin anvelope uzate (cauciuc), baterii uzate, uleiuri
uzate (de motor sau de transmisie) se vor colecta pe o platforma special
amenajata si se vor valorifica la societatile specializate.

3.6.10 Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

in procesele de realizare a programului de cercetare geologica
(explorare) ce se va desfasura in conditii normale, cu respectarea prescriptiilor
si normelor de functionare a utilajelor, nu exista conditii nocive sau periculoase
care s3 afecteze starea de sanatate a populatiei sau factorii de mediu din zona.

3.7. Protectia mediului

*Protectia calitatii apelor

Prin activitatea de executie si de functionare (de la inceput si pana la
sfarsit), calitatea apei din zona nu va avea de suferit modificari, deoarece atat
constructorul cat si beneficiarul va lua toate masurile necesare sé nu existe
deversari de reziduuri de carburanti si lubrefianti pe teren in mod accidental,
pentru a nu se infiltra spre apa freatica, si totodata va lua toate masurile de
colectare si depozitare corespunzatoare. in cazul scurgerilor accidentale de
substante poluante, se vor lua de urgentd masuri pentru reducerea impactului,
prin folosirea de materiale absorbante (rumegus, etc.). Se vor asigura
platforme betonate pentru depozitarea materialelor de constructii si pentru
depozitarea temporara a deseurilor generate.
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Alimentarea cu carburanti a mijloacelor de transport se va face la statiile
de combustibil auto autorizate, iar pentru utilaje alimentarea se va face numai
cu respectarea normelor de protectie a mediului. Se va asigura controlul strict
al transportului betonului, mortarului cu autovehicule pentru prevenirea
deversarilor accidentale pe traseu, iar spalarea benelor si evacuarea apei cu
ciment se va realiza Tn locuri special amenajate.

Apele pluviale (din precipitatii) sunt evacuate prin scurgere naturala si
drenuri spre rigolele din incintd care deverseazad in canalizarea pluviala
stradala care se va realiza odata cu asfaltarea drumurilor existente sau a strazii
propuse, iar din acestea pot deversa in canalele (paraiasele) existente.

*Protectia aerului

Motoarele de la mijloacele auto care vor fi folosite Tn perioada realizarii
investitiei propuse produc gaze de tip CO, NO si CO, in cantitati care se
incadreaza in standarde. Nivelul de zgomot produs ca urmare a activitatilor de
execufie se incadreaza in limitele legal admise (in categoria zgomotelor
suportabile).

*Protectia impotriva radiatiilor

Prin activitatea de executie a investitiei propuse, nu se emana in mediul
inconjurator substante radiocative sau toxice, pentru ca nu se utilizeaza nici un
fel de surse de radiatii.

*Protectia solului si a subsolului

Solul este indepartat de pe suprafata obiectivului, fiind depozitat
temporar pe acelasi teren pentru a fi folosit in cadrul programului de refacere
ecologica a zonelor ramase libere de sarcini tehnologice.

Totodata, la finalizarea lucrarilor sunt propuse urmatoarele: materialul
steril stocat va fi redistribuit pe taluzele finale, pentru realizarea unei geometri
stabile; solul vegetal colectat si depozitat anterior va fi refolosit pentru
refacerea paturii de sol vegetal afectate de circulatia masinilor.

*Protectia asezarilor umane si a locuitorilor
in ceea ce priveste poluarea din timpul executiilor, acestea vor fi reduse
la limitele admise de normele in vigoare prin masurile de prevenire impuse Si
programul de lucru stabilit, astfel incat asezarile umane nu sunt afectate.
Pentru conservarea patrimoniului local, beneficiarul, pe intreaga perioada
de desfasurare a programului de executie (de realizare a investitiei), va urmarii
eventualitatea descoperirii de material arheologic.

3.8 Obiective de utilitate publica

Nu este cazul.
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4. CONCLUZII

Fata de analiza efectuatd si reglementarile enuntate se pot desprinde
urmatoarele concluzii:

Terenul apartine d-lui Giorgi I. lon, conform Certificat de mostenitor
nr. 173 din 30.09.2014. Suprafata studiata a terenului este de 4.977,00 mp,
rezultata din masuratori, respectiv 5.000,00 mp din acte si Extras de
carte funciara pentru informare nr. 48442 din 14.06.2022.

In Cartea Funciara este notatd mentiunea "imobil inregistrat in planul
cadastral fara localizare certa datorita lipsei planului parcelar”.

Zona studiata se invecineaza la est si sud cu UTR 29 — zona lacuri
Vadeni — Tg.-Jiu, la nord cu UTR 30 — zona locuinte individuale Calea
Severinului, iar la vest teren extravilan (limita intravilan).

Terenul studiat se Tnvecineaza:

- la nord-est - mostenitori Lera Grigore si

teren cu nr. cadastral 49830,
- la sud-est - zona protectie raul Jiu, cu nr. cadastral 47206,
- la sud-vest - Manasia George, teren cu nr. cadastral 41272
si nr. cadastral 52024

- la nord-vest - str. Jiete (fost drum De 92).

Reglementarile fiscale sunt stabilite prin HCL Tg.- Jiu, cel pentru
localitati urbane. Terenul este liber, plan, fara declivitdti si nu necesita
amenajari suplimentare. POT existent = 0,00% si CUT existent = 0,00.

Functiunea (locuinte) propusa de beneficiar este in corelare cu
functiunea si reglementarile stabilite prin PUG municipiul Tg.- Jiu, UTR 32 —
zona locuinte individuale Panduri-Voinigesti, zona din care terenul face parte.

Se propune realizarea unui drum privat (strada de categoria Ill) cu o
latime de 5,50 m si 1 trotuar, de 1,50 m latime si 8 parcele.

Cele 8 loturi propuse vor avea forme, suprafete si latimi la strada diferite,
dar apropiate valoric, cu suprafete intre 478,00 mp si 579,00 mp. Lotul 9 are
suprafata de 846,00 mp si este destinat pentru strada in suprafatd de
688,70 mp, trotuar de 150,10 mp si spatiu verde de 6,20 mp.

Se mai propun Tmprejmuiri, anexe si amenajéri de incint3.
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LOT | SUPRAFATA DIMENSIUNI OBSERVATII
1 540,00 mb 18,32 x 35,96 m Acces din strada propusa in
afara terenului studiat
2 579,00 mp 17,16 x 35,96 m Acces din strada propusa in
afara terenului studiat
3 504,00 mp 15,87 x 35,41 m Acces din strada propus3
4 504,00 mp 15,87 x3533m | Acces din strada propus
5 504,00 mp 15,87 x 35,24 m | Acces din strada propusa
6 504,00 mp 15,87 x 35,24 m | Teren cu un colt tesit cu
acces din strada propusa
7 518,00 mp 20,65 est / 23,19 vest x| Acces direct in capatul strizii
29,13 sud / 20,70 nord propuse
8 478,00 mp 18,36 est / 19,95 vest x | Acces din strada propusa
| 30,84 sud / 22,37 nord

De asemenea, se propune realizarea infrastructurii tehnico-edilitare din
retelele existente la strada Jiete pentru apa, ape pluviale, energie electrica,
internet si gaze. Toate utilititile vor fi aduse pe strada nou propusa iar din
aceasta se va bransa fiecare lot propus. Pentru deversarea apelor menajere
se vor realiza bazine vidanjabile etanse, individuale, pentru fiecare lot in parte.

Pe latura sud-vest a proprietatii, sub drumul propus, se va executa
canalizare stradala. Aceasta va prelua apele menajere de la bazinele propuse,
atunci cand se va realiza canalizarea stradald pe str. Jiete si se va putea
realiza brangsamentul necesar, evitand astfel spargerea betonului sau asfaltului
drumului propus.

Suprafetele construite si desfasurate ale locuintelor sunt variabile in
functie de dorintele noilor proprietari si vor fi prezentate la documentatia
tehnica pentru autorizatie de construire, pentru fiecare lot in parte, cu
respectarea regimului de indltime P...P+2 (H maxim = 15,00 m), procentul
de ocupare al terenului (POT) maxim de 30% si coeficientul de utilizare a
terenului (CUT) maxim de 0,90.

Pentru stabilirea regimului de Tnaltime s-a avut in vedere:
cerintele beneficiarului;
destinatia cladirilor;
importanta cladirii;
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Criteriile Tn baza carora s-a stabilit regimul de aliniere al constructiilor au
fost urmatoarele:
- forma terenului existent;
- orientarea fata de punctele cardinale;
- regimul de inalfime al construciiei;
- distante minime fatd de vecinatati conform Cod Civil.

Sunt permise:

- realizarea anexelor pentru depozitare, bucatarie de vara, etc.

- realizarea imprejmuirilor opace, cu inaltimea de 2,00 m pe latura din
spate si cele laterale. La strada se va realiza imprejmuire cu soclu zidit si lacre
transparente (lemn sau metal cu spatii libere), cu indltimea de 2,00 m.

- amenajari exterioare, pergole din lemn cu h = 2,70 m, piscina, stalpi
iluminat ambiental si mobilier urban din piatra si lemn cu h =60 cm;

- amenajari de alei pietonale, accese auto si locuri de parcare in fata
garajului, rastel pentru biciclete, etc.

Se vor respecta conditiile fatd de vecinatati, conform principiilor Codului
Civil - 2,00 m fata de limite (cu fereastra); 0,60 m fata de limite (fara ferestre).

Aliniamentul constructiilor noi propuse, la strada, va fi de minim 5,00 m.

Etapele de interventie sunt urmatoarele:

- realizarea utilitatilor tehnico-edilitare Tn incinta si bransarea constructiilor la
retelele existente Tn zon3;

- viabilizarea zonei prin realizarea cailor de acces auto si circulatiei

pietonale;

- finalizarea investitiilor propuse.

Sapaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului
de executie, respectandu-se Tntocmai planurile de fundatii ale constructiilor.

Eventualele zone cu teren necorespunzator (lentile nisipoase), intalnite
local la cota sapaturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime péna la
terenul ,in situ” (nederanjat), bun de fundare. Sapéaturile se vor finisa pe ultimii
15-20 cm, cu putin timp Tnainte de turnarea betonului. Adancimea de fundare
nu va fi mai mica decat adancimea de inghet din zona = 0,90 m fata de terenul
natural. Betonul pentru fundatii se va turna in timp util pentru a se evita
deteriorarea terenului de fundare la cota sapaturilor.

Prin sistematizarea pe verticala se va nivela zona de amplasament, astfel
fncat apele de suprafatd provenite din precipitatiile atmosferice, sa fie dirijate
corespunzator in afara amplasamentului. Tn jurul constructiilor se vor efectua
trotuare din beton inclinate spre exterior, agezate pe un strat impermeabil de
argila, tasatd corespunzator. Pozitionarile obiectelor ce compun investitia
propusa, precum si organizarea de santier vor fi studiate la urmatoarele faze
de proiectare (D.T.A.C., P.T.). 7



Proprietarul terenului sau proprietarii parcelelor (in cazul vanzarii
acestora), va/vor suporta cheltuielile pentru realizarea drumului de acces, a
trotuarelor si a retelelor tehnico-edilitare cu bransamentele necesare pentru
fiecare lot Tn parte.

CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI SI

CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA AUTORITATII
PUBLICE LOCALE

N | Categorii de costuri |In  sarcina cui cade |
crt. cheltuiala respectiva
_ 1 2 3

A Qheltuiéli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice
al. | Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare

- Intocmire PUZ

- Studiu de prefazibilitate

- Studiu de fezabilitate Proprietar

- Studii de teren (topo, geo, hidro)

- Proiect tehnic, detalii de executie, liste cantitati, caiet

de sarci
- Verificari de proiect
‘a2. | Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica Proprietar
a3. | Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Proprietar
a4. | Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind aplicarea
procedurii penteru atribuirea contractului de lucréri si a contractelor Proprietar

de servicii de proiectare

B. Cheltuieli pentru realizarea investitiei

| b1. | Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

- Cheltuieli pentru amenajarea terenului Proprietar
- Cheltuieli pentru protectia mediului
b2. | Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivelor Proprietar
b3. | Cheltuieli pentru amenajarea drumului de acces Proprietar .

ba. | Cheltuieli pentru investitile de baza

- Constructii si instalatii

- Montaj utilaje tehnologice
- Utilaje, echipamente tehnologice si funclionale cu motaj Proprietar
- Utilaje fard montaj si echipamente de transport
- Dotari

- Active necorporale

b5. | Alte cheltuieli

- Organizare de santier Proprietar
- Comisioane, taxe, cost credit

- Cheltuieli diverse si neprevazute

—

Deoarece terenurile au suprafete diferite iar POT-ul si CUT-ul limiteaz3
suprafata construita si desfasuratd a constructiilor in functie de suprafata
terenului, se vor realiza constructii diferite ca forma si dimensiuni cu valori ale
investitiei diferite, astfel Tncat la momentul actual, este imposibil de estimat.

Valorile de investitie vor fi stabilite la faza de DTAC pentru fiecare
beneficiar si obiectiv, in parte. Administratia publica locald nu va avea
cheltuieli de suportat in cazul investitiilor ce vor fi prezentate prin PUZ. 2



PROCEDURA DE AVIZARE - APROBARE

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aprobat devine instrument tehnic
n activitatea Consiliului Local.

Acesta, impreuna cu Documentatia tehnicd de Autorizare a Constructiei
(D.T.A.C.), inclusiv avizele impuse prin C.U. pentru D.T.A.C., vor sta la baza
emiterii autorizatiei sau autorizatiilor de construire.

Pentru aprobarea P.U.Z. este necesara obtinerea avizelor organismelor
centrale si teritoriale impuse prin Avizul de oportunitate (Agentia de protectie a
Mediului Gorj, Distributie Energie Oltenia S.A., Aparegio Gorj S.A., Engie
Romania S.A., Aviz OCPI, ISU Gorj, DSP Gorj, AVIZ CNAIR).

Pentru obtinerea avizelor, elaboratorul P.U.Z. pune la dispozitia
beneficiarului documentatiile specifice (exemplare complete sau extrase, dupa
caz) inaintarea lor se va face de catre emitenti sau proiectant, Tn urmatoarea
procedura:

1. Obtinerea avizelor impuse oportunitate (Agentia de protectie a
Mediului Gorj, Distributie Energie Oltenia S.A., Aparegio Gorj S.A., Engie
Romania S.A., Aviz OCPI, ISU Gorj, DSP Gorj, AV|z CNAIR);

2. Eventualele completari solicitate de emitentii avizelor se introduc in
P.U.Z., prin grija elaboratorului.

3. Ultima etapa o reprezintd aprobarea P.U.Z.-ului. Aceasta se face in
sedinta Consiliului Local al mun. Tg.- Jiu, prin prezentarea documentatiei si
avizelor obtinute. Actul de aprobare a P.U.Z. 1l reprezintd Hotirarea Consiliului
Local al mun. Tg.- Jiu.

Pe baza P.U.Z. aprobat se poate trece la elaborarea Documentatiei
Tehnice de Autorizare a Constructiilor (D.T.A.C.).
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CUPRINS

REGULAMENT DE URBANISM

1. Rolul regulamentului local de urbanism
2. Domeniul de aplicare

3. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenului gi
de realizare a constructiilor

4. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

5. Reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare
a constructiilor la nivelul zonei studiate
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1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare, care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul uneia sau
a mai multor zone studiate — in cazul nostru, al unui teren din intravilanul
municipiului Tg.- Jiu, str. Jiete, jud. Gorj.

Normele propuse in Regulamentul Local de Urbanism al zonei studiate
sunt norme deja stabilite prin UTR 32 - Zona locuinte individuale Panduri-
Voinigesti care se regasesc in Regulamentului Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General al mun. Tg.- Jiu.

Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au fost
elaborate in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism si Legea nr. 50/1996 modificata si
republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii.

In acelasi timp Regulamentul de Urbanism din prezentul PUZ pentru zona
studiata s-a facut in stransad corelare cu celelalte acte normative specifice si
complementate care au legatura cu activitatea de amenajare a teritoriului gi
urbanism, dupa cum urmeaza:

e Codul Civil.

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu
modificarile ulterioare.

o Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcii,
republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 933 din 13 octombrie
2004, cu modificarile ulterioare.

e Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicata in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea |, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificarile si completarile
ulterioare.

» Legea nr. 215/2001 - Legea administratiei publice locale, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 204 din 23 aprilie 2001, cu
modificarile si completéarile ulterioare.

+ [Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicatda in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificarile
ulterioare.

¢ Ordonanta de urgenta nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului,
republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 1196 din 30.12.2005,
cu modificarile si completarile ulterioare.
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» Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, publicata
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 61 din 26 martie 1996, cu
modificarile si completarile ulterioare.

e Codul silvic din 19.03.2008, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea |, nr. 238 din 27.03.2008.

e Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile Si
completarile ulterioare.

» Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
publicata Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 139 din 02.06.1994.

» Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al
acesteia, publicatd in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea |, nr. 448 din 24
noiembrie 1998, cu modificarile si completarile ulterioare.

» Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
judetean - Sectiunea - Cai de comunicatie, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei.

e Legea nr. 20/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
judetean - Sectiunea - Apa, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei.

e Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a Ill-a - Zone protejate, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea |, nr.152 din 12 aprilie 2000.

e Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National - Sectiunea a IV-a — Refeaua de localitati, publicatad in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 408 din 24 iulie 2001.

e Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

e Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu modificarile
si completarile ulterioare.

» Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptata la Florenta la 20 octombrie 2000, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 536 din 23 iulie 2002.

o Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de
arhitect — republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 771 din 23
august 2004.

e Ordonanta de Urgentad a Guvernului nr. 57 di 20.06.2007 privind regimul
ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si a32



faunei salbatice, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 442 din
29.06.2007.

* Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr.
856 din 27 noiembrie 2002.

* Hotararea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor,
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.164 din 07.03.2002.

o Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluérii de mediu pentru planuri si programe, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 707 din 5 august 2004.

» Hotarérea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea fincadrarii in
categorii functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata
deschise circulatiei publice, publicatad in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |,
nr. 338 in 20 iulie 2000, cu modificarile si completarile ulterioare.

» Hotararea Guvernului nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale
privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitard, publicati in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 62 din 10.04.1997.

o Hotdrarea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de
avizare a documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a
documentatiilor tehnice privind constructiile in domeniul turismului, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 22 din 30.01.1996.

» Hotéararea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru
care este obligatoriu avizul Statului Major General, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 32 din 15 februarie 1996.

o Hotararea Guvernului nr. 1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului
privind dobandirea dreptului de semnaturd pentru documentatiile de amenajare
a teritoriului si de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si
functionarea Registrului Urbanistilor din Romania, publicatd in Monitorul Oficial
al Roméaniei, Partea |, nr. 961 din 20 octombrie 2004.

* Ordinul Ministrului Apararii Nationale, Ministrului Lucrarilor Publice si
Amenajarii  Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului
Roman de Informatii nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizirilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum
si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor, publicat
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 283 din 7 decembrie 1995.

» Legea 292/2018 pentru aprobarea Procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului si de emitere a acordului de mediu, cu completarile si
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modificarile ulterioare, publicat in Monitorul Oficial al Romaéniei, din 10
decembrie 2018.

¢ Ordinul Ministrului Sanétatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend si a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei, publicat Tn
Monitorul Oficial al Romaniei.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea
Normelor privind incadrarea in categorii a drumurilor nationale, publicat in
Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

¢ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor,
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie
1998.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, publicat
Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru
instalatii si a pomilor n localitatile urbane si rurale, publicat in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului Transporturilor  nr. 49/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strizilor in localitatile urbane,
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

* Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea
incendiilor, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 384 din 9
octombrie 1998.

* Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor
generale de prevenire si stingere a incendiilor, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 384 din 9 octombrie 1998.

* Ordinul Ministrului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei nr.
1943/2001 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, publicat Tn Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea |, nr. 231 din 8 aprilie 2002.

e Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind
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aprobarea Normelor tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat
fn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cu
modificarile ulterioare.

* Ordinul Ministrului de stat, ministrul industriei si comertului, si
presedintelui Oficiului National de Cadastru, Geodezie si Cartografie
nr.1645/CP/2393/1997 pentru aprobarea Metodologiei privind executarea
lucrarilor de cadastru energetic, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 12 din 16 ianuarie 1998.

¢ Ordinul Ministrului Industriei si Resurselor nr. 371/2002 pentru aprobarea
normativelor si prescriptiilor tehnice specifice zonelor de protectie si zonelor de
sigurantd aferente Sistemului national de transport prin conducte al produselor
petroliere, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 828 din 18
noiembrie 2002, cu modificarile ulterioare.

* Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 462 /1993
pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferica si Normelor
metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de
surse stationare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea [, nr. 190 din
10 august 1993.

2. DOMENIUL DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal, pentru lotizare si construire locuinte, realizat
pentru terenul d-lui Giorgi I. lon, care este amplasat in intravilanul mun. Tg.-diu
(UTR 32 - Zona locuinte individuale Panduri-Voinigesti), in conformitate cu
P.U.G. avizat, pr. nr. 279/1995, aprobat prin HCL Tg.-Jiu nr. 192/2020,
impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism al acestei zone, cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea investitiilor propuse si a celorlalte lucrari conexe,
n limitele terenului studiat.

3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI
S| DE REALIZARE A CONSTRUCTIILOR LA NIVELUL ZONEI STUDIATE
Pentru terenul studiat n prezentul PUZ se vor aplica regulile de baza
care sunt stabilite i aprobate in Capitolul Il al Regulamentului de Urbanism al
mun. Tg.- Jiu. Propunerile solicitate de beneficiar sunt de a realiza parcelarea
terenului si crearea tuturor conditiilor in vederea obtinerii autorizatiei de
construire pentru locuinte individuale si schimbarea destinatiei terenului din
teren neproductiv in teren curti-constructii. Dimensiunile, volumetria si aspectul
arhitectural vor fi stabilite la faza DTAC, PT. Regimului de fnaltime va fi de
P...P+2 (H maxim = 15,00 m), procentul de ocupare al terenului (POT) maxim
va fi de 30% si coeficientul de utilizare a terenului (CUT) maxim va fi de 0,90 Tn
conformitate cu reglementarile din PUG. 35



Pe langa realizarea investitilor propuse, mai sunt necesare lucrari

conexe care se constituite din:

- spatii verzi si plantatii in incinta, minim 2,00 mp/. Se vor realiza
plantatii cu arbusti si pomi fructiferi de medie si mare
inaltime, iar spatile de circulati vor fi marcate prin pavimente,
elemente de iluminat de exterior, pergole, banci si balansoar, etc.

- bransamente la retelele tehnico-edilitare existente $i propuse Tn zona.

4. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta
prevederile Regulamentului de Urbanism al mun. Tg.- Jiu, capitolul Ill, cu
modificarile stabilite prin PUZ, pentru urmatoarele domenii de aplicare:
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
(distanta minima la strad& de 5,00 m);
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;
Reguli cu privire la forma si dimensionarea terenului si ale constructiilor;
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

5. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR S| DE
REALIZARE A CONSTRUCTIILOR LA NIVELUL ZONEI STUDIATE
5.1. Generalitéti
a. Functiunea dominanti a zonei studiate este de locuire, Tn conformitate
cu UTR 32 - zona locuinte individuale Panduri-Voinigesti.
b. Functiunile complementare admise ale zonei, sunt:
accese pietonale, accese carosabile si parcaje;
anexe gospodaresti (bucatarie de var3, foigor de curte, constructii
pentru depozitare, solar, pergole, copertine);
amenajari locuri de odihnad si recreere, locuri de joaca, piscine
descoperite si/sau cu acoperis retractabil;
spatii verzi amenajate, plantatii de arbusti si pomi fructiferi;
retele tehnico — edilitare.
c. Utilizari permise:
- constructii pentru locuire, anexe, agricultura (solar), terase, locuri de
joacd, alei pietonale si carosabile.
d. Utilizari permise cu conditii:
Pentru constructii atipice sau cu amplasari, in cadrul parcelei, diferit de
cele stabilite in prezentul PUZ, se vor elabora PUD-uri care s3 reglementeze
distantele, forma si culoarea din cadrul parcelelor studiate.
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e. Interdictii permanente:
Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati:
- activitati industriale sau agricole care genereazi noxe sau prezinta
riscuri tehnologice;
- realizarea constructiilor pentru cresterea animalelor sau pasarilor care
pot genera deprecieri ale calitatii aerului (miros, zgomot, etc.), astfel
incét sa nu produca poluarea mediului sau disconfort vecinilor.

f. Este interzisa realizarea de:
- constructii care, prin conformare, volumetrie sau aspect exterior intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei.

CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
f. Amplasarea fata de drumurile publice
Se va respecta distanta minima impus3 in prezentul P.U.Z. de 5,00 m
fata de limita la strada propusé sau la strada Jiete.

g- Amplasarea fata de aliniament — amplasarea constructiilor se va face
cu respectarea distantelor minime prevézute in plansa nr. 3 si 4.

h. Amplasarea in interiorul parcelei — conform Regulamentului General
de Urbanism aferent PUG si a Regulilor de baza cuprinse in Regulament
precum si a Codului Civil (minim 0,60 m Ia fatadele fara ferestre si 2,00 mla
fatadele prevazute cu fereastrs).

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
i. Accese carosabile - se incadreazi Regulamentului General de
Urbanism aferent PUG mun. Tg.- Jiu si a Regulilor de baz3.
Din strada Jiete se va realiza o strads de 5,50 m.

j- Accese pietonale - se incadreazi Regulamentului General de
Urbanism aferent PUG mun. Tg.- Jiu si a Regulilor de baza.

De o parte a strazii propuse se va realiza trotuar de 1,50 m care se va
racorda la trotuarul strazii Jiete.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA
k. Racordarea la retelele tehnico - edilitare propuse — racordarea
constructiilor si a retelelor propuse din incinta se va face in baza unor proiecte
de specialitate, intocmite de proiectanti autorizati. 37



I. Realizarea de retele tehnico — edilitare — realizarea retelelor tehnico
— edilitare din incinta se va face in baza unor proiecte de specialitate, intocmite
de proiectanti autorizati, ca extinderi a refelelor existente (apa, energie
electrica, gaze, telecomunicatii, tv cablu si internet) situate la strada Jiete, pe
latura cu terenul studiat. Se propune realizarea canalizarii sub drumul propus,
inainte de asfaltarea sau betonarea acestuia, astfel incat sa nu fie nevoie de
spargeri ulterioare. Pana la realizarea si punerea in functiune a canalizarii
stradale de pe str. Jiete, scurgerea apelor menajere se va realiza la bazin
vidanjabil etans individual, care ulterior se poate bransa la canalizarea

propusa.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI

m. Parcelare
Se propune realizarea unui drum privat (strada de categoria Ill) cu o
latime de 5,50 m si 1 trotuar, de 1,50 m latime si 8 parcele.

CONSTRUCTIILOR

|

Cele 8 loturi propuse vor avea forme, suprafete si latimi la strada diferite,
dar apropiate valoric, cu suprafete intre 478,00 mp si 579,00 mp. Lotul 9 are
suprafata de 846,00 mp si este destinat pentru stradi in suprafata de
688,70 mp, trotuar de 150,10 mp si spatiu verde de 6,20 mp.
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| LOT | SUPRAFATA DIMENSIUNI OBSERVATII |
1 540,00 mp 18,32 x 35,96 m Acces din strada propusd in
afara terenului studiat
2 579,00 mp 17,16 x 35,96 m Acces din strada propusi in
afara terenului studiat
I 3 504,00 mp 15,87 x 35,41 m Acces din strada propusa
4 504,00 mp 15,87 x 35,33 m Acces din strada propusa
5 504,00 mp 15,87 x 35,24 m Acces din strada propuss
6 504,00 mp 15,87 x 35,24 m Teren cu un colt tesit cu
acces din strada propusa
7 518,00 mp 20,65 est / 23,19 vest x| Acces direct in capatul strazii
29,13 sud / 20,70 nord propuse
8 478,00 mp 18,36 est / 19,95 vest x| Acces din strada propusa
30,84 sud / 22,37 nord




PRESEDINTE DE SEDI
CONSILIER,

n. inéltimea constructiilor - constructiile destinate pentru locuinte vor
avea un regim de Tnéltime P...P+2, cu H maxim = 15,00 m, iar anexele (gara;j,
bucatarie de vars, spatii depozitare, foisor de curte) vor fi pe parter cu Hmaxim
= 5,80 m. Unele functiuni (ex. garajul) pot fi incluse in volumul casei.

o. Aspectul exterior aj constructiilor - se admit forme si volumetrii
asemanatoare, cu exceptia constructiilor nespecifice arhitecturii din Romania
(constructii cu imitatii de pagode sau similar).

p. Procentul de OcCupare a terenului — procentul de ocupare a terenului
exprima raportul dintre suprafata construita si suprafata terenului considerat.

POT existent = 0,00 % si POT propus/parcels = 30,00%, n corelare cu
cel din UTR 32 din P.U.G. mun. Tg.- Jiu, aprobat,

r. Coeficientul de utilizare a terenului - coeficientul de utilizare a
terenului exprima raportul dintre suprafetele adunate ale tuturor nivelelor

(= suprafata desfagurata) si suprafata terenului considerat.

CUT existent = 0,00 si CUT propus/parcels = 0,90, in corelare cu cel din
UTR 32 din P.U.G. mun. Tg.- Jiu, aprobat.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE ALEI, PARCAJE, AMENAJARI
EXTERIOARE, SPATII VERZI $| IMPREJMUIRI
s. Paréaje - 8e vor realiza accese auto Si parcari pentru autoturisme
personale si/sau musafiri, in interiorul incinte si/sau in garaj.

$. Spatii verzi si plantate — Terenul se va amenaja cu spatii verzi si
plantate (gazon, flori, arbustii si pomi fructiferi). Suprafata de teren pentru spatii
verzi, plantate sau cultivate va fi de minim 2,00 mp/locuitor.

t. imprejmuiri — conform Regulamentului General de Urbanism aferent
PUG Turcinesti si a Regulilor de bazi cuprinse n Regulament sunt permise
realizarea de imprejmuiri Opace cu inaltimea de 2,00 m pe laterale $i spate si a
Tmbr‘ejmuirilor transparente, compuse din lacre de lemn sau metal (tabla
perforata vopsita), pana la 2,00 m, cu soclu zidit tencuit sau.,mgfgg piatra cu
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