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ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JiU

Nr. 174852 din 28.02.2022

CERJIFICAT DE URBANISM
N S E/ dins_é{f’z.g&zz_

in scopul: Construire case ingiruite tip duplex-12 corpuri dispuse in doua constructii, respectiv cate 6 constructii tip
locuintd p+1, in fiecare corp principal

Ca urmare a cererii adresate de POPESCU TRANDAFIRA persoana fizica, cu domiciliul in , sector -, municipiul
TARGU JIU, sat -, Strada 22 DECEMBRIE, nr. 30, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod postal -, telefon/fax 0767557552, email -,
inregistrata la nr. 174852 din 28.02.2022.

pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat -, Strada
PANDURL, nr. FN, bl. -, sc. -, et. -, ap. =, cod postal - sau identificat prin C.F. 64694 |, nr. cadastral 64694,

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 279/1995 faza PUG, aprobata prin hotdrarea Consiliului
Judetean/Local Targu Jiu nr. 192/2020.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1891, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile $i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Dreptul de proprietate asupra imobilului apartine d-lor Popescu Trandafira si Popescu lon conform act notarial
nr.762/07.04.2006 emis de NP Nicolae Popescu Bejat, act notarial 239/12.01.2022 emis de Aldoiu Mariana Mirela $i
act notarial nr.763/07.04.2006 emis de Nicolae Popescu Bejat, inscrise in CF nr.64694 cu nr.cad.64694. Asupra
imobilului nu sunt sarcini si nici servituli de utilitate publica. Terenul este situat in intravilanul municipiului Targy Jiu.
Conform PUG- nu este instituitd o zond speciald asupra imobilului. Se pot realiza locuinte individuale cu conditia
elaborérii unei documentatii de urbanism PUD sau PUZ.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: arabil. Destinatia terenului conform PUG: U.T.R 32 subzona LM.u. 32 -zon4 de locuinte individuale
Panduri-Voinigesti in regim de inalfime P-P+2 niveluri. Regimul fiscal este cel pentru localitati urbane.




3. REGIMUL TEHNIC:
Conform PUG: POTpropus=30%, CUT propus=0,9. POTexistent=0,00%, CUTexistent=0,00. Terenul in suprafa
totela de 2.522 mp arabil, este aliniat la strada Panduri. Utilit3i tehnico edilitare existente: alimentare eu apa,
gaze-naturale si alimentare cu energie electrici. Toate refelele tehnico-edilitare necesare se vor realiza pe
cheltuiala beneficiarului. Acces pietonal gi auto: din strada Panduri. Functiunea deminanta locuinte in regim
maxim P-P+2 niveluri.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se interzice dispunerea
aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Terenul va dispune de o platforma sau de un
spatiu interior parcelei destinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.
4. REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A REGLEMENTARILOR
LLOCALE AFERENTE :
Avéand in vedere ca prevederile prezentului regulament nu reglementeazi amplasarea constructiilor pe parcela
se va elabora un Plan Urbanistic de Detaliu potrivit art. 32, lit. d), al Legii nr. 350/2001 actualizati, prin care se
vor stabili reglementéri cu privire la retragerile fagd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, accesul auto
$i pietonal, conformarea arhitecturai-volumetricd, modul de ocupare al terenului cu evidentierea modalitétii de
conformare la prevederile regulamentului Jocal de urbanism, conformarea spatiilor publice.
- in vederea elaborarii P.U.D. se va urma procedura specificd de informare si consuitare a publicului.
- Conform Legii 350/2001 modificatd ¢i actualizatd, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea Planului urbanistic de
detaliu se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire, firé a se solicita
un nou certificat de urbanism, potrivit legii.
- Documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire se va prezenta conform continutului cadru
din Legea nr, 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati, cu modificarile si
completérile ulterioare; de asemenea, organizarea de santier se va face strict pe terenul proprietate, fira a
afecta vecinatitile. Certificatul de urbanism este valabil, doar impreund cu anexa.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU $I DOCUMENTATIA TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA
LUCRARILOR DE CONSTRUIRE,, LOCUINTE INDIVIDUALE TIP INSIRUITE, CUPLATE SAU IZOLATE"
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare

si nu conferé dreptul de a executa lucriri de constructii
4. OBLIGATII ALE TITULARULU! CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului $i Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul
si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
86/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicad solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i s& decidd, dupad caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluérii impactului asupra mediuiui.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagsoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului gi
formulérii unui punct de vedere oficial cu privire 1a realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaluérii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al

autoritatii competente pentru proteciia mediului ) )

In situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului gifsau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice
competente cu privire la menlinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de construclii

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renun{a la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica
acest fapt autoritalii administratiei publice competente.
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s». CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofitd de urmaitoarele
documente:

a) certificatu! de urbanism

b) dovada titlului asupra imobiluiui, teren si/sau construelii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi §i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):

D.TAC. 4/ ODTAD. ODTOE

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie):

O alimentare cu apa Alte avize/acorduri

O gaze naturale & Verificator proiect conform cerintelor
[0 canalizare impuse de proiectant si precizate in
O telefonizare proiect, I

[ alimentare cu energie electrica
[ salubritate

[0 alimentare cu energie termica
{J transport urban

d.2) Avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu [ protectie civila [ sanatatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administraiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate:
P.UD. - elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul-cadru, Indicativ GM-009-2000, emisa de
M.L.P.A.TY® studiu de performanta energetica conform Lez%g nr. 372/2005 modificata cu Legea nr. 156/2016-
dupd caz;& studiu geotehnic-verificat la cerinta Af-dupa caz‘® studiu topografic actualizat |a zi Stereo 1970
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului (copie) ;
f) Dovada inregistrarii proiectului ta Ordinul Arhitectilor din Roménia (1 exemplar original).
g) Documentele de platé ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

ARHITECT-SEF,
atributii delegate
Rézvan-Cos;nin RETEZANU

/] d’,‘((’ r A
v

Secretar general al Municiplulul INTOCMIT
Targu Jiu, ) )
Cristian LUNTRARU

GrigoreJ%lAVU
<A

Achitat taxa de 31,22 lei, conform Chitantei nr. 0035010 din 28.02.2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de

Marcel-La
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) ANEXA
ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

DE URBANISM

ANEXA Ia CERT_I}?ICATUk
14 . 7002

Nr. din /

Amplasarea constructiilor fatd de aliniament conform PUD-se recomand3 inscrierea in regimul de
aliniere existent, retragere faa de aliniament 4,00-6,00 m, pe aliniament , fn cazul cand frontul
construit se confruntd cu linia de demarcatie a proprietatilor catre strada. Distanta minima dintre doua
cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu jumitate din indlfimea cladirii mai inalte, mésurati la
comigd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pujin decat 3 m. Anexele locuintelor se pot
amplasa calcan la calcan cu alte corpuri de clidiri, sau pe limita de proprietate cu conditia respectirii
Codului Civil. Autorizarca executdrii constructiilor este permisd numai daci existd acces direct la
drumurile publice. Prin exceptie, pentru situatii existente la data intririi in vigoare a PUG, se admite
construirea parcelclor cu acces prin servitute la drumurile publice. De reguld, pe o parceld sc pot
prevedea un singur acces pietonal i un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea lagimea de
maximum 3,5 m. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationarca autovechiculelor s¢ va
organiza in interiorul parcelei. Necesarul de parcaje: Un loc de parcare pentru fiecare unitate locativi.
fndltimea constructiilor-maxim admisi la P+2niveluri=10,00 m la cornisa.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Autorizarea executirii constructiilor care, prin
conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisi. Arhitectura
cladirilor noi va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria va fi echilibrata, specifici
programului de locuit. Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi i plantate, in
functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor. Imprejmuiri: Se recomandi la
aliniament Tmprejmuiri transparente cu partea infericari opaci 0,60 m §i partea superioard
transparentd cu h=1,80 m, iar intre proprietati §i pe limita posterioara imprejmuiri opace cu h=2,20-
2,60 m.

Marcel-

R, .| SECRETAR,
MANESCU Grigore ;AN U
R

L.S. ARHITECT SEF,
atributii delegate
Rézvan—Coismi RETEZANU
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iNTOCMIT,
Cristian Lugfraru
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SERVICIUL CADASTRU/BIROUL AVIZE SI RECEPTII

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARII
Nr. 45/ 11.07.2022

Catre : POPESCU TRANDAFIRA si POPESCU ION, domiciliati in Mun. Tg
Jiu, str. 22 Decembrie 1989, nr. 30, bl.30, sc.3, et.2, ap. 11, in
calitate de beneficiar.

PFA Gegau Sorin- in calitate de executant.

Analizdnd solicitarea dumneavoastra fnregistratd la O.C.P.I. GORJ cu nr.
55690 din 04.07..2022, se emite avizul de incepere a lucrérii "Elaborare plan urbanistic
de detaliu - PUD PENTRU AUTORIZAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE
,LOCUINTE INDIVIDUALE TIP INSIRUITE, CUPLATE SAU IZOLATE”"

1. Datele principale ale lucrarilor previzute — Inceperea lucrérii "Elaborare plan
urbanistic de detaliu — PUD PENTRU AUTORIZAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE
.,LOCUINTE INDIVIDUALE TIP INSIRUITE, CUPLATE SAU IZOLATE”

Obiectivul lucrarii: ” Elaborare plan urbanistic de detaliu — PUD

Amplasamentul pentru care se solicita avizul este:

— Suprafata de teren este de 2522 mp,

- imobilul cu nr. cadastral 64694, mun. Tg Jiu, intravilanul,Tarla 97, Parcela
75,77,77/1, jud.Gorj

- suprafata totala este de 2522 mp.

- termen de executie: 31.12.2022

2, Documentare: ,Ordinul Directorului General al A.N.C.P.l. nr. 700/2014
privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscrierea in evidentele de
cadastru si carte funciara” cu modificarile ulterioare.

3. Conditii tehnice pentru executarea lucrarilor:

- suportul digital va contine informatiile pe straturi tematice.

- se vor respecta prevederile Ordinul Directorului General al A.N.C.P.l. nr. 700/2014
privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscrierea in evidentele de
cadastru si carte funciara si celelalte prevederi legale in domeniu, cu modificarile
ulterioare.

- se vor respecta limitele administrativ teritoriale si limitele imobilelor care au
atribuite numere cadastrale

4. Receptia lucrarii: - va fi efectuata de catre O0.C.P.l. Gorj.

Micala Semnat dig Ehasssinmanminn
= = = 0 0 LA RRLE R =)= el Fa ;I 11,7, g iy
Intocmit Mirela PARVULESCU Sef Birou A\Qze si 11.07.2022 Parvulescu Pz 202k L e
Receptii 0723 +ARONS
- “J""‘-'Y-'ar_,‘_r.'i
pagina1 /1
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OCPI GORJ/Str. 8 Martie, Nr. 3A, Cod postal 210280, Tg. Jiu, Jud. Gorj, ROMANIA Certificat SR EN ISO 9001:2015
Telefon: (0253) 21 71 89; (0253) 21 58 93; (0253) 21 71 88; Fax: (0253) 21 71 89; (0253) 21 71 88; Nr. 27921/09/R

e-mail: gj@ancpi.ro; www.ancpi.ro
Extrase de carte funciard pentru informare online: ePay.ancpi.ro
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ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

Nr. 174852 din 28.02.2022

CERJIFICAT DE URBANISM
Nra_fdani__é’. _‘_y_‘i%?—

.
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in scopul: Construire case insiruite tip duplex-12 corpuri dispuse in doua constructii, respectiv cate 6 constructii tip
locuintd p+1, in fiecare corp principal

Ca urmare a cererii adresate de POPESCU TRANDAFIRA persoana fizica, cu domiciliul in , sector -, municipiul
TARGU JIU, sat -, Strada 22 DECEMBRIE, nr. 30, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod postal -, telefon/fax 0767557552, email -,
inregistrata la nr. 174852 din 28.02.2022.

— pentru imobilul - teren si/sau constructiia, situat in judeful GORJ, sector -, municipiul TARGU JIV, sat -, Strada
PANDURI, nr. FN, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, @ ostal - sau identificat prin C.F. 64694 , nr. cadastral 64694.

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 279/1995 faza PUG, aprobati prin hotérarea Consiliului
Judetean/Local Targu Jiu nr. 192/2020.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicat3, cu
modificarile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Dreptul de proprietate asupra imobilului apartine d-lor Popescu Trandafira si Popescu lon conform act notarial
nr.762/07.04.2006 emis de NP Nicolae Popescu Bejat, act notarial 239/12.01.2022 emis de Aldoiu Mariana Mirela si
act notarial nr.763/07.04.2006 emis de Nicolae Popescu Bejat, inscrise in CF nr.64694 cu nr.cad.64694. Asupra
imobilului nu sunt sarcini si nici servituti de utilitate publica. Terenul este situat in intravilanul municipiului Targu Jiu.
Conform PUG- nu este instituitd o zond speciald asupra imobilului. Se pot realiza locuinte individuale cu conditia
elaborérii unei documentatii de urbanism PUD sau PUZ.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actual: arabil. Destinatia terenului conform PUG: U.T.R 32 subzona LM.u. 32 -zona de locuinte individuale
Panduri-Voinigesti Tn regim de naltime P-P+2 niveluri. Regimul fiscal este cel pentru localitati urbane.

.
‘-

\& PRIMAR
|

<



3. REGIMUL TEHNIC:
Conform PUG: POTpropus=30%, CUT propus=0,9. POTexistent=0,00%, CUTexistent=0,00. Terenul in suprafa,
totald de 2.522 mp arabil, este aliniat la strada Panduri. Utilita{i tehnico edilitare existente: alimentare cu apa,
gaze-naturale si alimentare cu energie electrica. Toate retelele tehnico-edilitare necesare se vor realiza pe
cheltuiala beneficiarului. Acces pietonal si auto: din strada Panduri. Functiunea dominanta locuinte in regim
maxim P-P+2 niveluri.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se interzice dispunerea
aeriand a cablurilor de orice fel {electrice, telefonice, CATV etc). Terenul va dispune de o platforma sau de un
spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.
4. REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S1 A REGLEMENTARILOR
LOCALE AFERENTE :
Avand in vedere ci prevederile prezentului regulament nu reglementeazi amplasarea constructiilor pe parcela
se va elabora un Plan Urbanistic de Detaliu potrivit art. 32, lit. d), al Legii nr. 350/2001 actualizata, prin care se
vor stabili reglementiri cu privire la retragerile fata de limitele laterale $i posterioare ale parcelei, accesul auto
si pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare al terenului cu evidentierea modalititii de
conformare la prevederile regulamentului local de urbanism, conformarea spatiilor publice.
- In vederea elaborarii P.U.D. se va urma procedura specifici de informare gi consultare a publicului.
- Conform Legii 350/2001 modificatad si actualizatd, art. 32, alin, (6), dupd aprobarea Planului urbanistic de
detaliu se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire, fira a se solicita
un nou certificat de urbanism, potrivit legii.
- Documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire se va prezenta conform continutului cadru
din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executéarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare; de asemenea, organizarea de santier se va face strict pe terenul proprietate, fara a
afecta vecinatétile. Certificatul de urbanism este valabil, doar impreuna cu anexa.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU S! DOCUMENTATIA TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA
LUCRARILOR DE CONSTRUIRE,, LOCUINTE INDIVIDUALE TIP INSIRUITE, CUPLATE SAU IZOLATE"
Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiintare

si nu confera dreptul de a execufa lucrdri de constructii
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executérii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/36/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legéturd cu mediul
si modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta s& analizeze §i s& decidd, dupd caz, Tncadrarea/neincadrarea proiectului investiliei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara
dup3 emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrérilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.
fn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formul&rii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
in aceste conditii:
Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaluérii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvata.
In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritatii competente pentru protectia mediului

Tn situatia in care autoritatea competenté pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaluérii impactului asupra
mediului si/sau a evalurii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritétji administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

Tn situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica
acest fapt autoritalii administratiei publice competente.




s. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat

la zi i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

c¢) documentatia tehnica - D.T., dupé caz ( 2 exemplare originale):

DTAC ODTAD. OD.T.OE.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

O alimentare cu apa Alte avize/acorduri

[ gaze naturale & Verificator proiect conform cerintelor
O canalizare impuse de proiectant si precizate in
(1 telefonizare proiect,

0 alimentare cu energie electricd
O salubritate

O alimentare cu energie termicé
O transport urban

d.2) Avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protectie civila O sanatatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate:
P.U.D. - elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul-cadru, indicativ GM-009-2000, emisé de
M.L.P.A.T;® studiu de performanta energetica conform Legii nr. 372/2005 modificata cu Legea nr. 156/2016-
dupa caz;® studiu geotehnic-verificat la cerinta Af-dupa caz;® studiu topografic actualizat la zi Stereo 1970
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie) ;
f) Dovada inregistrarii proiectului ta Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

o=
B ol ARHITECT-SEF,
Marcel-La ch‘l atributii delegate
&) Rézvan-Cosmin RETEZANU

\w“ﬁ\?’/ ;;-'I. d’fﬁ( e

Secretar general al Municipiului

Targu Jiu INTOCMIT,
Grigore JIANU Cristian LUNTRARU
/
<

Achitat taxa de 31,22 lel, conform Chitantei nr. 0035010 din 28.02.2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de
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ANEXA
ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

ANEXA la CERTI ICA (}k DE}]RBANISM
Nr. din

Amplasarea constructiilor fafad de aliniament conform PUD-se recomandi inscrierea in regimul de
aliniere existent, retragere faa de aliniament 4,00-6,00 m, pe aliniament , in cazul cind frontul
construit se confrunté cu linia de demarcatie a proprietitilor citre stradd. Distanta minimi dintre doua
cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumétate din inaltimea clidirii mai inalte, misuratd la
cornigd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decit 3 m. Anexele locuintelor se pot
amplasa calcan la calcan cu alte corpuri de cladiri, sau pe limita de proprietate cu conditia respectarii
Codului Civil. Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd existd acces direct la
drumurile publice. Prin exceptie, pentru situatii existente la data intrdrii n vigoare a PUG, se admite
construirca parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice. De reguld, pe o parceld se pot
prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea latimea de
maximum 3,5 m. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationarea autovehiculelor se va
organiza in interiorul parcelei. Necesarul de parcaje: Un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa.
fniltimea constructiilor-maxim admis la P+2niveluri=10,00 m la cornisa.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Autorizarea executirii constructiilor care, prin
conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei i
depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului §i arhitecturii, este interzisi. Arhitectura
cladirilor noi va fi de facturd modernd §i va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria va fi echilibrata, speciﬁcé
programului de locuit. Pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi si plantate, in
functie de tlpul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locultor Impre_]mum Se recomanda la
aliniament fmprejmuiri transparente cu partea inferioard opacd 0,60 m §i partea superioard
transparentd cu h=1,80 m, iar intre proprietafi i pe limita posterioara imprejmuiri opace cu h=2,20-
2,60 m.

SECRETAR,

Grigore ;ANU

ARRITECT SEF,
atributii delegate
Rizvan-Cosmip RETEZANU

INTOCMIT,
Cristian Luntraru

dm.primaria.targujiu.ro/DM_TGHU/Urbanism.nsffrmAnexaPrint?OpenForm&ParentUNID=5E47FF8881B20E96C22588060024A0E7 17
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GORJ

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Targu Jiu

Adresa BCPI: LOC: TARGU JIU, STR 8 MARTIE NR. 3A-5 COD POSTAL: 210280 TEL: 0253/215893,
0253/217189

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 631 / 2022

Intocmit astazi, 01/08/2022, privind cererea 59433 din 18/07/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din .........

1. Beneficiar: POPESCU TRANDAFIRA
2. Executant: Gegau Sorin

3. Denumirea lucrérilor receptionate: ELABORARE PUD - S| DOCUMENTATIEA TEHNICA PENTRU
AUTORIZAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE “LOCUINTE INDIVIDUALE TIP INSIRUITE, CUPLATE SAU

IZOLATE"

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara GOR] conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act ata act [Tip act Emitent

borderou 18.07.2022 |inscris sub semnatura privata [Sorin Gegau
cerere 18.07.2022 |inscris sub semnatura privata |Popescu Trandafira
ici 16.05.2016 jact administrativ SPCLEP TG JIU

45 11.07.2022 @act administrativ OCPI GOR])

381 18.03.2022 @ct administrativ Municipiul Tg Jiu
memoriu 18.07.2022 (inscris sub semnatura privata (Gegau Sorin
SITUATIE 18.07.2022 [inscris sub semnatura privata [Gegau Sorin

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 631 au fost receptionate 1 propuneri:

* Receptie Tehnica - Plan topografic in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii
tucrarilor de “Elaborare plan urbanistic de detaliu si documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de
construire, Locuinte individuale tip insiruite, cuplate sau izolate”, judetul Gorj, in suprafatd de 2522 mp,
numar cadastral 64694, asa cum reiese din certificatul de urbanism nr. 381/2022 emis de catre Primaria
municipiului Tg Jiu. Prezentul proces verbal este valabil numai insotit de planurile de situatie vizate de O.C.
P.l. Gorj, cu nr. 59433/2022. Lucrarea este declarata ADMISA.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

64694 Avertizare Receptia 1693663: Imobilul TR-425-1 se suprapune cu terenul 64694 din

stratul permanent!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector .
OCTAVIAN-CRISTINEL VADUVA

Octavian- Semnat digital de
o Octavian-Cristinel
Cristinel  vaduva
Data: 2022.08.01
Vaduva 09:23:04 +03'00"

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1



MEMORIU TEHNIC

1.Adresa imobilului : Mun. Tg Jiu, T. 97, P. 75,77,77/1, Judetul Gorj , imobil cu numar cadastral:
64694,

2. Beneficiarul lucririi: POPESCU TRANDAFIRA si POPESCU ION, cu domiciliul in
Mun. Tg Jiu, str. 22 Decembrie 1989, nr. 30, bl.30,sc.3,et.2,ap.11

3. Persoana fizica/juridica autorizata: SC GPSGROUPGS SRL rep. prin Ing. Gegiu Sorin, Seria:
RO-GJ-F, Nr.0120.

4. Numiirul lucrdrii in registrul propriu: 239/2022.

5. Obiectul lucrarii: Documentatie pentru receptia suportului topografic pentru inceperea lucrarii
avand ca scop: ELABORARE PUD - SI DOCUMENTATIEA TEHNICA PENTRU
AUTORIZAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE “LOCUINTE INDIVIDUALE TIP
INSIRUITE, CUPLATE SAU IZOLATE”, obiectiv solicitat prin certificatul de urbanism nr.
381/18.03.2022.

6. Scopul lucririi: Executie ELABORARE PUD - SI DOCUMENTATIEA TEHNICA PENTRU
AUTORIZAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE “LOCUINTE INDIVIDUALE TIP
INSIRUITE, CUPLATE SAU IZOLATE”, beneficiar POPESCU TRANDAFIRA si
POPESCU ION - Suprafata de teren a IE:64694 este de 2522 mp. Terenul se afla situat in
Intravilanul Mun. Tg Jiu.

7. Amplasamentul imobilului: Terenul situat in intravilanul UAT: Tg Jiu, in suprafata de 2522 mp
este situat in incinta nr. cad. 64694, inscris in CF 64694.

8.0peratiuni topo-cadastrale efectuate:

Punctele de statie au fost verificate si dereminate prin metoda Network — RTK VRS,
folosind datele furnizate de Sistemul National ROMPOS, prin intermediul unei statii virtuale de
referina. Punctele de statie au fost dereminate folosind aparatura GPS South model 82T in sistem
RTK. Sistemul de proiectie este sistemul Stereografic 1970, iar pentru transcalculul coordonatelor
determinate in mod RTK din sistemul geocentric in sistemul national de referinta s-a utilizat softul

TransDat.

Data: 18.07.2022 Persoana fizicd/juridicd autorizati
Executant: GPSGROUPGS SRL, Certificat de autorizare,

Seria RO-B-J, Nr. 2064/25.05.2021, Clasa 111,

SORIN GEGAU, Certificat de autorizare,

Seria RO-GJ-F, Nr. 0120, Categosia=B

AN




Anexa 2a

SCURTU CONSTANTIN-P.F.A. Ordin MLPTL nr. 777/26.05.2003
CUI 19.82.37.25 Actualizat cu Ordin nr.1895/31.08.2016
Str.1 Dec 1918, bl.T1, ap.9, Craiova MO nr.767/30 sept.2016
Tel 0251.434439: 0723.854551
Atestari valabile: 27.04.1992+16.03.2027 (A1,3) Nr.10.07.3
16.12.1997+16.12.2022 (Af) Data:15 iulie.2022

REFERAT

privind verificarea de calitate |a cerinta:

Af.- REZISTENTA $I STABILITATE - TEREN DE FUNDARE
a proiectului de specialitate: STUDIU GEOTEHNIC pentru

CONSTRUIRE CASE INSIRUITE TIP DUPLEX-12 CORPURI DISPUSE iN DOUA
CONSTRUCTII, RESPECTV CATE 6 CONSTRUCTII TIP LOCUINTA P+1,
IN FIECARE CORP PRINCIPAL
faza: D.T.A.C

1. DATE DE IDENTIFICARE:
- proiectant studiu geotehnic: S.C FREYA PROJECT S.R.L.-Tg.Jiu
- Intocmitor de specialitate: ing. geolog Raluca TOMESCU
- beneficiar studiu: POPESCU TRANDAFIRA
- amplasament: Jud.Gorj, mun.Tg.Jiu, str.Panduri, nr.F.N.
- data prezentarii proiectului pentru verificare: 15 iulie 2022

2. CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE PROIECTULUI:

Studiu geotehnic elaborat pe baza urmatoarelor lucrari de specialitate,
necesar pentru lucrarea cu denumirea ,Construire case ingiruite tip duplex-12
corpuri dispuse in doud constructii, respectv cate 6 constructii tip locuintd P+1, in
fiecare corp principal™

- doua sondaje geotehnice executate manual, cu diametrul de 2”, cu adincimi
de 6,00 m, notate F1,F2 ce se regasesc pozitionate pe planul de situatie,
obsevatii specifice in zona $i pe amplasament, cu colaborarea directs a
beneficiarului;

Pentru lucrarea cu denumirea ,Construire case insiruite tip duplex-12 corpuri

dispuse in doua constructii, respectv cate 6 constructii tip locuintd P+1, in fiecare
corp principal”, se vor adopta si aplica intocmai toate recomandarile din studiul

geotehnic.

3. DOCUMENTE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE:
Studiu geotehnic nr.150/2022, figse cu profilul forajelor.

4. CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII-

N, ) in urma verificérii se considera proiectul corespunzator, semnandu-se si stampilandu-se
conform indruméatorului:

BY-in urma verificarii se considers proiectul corespunzétor

stampilandu-se conform indrumatorului cu urmst

prin grija investitorului de catre proiectant:

faza verificatd semnandu-se si
11 obti atorii a fi introduse In proiect
N

ex.Studiu
hnic atestat,

g Scurt:Z‘
( A

Am primit 2 ex.Studiu
Investitor / Proiectant



STUDIU GEOTEHNIC
Nr. 150/2022

Popescu Trandafira




STUDIU GEOTEHNIC
Nr. 150/2022

OBIECTIV: CONSTRUIRE CASE INSIRUITE TIP DUPLEX-12 DISPUSE IN
DOUA CONSTRUCTII, RESPECTIV CATE 6 CONSTRUCTII TIP LOCUINTA P+] .
IN FIECARE CORP PRINCIPAL

AMPLASAMENT: mun. Te-Jiu, str. Panduri, fn., Jud. Gorj

BENEFICIAR: Popescu Trandafira

PROIECTANT
GENERAL: S.C. FREYA PROJECT SR.L.
PROIECTANT -
SPECIALITATE: ING. GEOLOG TOMESCURAREICA
FREFAL
0T
ING. ROTARU ELIZA {1’

R ™ =

-

) T30 856 S0

Punct de luers: Moen. TG-JIL. Str. Cinearba. ar. 23 ap. 11, Jud. GORYJ
CULL 39164432, J18/311/11.04.2018, RO77B TRIRONCRT0442967201
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CUPRINS
OBIECTUL
CADRUL GEOLOGIC - GEOTEHNIC AL AMPLASAMENTULUI
INDICI GEOTEHNICI DE BAZA AJ TERENULUI
CONDITII DE FUNDARE

RECOMANDARI GEOTEHNICE

ANEXE
Tabel nur.1 cu caracteristicile geotehnice ale pamdanturilor

Profile sondaje geotehnice
Plan de amplasament - lucriri geotehnice
Plan de incadrare in zong

=48 T30 RSE S

Punct de heerw: Man, TG-J11. Sr Cracarlaw, nr. 25 2. 11, Tud. GORJ
IC.U L. 39164432 11813111 1LO4.20i8. ROTTBTRLRONCR1 442967201
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STUDIU GEOTEHNIC

OBIECTIV: CONSTRUIRE CASE INSIRUITE TIP DUPLEX-12 DISPUSE IN DOUA
CONSTRUCTIL, RESPECTIV CATE 6 CONSTRUCTII TIP LOCUINTA P+1, IN
FIECARE CORP PRINCIPAL

‘AR'IPLASAK’E ENT: mun. Tg-Jiu, str. Panduri, f.n., Jud. Gorj

BENEFICIAR: Popescu Trandafira

OBIECTUL

Studiul geotehnic respectiv s-a intocmit, la solicitarea benefio
de catre Ing. Tomescu Raluca.

Studiul geotehnic cuprinde datele geotehnice de bazi necesare prolectarii obiectivului
nominalizat pe amplasamentul studiat situat in intravilanul localitatii Tg-Jiu, Judetul
Gorj. Conform planului de amplasament inregistrat la OCPI Gorj.

Cercetarea geotehnicd asupra amplasamentului s-a efectuat pe bazd de observatii
directe in teren si sondaje geotehnice efectuate in terenul de fundare, cu prelevarea de
probe de roca din stratificatia interceptati pentru determindri de laborator in vederea
cunoagterii caracteristicilor fizico-mecanice a acestor pamanturi.

Indicit geotehnici determinati prezentati in studiu constituie baza de calcul si analizd a
terenului de fundare pe care se va amplasa obiectivul.

In baza datelor geotehnice cuprinse in studiu la capitolul ,»Conditii de fundare",
proiectantul de structuri va efectua calculul de rezistenta §i adaptare la teren a
obiectivul care se proiecteaza, in conditiile unor depozite de lunca §1 terasd grosiera,

=0 730 856 509

unct de tucru: Mun. TG-JIU. Str. Ciocarlau, ar, 23, ap. 01, Jud, GOR)
C.U.IL 39164432, J18/311/11.04.2018, ROT7TBTRLRONCRT0442967201
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superioard, dreaptd, alcatuite de sus in jos din sol vegetal, argila nisipos-prafoass si
pietriguri cu bolovanis in matrice nisipoasi-argiloasa.

CADRUL GEOLOGIC - GEQOTEHNIC AL AMPLASAMENTULUI

Date generale de amplasament

Din punct de vedere geologic, . in sens larg", terenul apartine zonei depresionare de
contact a Ulucului Subcarpatic cu Subcarpatii Sudici, in ,sens strict”, terenul apartine zonei |
marginale de lunca si terasi aluvionara.

_ Structural, terenul este stabil §i nu prezintd la suprafatd fenomene distructive
"evidente, care si afecteze in timp stabilitatea obiectivului.

Depozitele litologice care alcituiesc terenul de fundare al obiectivului care se
proiecteazd sunt in general grosiere, de naturd aluviald, reprezentate de pietrisuri cu
bolovanis in matrice nisipoasi-argiloasa, acoperite la suprafati de un strat subtire argilo-
préfos care descreste in grosime de la vest la est st solul vegetal.

Din punct de vedere hidrogeologic, nivelul hidrostatic al apei subterane este variabil,
situdndu-se la nivelul pietrigurilor, la adancimi medii de 2,50 — 3,00 m fata de suprafata
terenului natural, cu posibilititi ascensionale pand la adancimea de — 1,5 m in cele maj
defavorabile situatii de precipitatii atmosferice.

Stratificatia terenului

Stratificatia terenului de fundare este unitari pe toata suprafata de amplasament a
obiectivului care se proiecteazi si se prezinta astfel:

Sondaj — S1 (efectuat in vestul amplasamentului conform planului de situatie
anexat)

0,00 - 0,15 m - sol vegetal argilos;

0,15-0,90 m - argila nisipoasa-cafenie;

0,90 - 3,00 m — nisip grosier pietris si bolovanis.

Sondaj - S2 (efectuat vestul amplasamentului conform planului de situatie anexat)
0,00-0,20 m - sol vegetal argilos;
0,20 - 0,80 m - argila nisipoasa-cafenie;

lPlll‘lIIl de facra: Mun. TG-JI . Str. Ciocarlzu, nr. 25 ap. 11, Jud. GORJ
CLL 39164432, JIS3111i.04 2018, ROTTR TRLRONCRT 44290720




———

J 0,80 - 3,00 m - nisip grosier pietris si bolovanig
|

Sub stratul cu pietriguri, in zona activi a fundatiilor obiectivului, se dezvoltd roca de
baza-reper argilo-marnoasa vinetie a fundamentului geolo gic din zona.

Categoria geotehnica
in conformitate cu prevederile normativului - indicativ NP 074/2007, incadrarea in
categoria geotehnica se face pe baza riscului geotehnic obtinut pe baza de punctaje, astfel:
Categoria geotehnica exprima riscul geotehnic care depinde de:
- Conditiile de teren si apa subterani;
- Structura - importanta constructiei si vecinatatile acesteia.
Riscul geotehnic este obtinut pe bazi de punctaje, astfel:

- Conditiile de teren : - terenuri bune (tabel Al) 2 puncte

- Apa subterand: cu epuismente normale 2 puncte

- Constructie de importanta: normald (HG 766/1997) 3 puncte

- Vecindtati: fara riscuri I punct
-Zona seismicd de calcul a (g) <0,16 ( NP 100-92) 0 puncte

Total 8 puncte

Din analiza punctajului total de puncte obtinut rezulti un risc geotehnic redus
(6...9 pet.) care confera incadrarea lucririi in categoria geotehnici 1.

INDICI GEOTEHNICI DE BAZA Al TERENULUI

Argila nisipoasa-cafenic de la suprafata pietrigurilor, prezintd urmadtorii indici
geotehnici medii:

- umiditatea naturala -w % =2470 %;
- greutatea volumica la
umiditatea naturala -yw = 19,80 KN/m3:

- porozitatea -n % =42.35 %;

- indicele porilor -e = 0,72;

- indicele de plasticitate  -lp =21,00 (cu plasticitate mijlocie);
- indicele de consistenta - Ic = 0,83 (plastic vartoasi):

- gradul de saturare - Sr =0,78 (umeda);

- unghiul de frecare interioard - =18°;

-coeziunea -¢ =16 kPa;

=2 T30 856 S

Punct de tucru: Mun, TG-JIU. Str. Ciacarlan. ar. 25, ap. 1. Jid. GORJ
C.ULL 39164432, J18311/01.04.2018, ROTTB TRLRONCRTO44296720]
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Pietrigul cu misip grosier pietrig si bolovénis, care constituie stratul de fundaxe|
prezintd urmadtorii indici geotehnici medii:

- umiditatea naturala -w% = 7,00%;

- greutatea volumicd la umiditatea naturald - yw = 20,70 KN/m3:
- porozitatea -n% =34,00%

- indicele porilor - = 0,51

- unghiul de frecare interioara - ¢° .= 30°;

- coeziunea -¢ = 0,00 kPa.

Coeficientul mediu de neuniformitate granulometricid Un = 62,05

Dupa coeficientul de neuniformitate granulometricd, pietrigurile sunt pamanturi
| grosiere neuniforme si reprezintd teren bun de fundare.

fractii granulometrice medii

- 36,00% = bolovianig

- 30,50 % = pietris mare;

- 20,00 % = pietris mic;

- 7,50 % = nisip mare;

- 4,00 % = nisip mijlociu;

- 2,00 % = nisip fin;
100,00%

Roca de bazd nisip grosier pietrig si bolovanig, din =zona activi a fundatiilor,
prezintd urmatorii indici geotehnici caracteristici:

- umiditatea naturala -w% = 7.00%;

- greutatea volumica la umiditatea naturald - yw =20,70 KN/m3;
- porozitatea -n% =34,00%

- indicele porilor - = 0,51

- unghiul de frecare interioard - ¢° = 30°;

- coeziunea -¢ = 0,00 kPa.

CONDITH DE FUNDARE

Din analiza gi interpretarea indicilor geotehnici ai terenului de fundare, corelati cu
datele geotehnice de referintd ale zonei. se stabilesc urmatoarele conditii de fundare
pentru obiectivul care se proiecteazi :
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> Stratul de fundare al obiectivului este constituit din pietrig cu bolovanig in
matrice nisipoasa-argiloasa:

> Presiunea conventionala de calcul a terenului de fundare alcituit din nisip grosier
pietrig s1 bolovinig este de 250 kPa;

> Presiunea conventionald de calcul a stratului argilos acoperitor este de 220 kPa;

> Adéancimea mimma de fundare recomandata a obiectivului este de - 1,00 m fa(a
de suprafafa terenului natural, in stratul cu nisip grosier pietris si bolovinis;

> Categoria geotehnicd a sistemului constructie - teren de fundare este 1, risc

geotehnic redus.

Presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare prezentate in studiu sunt
considerate de bazd pentru fundatii, avand Iatimea talpii de B= 1,0 m si adancimea de
fundare Df = 2,00 m fata de terenul sistematizat.

Corectiile de lafime 1 addncime se vor efectua de catre proiectantul de structuri, in
funcfie de ldfimea fundafillor si addncimea de fundare reald a obiectivului, dupa
metodologia NP112/2014.

Din punct de vedere seismic, conform ,,Cod de proiectare seismica - indicativ
P100 - 1/ 2006", amplasamentul respectiv este caracterizat de urmatorii parametrii;

- Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) pentru  cutremure
avand intervalul mediu de recurenta IMR = 100 ani este de 0,15 g;

- Perioada de colf (Tc) a spectrului de rdspuns este de 0,70 s;

- Informativ, cf. SR 11100 - 1 : 1993, intensitatea = 7, pe scara MSK.

Corespunziator C R 1 -1 -3 - 2005, incadrcarea din zapada pe sol avand intervalul
mediu de recurentd IMR = 50 ani este de 2,0 KN/m2.

Viteza vantului mediatd pe 1 min. la 10 m, avénd 50 ani interval mediu de recurentd
este de 31 m/sec, iar presiunea de referintd a vantului mediata pe 10 min. avand 50 ani
| interval mediu de recurenta este de 0.40 kPa, NP-082-04.

Adancimea maxima de inghet este de - 0,80 m.

Conform normelor de deviz pentru lucririle de terasamente (TS), terenul este tare.

RECOMANDARI GEOTEHNICE

- Sdpaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului de
executie, respectindu-se intocmai planul de fundatii intocmit;

+~4i) T30 838 509
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- Eventualele zone cu teren necorespunzitor (lentile fin nisipoase), intalnite local la|
cota sapaturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime pana la terenul bun de fundare.
Se va urmari pe cit este posibil ca la cota de fundare terenul si fie constituit din acelagi fel
de roca (pietrisuri);

- Sapaturile pentru fundatii se vor finisa manual pe ultimii 15-20 cm, cu pufin timp
inainte de turnarea betonului in gropile de fundare;

- Pentru evacuarea apelor de infiltratie acumulate in gropile de fundare, in cazul
executiei lucrdrilor de fundare in perioade cu precipitatii atmosferice abundente, se vor
prevedea epuismente cu debit scizut.

- Betonul pentru fundatii se va turna in timp util pentru a se evita deteriorarea
terenului de fundare la cota sapaturilor si surparea taluzurilor:

- La prepararea betonului pentru fundatii, se va folosi tipul de ciment corespunzitor
gradulw de agresivitate al apei subterane;

- In cazul execufiei unui demisol sau subsol, acesta se va hidroizola corespunzator
impotriva apei de infiltratie subterand care se descarci la baza versantului vestic in zona de
luncd aluvionari;

- Prin sistematizarea pe verticald se va amenaja zona de amplasament, astfel incat
apele de suprafatd provenite din precipitatiile atmosferice si siroirile de versant sa fie
dirjjate corespunzator prin rigole de scurgere in afara amplasamentului;

- in jurul constructiilor se vor efectua trotuare din beton inclinate spre exterior, agezate
pe un strat impermeabil, tasat corespunzitor;

- Nu se va turna betonul pentru fundarea obiectivului, fira avizul in prealabil al
prolectantului geotehnician, care va verifica calitatea si natura terenului de fundare la cota
sapaturilor.

- Prezentul studiu

40 T34 856 569
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A. Date referitoare la teren

SORIN GEGAU, Certificat de autorizare,
Seria RO-GJ-F, Nr. 0120, Categoria B

Confirm execularea masuratorilor la teren,

ﬁo@k waaﬂqdlnea intocmini documentatiei cadastrale §i

denta acesteia cu realitatea din teren
Semnatura

B R R YTE TR
1 82 2027 1530
O wa /

Data:22.02.2022

Nr. Categ. Suprafata o
parcela folosmta [mp] Mentiuni

1 A 2522 Teren intravilan, neimprejmuit

Total 2522
B. Date referitoare |a constructii
Cod Destinatie Supraf. construita Mentiun
constr. la sol [mp] entiuni
Total - - -
Suprafata totala masuraté a imobilului = 2522 mp
Suprafata din act = 2522 mp
Execulant: GPSGROUPGS SRL, Certificat de autorizare, |
Seria RO-B-J, Nr, 0830/01.04.20186, Clasa IlI, nspector

Confirm introducerea in baza de date integrata si
atribuirea nymaru'yvi cadastral

OCtDa'\ﬁa FySemnat digital

.................. d e octav'an_

"CI'IS'UI’]E' Cristinel Vaduva

Data: 2022.02.25
Vaduva 104521 +0200
Stampila BCPI
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MEMORIU GENERAL

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumire Construire case insiruite tip duplex-12 corpuri dispuse in doua
- constructii, respectiv cate 6 constructii tip locuinta P+1, in
fiecare corp principal

Amplasament  : Municipiul Targu Jiu, Strada Panduri, nr.FN, Jud Gorj

investitie

Beneficiar : Popescu Trandafira

Data elaborarii  : lulie 2022

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Urbanismul este domeniul care grupeaza totalitatea regulilor acceptate de
populatia unei localitdti In vederea stabilirii destinatiei si exploatarii adecvate a
unui compartiment din teritoriu (teren, parcela, lot) apartinind unei persoane fizice
sau juridice.

Regulile mentionate trebuie sa aiba in vedere echilibrul dintre necesititile
personale si cele sociale ale individului si familiei sale, dintre interesul personal si
cel general al colectivititii.

in conditiile trecerii la economia de piatd si a relansdrii activititii de
construire, in special In domeniul privat, documentatiile de urbanism sunt necesare
in vederea stabilirii conditiilor de amplasare si realizare a constructiilor, prin
corelarea interesului public cu cel particular.

Perioada pe care o parcurgem in prezent se caracterizeazi prin mari mutatii
sociale, tehnologice, morale, estetice, conceptuale etc., avand un impact puternic
asupra existentei si activitdtii umane si implicit asupra urbanismului si amenajrii

3
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teritoriului, precum si a arhitecturii sau a constructiilor — domenii ce definesc
cadrul fizic constituit al omului.

Scopul elaborarii P.U.D.-ului este de a stabili conditiile de amplasare si
executare, pe terenul proprietate privatd a doamnei Popescu Trandafira, a 12
locuinte, In conditiile respectirii prevederilor celorlalte documentatii de urbanism
si a conditiilor particulare generate de teren, de vecinatitile acestuia si de cerintele
functionale.

Pe acest teren, beneficiarii au solicitat autorizarea lucririlor de construire
pentru 2 constructii cu regim de inédltime P + 1, in fiecare constructie regasindu-se
cate 6 locuinte insiruite.

Destinatia terenului, conform P.U.G.: zona de locuinte individuale si
functiuni complementare.

Regimul fiscal al terenului este cel pentru localititi urbane.

Terenul ce face obiectul prezentului P.U.D. se incadreazi in urmitoarele
documentatii de urbanism:

- Plan Urbanistic General (P.U.G.) — municipiul Targu-Jiu, elaborat de
URBANPROIECT, 1n anul 1996

In vederea elaborarii P.U.D., beneficiarul a pus la dispozitia proiectantului
urmatoarele:

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului, Scaral:1.000;

- Plan de incadrare 1n zona a corpului de proprietate, Scara 1:2000;

- Certificat de urbanism nr. 11 din 20.06.2022.

Documentatiile si documentele enuntate vor sta la baza elaborarii
reglementdrilor de amplasare si realizare a obiectivelor, in corelare cu

documentatiile de urbanism elaborate anterior si aprobate.

||:3:_ W Ty = —— T ———————— = e =, e R — — - e e —;—T-T' —



Denumire proiect: Construire case insiruite tip duplex — 12corpuri dispuse in
doua constructii, respectiv cate 6 constructii tip locuinta P+1, in fiecare corp s.c. SeARCH studio s.r.l.
principal .
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Panduri, nr. FN, Jud. Gorj Cul: 38865131

Beneficiar: Popescu Trandafira tel: 0353/414.908

1.3. BAZA LEGALA

* Legea nr. 50/1991privind autorizarea executarii constructiilor - republicata;

* Ordin nr. 91din 25 octombrie 1991pentru aprobarea formularelor, a
procedurii de autorizare si a continutului documentatiilor prevazute de Legea nr.
50/1991;

* Legea nr. 286/6 iulie 2006 pentru modificarea si completarea Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001 privind administratia publica locala;

* Legea nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, privind
amenajarea teritoriului si a urbanismului;

* Legea nr.18/29 iulie1991privind fondul funciar - republicata;

* Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara - republicata,;

* Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii - republicata;

* Legea nr.114/1996 Legea Locuintei - republicata;

* Legea nr. 247/2005 din 19 iulie 2005 privind reforma in domeniile
proprietalii si justipei, precum si unele masuri adiacente;

e Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia;

* Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru o cauza de utilitate publica;

* Legea nr. 528/25 noiembrie 2004 pentru modificarea si completarea
Ordonantei Guvemului nr. 16/2002 privind contractele de parteneriat public-privat,
precum si a Legii nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor;

*» Legea nr. 82/1998 privind aprobarea O.G. 43/1997 privind regimul juridic
al drumurilor;

* Legea nr. 422/2001privind protejarea monumentelor istorice - republicata;

*» Legea nr. 96/1995 privind aprobarea O.G. 19/1995 privind unele masuri de

perfectionare a regimului achizitiilor publice, precum si a regimului de valorificare
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a bunurilor scoase din functiune, apartindnd institutiilor publice;

* Legea nr.107/1996 Legea Apelor;

* HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
- Republicata;

* Codul Civil

* Legea nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului;

* Ordin nr. 44/1998 Norme privind protectia mediului ca urmare a
impactului drum - mediu Inconjuritor;

e Hotardrea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

* Ordin nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdndtate publica
privind mediul de viatd al populatiei;

* Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de
igiena si sdndtate publica privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin
Ordinul ministrului sanatatii nr.119/2014;

* Ordinul nr.1030 din 20 august 2009 privind aprobarea procedurilor de
reglementare sanitara pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si
pentru functionarea obiectivelor ce desfasoard activititi cu risc pentru starea de

sdndtate a populatiei Modificat prin Ordinul 251/16.03.2012;
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1.4. STRUCTURA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

Planul Urbanistic de Detaliu contine urmitoarele:
Memoriu general — Cuprinde tratarea in detaliu, sub aspect cantitativ si

calitativ, a principalelor probleme ce au rezultat din analiza evolutiei zonei

2 1n corelatie cu evolutia localitatii si a situatiei existente, cu evidentierea
% disfunctionalitatilor, a optiunilor initiatorilor cit si a reglementirilor ce se
b“? impun pentru realizarea acestor optiuni,
Reglementdrile de urbanism: enuntate sub forma unor permisiuni si/sau
restrictii, explica si detaliaza P.U.D. in vederea urmaririi aplicarii acestuia.
@ Piesele desenate sunt realizate conform “Ghidului privind metodologia de
:3“ % elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic de Detaliu”, indicativ
~ < GM 009-2000 sunt realizate pe suport topografic la scara 1:500.

1.5. STRUCTURA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

Planul Urbanistic de Detaliu devine instrument tehnic de lucru in activitatea
administratiei locale pentru problemele legate de gestiunea acestui teritoriu de
intravilan, precum si de dezvoltare urbanistica a Unititii Teritoriale de Referinta de
care apartine.

Pe baza P.U.D. aprobat, in conditiile reglementate de acesta si cu respectarea
conditiilor din avizele solictate prin certificatul de urbanism se poate elabora

Autorizatia de Construire.
1.6. MODE DE PREZENTARE

Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu a fost intocmit intr-un numir de trei
exemplare necesare in procesul de aviare/aprobare cit si dupda aprobarea in
conditiile legii, desfasurarii activititii curente a autoritditlor administratiei locale

interesate.
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2. INCADRAREA N LOCALITATE SI iN ZONA

2.1. PREVEDERI DIN DOCUMENTATII ANTERIOARE

2.1.1. Situarea obiectivului in cadrul localititii

Terenul ce a generat prezentul Plan Urbanistic de Detaliu este proprietatea
doamnei Popescu Trandafira. Terenul este situat in intravilanul aprobat al
Municipiului Targu Jiu.

Destinatia terenului, conform Certificatului de Urbanism nr. 381 din
18.03.2022 — Zona de locuinte individuale Panduri-Voinigesti.

2.1.2. Concluziile studiilor de fundamentare

Investitia s-a efectuat pe suportul topografic furnizat de Oficiul de Cadastru
Gorj.

De asemenea a fost intocmit Studiu Geotehnic, verificat la cerinta Af.

2.1.3. Prescriptii si reglementiri din documentatii de urbanism
elaborate/aprobate anterior

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Targu Jiu, terenul
studiat este situat in U.T.R. 32 — subzone LMu - zona de locuinte individuale
Panduri — Voinigesti.

Reglementiérile aferente acestui U.T.R. permit construirea unui astfel de

obiectiv, cu conditia aprobarii in prealabil a Planului Urbanistic de Detaliu.

2.2. CONCLUZIILE DIN DOCUMENTATIILE ELABORATE
CONCOMITENT CU P.U.D.

Propunerile inaintate de investitor sunt in concordanti cu functiunile

existente in zona.
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3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

3.1. ACCESIBILITATEA SI CAILE DE COMUNICATIE

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este amplasat pe Strada
Panduri. In prezent terenul are asigurat atat acesul carosabil cit si accesul pietonal

din str. Panduri (Strada Jiete), drum cu care se invecineazi pe latura de vest.
3.1. SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE SI VECINATATI

Amplasamentul are o forma poligonald, neregulati in plan, dimensiunile
fiecarei laturi fiind specificate in Planul de Amplasament si Delimitare a Bunului
Imobil.

Vecindtatile parcelei sunt urmatoarele:

-lanord:  nr. cad 64403;

- la sud: nr.cad.63671;

- la vest: Str. Panduri;

- la est: Zona Canale Vadeni.

Este de mentionat caracterul omogen al zonei; delimitarea proprietitilor
private, starea cladirilor invecinate existente diferind ca grad de uzurid datoritd
vechimii fondului construit.

Zonele invecinate sunt ocupate de locuinte individuale, strazi ce apartine
domeniului public i teren arabil. Proprietatile sunt delimitate de imprejmuiri.

In prezent nu exista fond construit pe teren.

3.3.3 Suprafete de teren construite i suprafete de teren libere

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este liber de constructii.

Bilanul teritorial propus al zonei este urmitorul:

Rest teren curti
constructii

482,5 mp|19.13 % | 778,79 mp|30,8 % |1260,7 mp|49.9 %

Total teren studiat | din Locuinte propuse Drumuri
care

2522 mp| 100 %
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34. CARACTERUL ZONEI, ASPECT ARHITECTURAL S§I
URBANISTIC

Zona studiatd este o zond exclusiv rezidentiald destinatid locuintelor si
functiunilor complementare.

Din punct de vedere urbanistic, constructiile din zond au un regim de
inaltime cuprins intre P i P + 2. Arhitectura este una specifici constructiilor de

locuinte realizate dupa anul 2000, cu finisaje si volume variate.
3.5. FUNCTIUNEA CLADIRILOR

Zona studiatd este o zond exclusiv rezidentiald destinati locuintelor si

functiunilor complementare
3.6. REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR

Dreptul de proprietate asupra terenurilor apartine doamnei Popescu
Trandafira si domnului Popescu Ton, conform Actului Notarial nr. 762 din
07.04.2006 emis de B.N.P. Nicolae Popescu Bejat, Actului Notarial nr. 239 din
12.01.2022 emis de Aldoiu Mariana Mirela si Actului Notarial nr. 763 din
07.04.2006 emis de B.N.P. Nicolae Popescu Bejat, inscris in C.F. nr. 64694 cu nr.
cad. 64694. Asupra imobilului nu sunt sarcini si nici servituti de utilitate public.

Conform P.U.G. nu este instituitd o zond speciali asupra terenului.

Se pot construi locuinte cu conditia elaborrii P.U.D. sau P.U.Z.
3.7. CARACTERISTICILE GEOFIZICE ALE TERENULUI

Conform P100-1/2013, seismicitatea zonei se caracterizeaza prin valoarea
coeficientului a; = 0,15 g si a perioadei de colt Tc= 0,7 sec.

Terenul de fundare — fundatia a fost calculatd pentru un teren tip argila
nisipoasd, cu o presiune conventionald peony = 250 kPa.

Adancimea minima de inghet este 80 cm, de la cota terenului.

10
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Categoria de importanta a obiectivului

Categoria de importantd a constructiei, conform H.G.R. 766/1997, este *D”
Clasa de importantd, conform P100-1/2013 este — "III”.

3.8. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

Terenul studiat este liber de constructii.

Procentul de ocupare a terenului (POT) existent este de 0,00% iar

coeficientul de utilizare a terenului (CUT) este de 0,00.
3.9. ECHIPARE EDILITARA EXISTENTA

Strada Panduri este purtitoare a urmatoarelor retele edilitare: energie

electrica, apa si gaze naturale.
4. REGLEMENTARI URBANISTICE

Ca urmare a analizelor efectuate, prin interpretarea critici a situatiei
existente, a studiilor urbanistice efectuate anterior, a dinamicii interventiilor
urbanistice in teritoriu, In concordantd cu solicitdrile si optiunea initiatorului, au

rezultat urmatoarele propuneri de reglementari:
4.1. OBIECTIVE NOI SOLICITATE PRIN TEMA DE PROIECTARE

Tema de proiectare a prezentei documentatii vizeazd identificarea si
asigurarea conditiilor urbanistice necesare pentru promovarea si realizarea
lucrérilor de construire a 12 locuinte cu regim de inaltime P + E.

Interventia urbanisticd previzutd pentru realizarea acestor obiective are in
vedere realizarea constructiilor cu functiune rezidentiali in concordantd cu
particularitdtile  specifice amplasamentului: configuratie teren, expresie
arhitecturald a constructiilor invecinate.

Respectdnd cerintele impuse de beneficiar, a optiunilor privitoare la

structura functionald, alcatuirea constructivd si expresia arhiecturald, dar tinnd
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seama si se particularititile amplasamentului, prin solutia propusi se urmireste
asigurarea conditiilor optime de functionare a spatiilor propuse.

Criteriile care au stat la baza determin#rii conditiilor urbanistice ale
amplasamentului propus au fost urmatoarele:

a. Criterii compozitionale

- pastrarea unor relatii neconflictuale cu vecinatitile;

- crearea de perspective interesante asupra noilor cladiri;

- asigurarea unor directii de vizibilitate optime din inciperile aflate in
interiorul clidirilor;

- realizarea unui front reprezentativ catre aliniamentul stradal (aleea de acces
comuna racordata la Strada Jiete)

- marcarea volumelor constructiei ca raspuns la tema de proiectare precum si
a intrarilor principale in clidire;

b. Criterii functionale

- asigurarea suprafetelor construite necesare initiatorului, corespunzitoare in
acelasi timp cu procentul de ocupare la sol recomandat in zoni;

- adaptarea constructiilor la teren, prin adoptarea solutiilor de
sistematizare verticald care si permitd accese usoare in clidire, dar si evacuarea
naturala a apelor pluviale;

- limite impuse de necesitatea rezervirii de teren pentru accese
carosabile si pietonale, parcaje etc.

Investitia propusé va avea urmitoarele caracteristici:

- Suprafati teren studiat: 2522 mp;

- Regim de indltime propus: P+ 1;

- Hinaxim cOnstructii: +8,05 m;

= Hstreagina +5 ) 85 m,
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= Sconstruit total 48295 6 mp,
- Sdesfasurat total 1062972 mp,

4.2. FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA SI CONFORMAREA
CONSTRUCTIILOR

Amplasarea i functionalitatea constructiilor propuse sunt in concordanti cu
tema de proiectare si nevoile de derulare a investitiei. Functiunea initiald a parcelei
nu se modifica.

Ampalsarea constructiilor se va face conform Plansei 3 si in prezentul PUD.

Distantele minime ale constructiilor fad de vecinitati sunt:

- 7,00 m fatd de limita de proprietate dinspre nord;
- 3,50 m fatd de limita de proprietate dinspre sud;

- 16,00 m fatd de limita de proprietate dinspre est;
- 17,15 m fatd de limita de proprietate dinspre vest;

Constructiile vor avea urmitoarea structurd constructivi:

- Fundatii continue;

- Stalpi si centuri din beton armat;

- Pereti din zidarie;

- Plansee din beton armat;

- Sarpantd din lemn;

- Invelitoare din tigla metalica (tabla);

Regimul de indltime al constructiei va fi P+E.

Inaltimea minim3 la stragind va fi 5,85 m iar cea maxima a constructiei va fi
de 8,05 m, raportate la cota + 0,00.

Destinatia pe inciperi/unitate locativa:

Parterul, este format din:

- Hol, cu suprafatd utila = 3,17 mp

13
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- G.S. cu suprafatd utild = 1,55 mp
- Bucatirie, cu suprafatd utila = 8,03 mp
- Camera de zi, cu suprafata utila = 18,92 mp
- Casa scarii, cu suprafata utild = 2,47 mp
Suprafatd utild = 34,14 mp din care
Suprafatd utild locuibild = 18,92 mp/1 camere
- Terasd, cu suprafata utild 6,23 mp
E'tajul, este format din:
- Hol, cu suprafata utild = 6,15 mp
- Dormitor, cu suprafata utild = 16,53 mp
- Dormitor, cu suprafatd utild = 12,84 mp
- Baie, cu suprafata utild = 4,19 mp
Suprafatd utild = 39,71 mp din care
Suprafata utild locuibild = 29,37 mp/2 camere
Finisaje interioare:
- Gresie;
- Faianti;
- Parchet;
- Zugraveli cu vopsea lavabila culori diferite;
Finisaje exterioare:
- Tencuiald minerald / culoare alb, maro;
- Placare céramida aparentd / culoare maro;
- Tamplarie / P.V.C., culoare alb;
- Invelitoare / tigld metalica tabla, culoare alb-gri;

Suprafatd construitd-Suprafatd desfdsuratd / unitate locative

- Suprafata construitd = 40,63 mp;
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- Suprafata desfisurati = 88,56 mp;

Per total investitie vor rezulta urmdtoarele suprafete:

- Suprafata construitd =40,21 mp x 12 unitati locative = 482,56 mp
- Suprafatd desfisurata = 88,56 mp x 12 unititi locative = 1062,72 mp
- Suprafata utila = 115,66 mp x 4 unitéti locative = 527,98 mp

Structura de rezistenti — pentru cele 2 constructii (12 locuinte):

- Fundatiile sunt continue sub ziduri, realizate din beton de clasid C16/20-
XC2-D16-Cl 1,0-S3. Pentru evitarea alterdrii terenului de sub talpa fundatiei,
ultimul strat 10 - 15 cm va fi format din balast compactat; se vor indepirta
radicinile si stratul vegetal 1naintea turndrii betonului din blocul de fundare;

- Elevatiile sunt din beton de ciment de clasd C 20/25 previzute cu centuri
armate cu @6 PC52 longitudinal si etrieri @8/15 OB37;

- Peretii sunt din zidarie de cirdmidi, sau inlocuitori, confinati cu samburi
din beton armat la colturi si intersectii sau zone de rezemare a grinzilor planseelor.
Armarea acestora se face cu 4916 PC52, si etrieri ¢8/15 OB38.

- Planseele de peste parter si etaj, sunt din beton armat, grosimea de minim
12 cm;

- Sarpanta este din lemn pe scaune. Ea este realizatd dintr-o structura dispusa
la travei 1n lungul cladirii, realizata din stalpi verticali denumiti popi, legati intre ei
in sens transversal prin clesti, care impreund cu perechea de cipriori din dreptul
scaunului realizeazi un contur indeformabil in sectiune transversali. Longitudinal,
pe capatul popilor reazemd pane ce sustin cipriorii, stabilitatea Tn acest sens
realizdndu-se cu ajutorul unor contrafise.

- Dupa executia sarpantei si a elementelor de rezemare a acesteia se va
proceda la operatiunea de ignifugare si antiseptizare a acesteia cu solutii adecvate.

- Invelitoarea se va realiza cu tigld metalica (tabla).
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43. PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA
OBIECTIVELOR NOI

Amplasarea constructiilor fatd de amplasamentul parcelei si fatdi de
vecinatfi este prezentatd in Plansa nr 3 — Reglementiri urbanistice.

S-a tinut cont de Regulamentul de Urbanism Local aferent PUG, de
prevederile Codului Civil si de O.M.S. 119 din 2014 Actualizat.

4.4. INTEGRAREA ST AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII SI
ARMONIZAREA CU CELE EXISTENTE

Se vor folosi materiale acreditate cu agrement tehnic si declaratie de
conformitate.
Constructiile propuse, cu regim de indltime P + 1, nu sunt constructii

dominante in contextual actual al zonei.

4.5. PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR
EXISTENTE

Pe parcela studiatd nu exista fond construit existent.

4.6. MODALITATI DE ORGANIZARE SI REZOLVARE A
CIRCULATIEI CAROSABILE SI PIETONALE

Accesul pietonal si carosabil se va realiza din Strada Jiete, stradi cu care

terenul studiat se Invecineazi pe latura de sud est.

47. PRINCIPII SI MODALITATI DE INTEGRARE SI
VALORIFICARE A CADRULUI NATURAL SI DE ADAPTARE A
SOLUTIILOR DE ORGANIZARE LA RELIEFUL ZONEI

Amplasarea constructiilor s-a realizat luand in calcul forma neregulati a
parcelei si particularititile topografice ale acesteia.

Nu existd un cadrul natural care si poati fi valorificat.
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4.8. CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA
PROTEJATA SI CONDITIONARILE IMPUSE DE ACEASTA

Nu este cazul, terenul studiat nefiind in zona de protectie a monumentelor de

arhitecturd sa a siturilor arheologice.

49. SOLUTII PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA SI
DIMINUAREA POLUARII

Constructiile care fac obiectul prezentului studiu nu vor influenta
semnificativ poluarea in zona si nu va influenta zoni din punct de vedere ecologic.
Vor fi respectate normele de igiend privind mediul de viati al populatiei.

Obiectivul propus pe amplasamentul tratat in P.U.D. nu modificd functiunea

zonei — Zond de locuinte si functiuni complementare.

4.10. PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE IN
VECINATATEA AMPLASAMENTULUI

Nu este cazul.

4.11. SOLUTII PENTRU REABILITAREA SI DEZVOLTAREA
SPATIILOR VERZI

Aceste lucriri constau In amenajarea spatiului verde aferent obiectivului. Se
prevad plantdri de gazon si arbusti decorativi, amenajare peisagistici specifica

parcelelor locuibile.
4.12. PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Nu este cazul.

4.13. LUCRARI DE SISTEMATIZARE VERTICALA NECESARE

Constructia va avea cota + 0,00 la minim 45 cm fatd de terenul amenajat.
Aleile propuse vor urmaéri pantele terenului existent. Vor fi realizate lucrari de

amenajare peisagistica.
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4.14. REGIMUL DE CONSTRUIRE

Distantele minime ale constructiilor fata de vecinatiti sunt:
- 7,00 m fata de limita de proprietate dinspre nord;
- 3,50 m fatd de limita de proprietate dinspre sud;
- 16,00 m fata de limita de proprietate dinspre est;
- 17,15 m fatd de limita de proprietate dinspre vest;
Amplasare constructiilor fatd de vecindtiti se va face conform Plansei nr. 3

din prezenta documentatie.
4.15. ASIGURAREA UTILITATILOR

Alimentarea cu apd se face prin racordare la reteaua existentd pe
amplasament.

Canalizarea se va rezolva prin intermediul unor bazine vidanjabile etans,
amplasate la o distantd minima de 10,m fata de orice sursi posibili de poluare.

Alimentarea cu energie electricd se va face prin racordare la reteaua
existentd pe amplasament. Solutia privind bransamentul electric va fi stabilitd de
citre C.E.Z. sau de cétre o firma autorizatd, prin studii de specialitate.

Zona poate fi racordati la reteaua de telefonie fix3 care existi in zond iar
telefonia mobila se receptioneazi in bune conditii.

Alimentarea cu cdldurd

Fiecare unitate locativd va beneficia de centrald proprie ce va functiona cu
combustibil gazos.

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin bransare la reteaua de gaze
existentd pe amplasament.

Gospodadrie comunald

In incinta terenurilor studiate se vor monta pubele de gunoi special

amenajate, care vor fi preluate si depozitate la centrul de colectare sau la groapa de
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gunoi a localitatii, prin grija beneficiarului sau a firmelor de salubritate cu care

beneficiarii vor Incheia contracte de prestiri servicii.
S. CONCLUZII

Fafd de analiza efectuatd si reglementarile enuntate se pot desprinde
urmatoarele concluzii:

- amplasamentul studiat, este supus optiunii proprietarului, in conditiile mai
sus amintite;

- se propune realizarea unei constructii cu un regim de iniltime P + 1;

- s propune acces auto si pietonal din Strada Panduri;

- s¢ propune racordarea noilor constructii la retelele existente in zona;

- se¢ propune realizarea unui numar de 16 locuri de parcare;

- se propune realizarea de spatii verzi;

- Se propune realizarea unui spatiu de joaca;

- la iesirea de pe proprietate, se va monta indicatorul auto ”Stop”.
6. PROCEDURA DE AVIZARE - APROBARE

Prezentul plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) aprobat devine instrument
tehnic In activitatea Consiliului local.
Acesta, Impreund cu Documentatia Tehnicd pentru Autorizarea Constructiei

(D.T.A.C.) vor sta la baza emiterii autorizatiei de construire.

Pentru aprobarea P.U.D. este necesard obtinerea avizelo%ue\lor
ov
e\

Tig ;):" 1

centrale si teritoriale interesate sau impuse de citre serviciul tehnj S

al Consiliului Local.



