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DUPLICAT

ACT DE DEZMEMBRARE

_ Subsemnata Moianu luliana, domiciliati in localittea Preajbe Mare, musucive. 1 iope
Jiu, str.Aviatorilor, nr.146, judejul Gorj, CNP 268100218281 I, in calitate de p
suprafetei totala de 5000 (cincimii) mp,

reprwetard, &
: din actul de proprietate. respecin sprafags wesld de
5260 (cincimiidoussutesaizeci) mp, din maswrdtori, siwat in Municipid TN
str.Aviatorilor, nr91, judetul  Gorj, din care: suprafasla  de  168]  (umsmiasese
suteoptzecigidoi)mp, teren curti-contructii 5 suprafaja de 3578 (M iinc SResapeRocIsIoet
mp, teren arabil, cu vecini; la nord — Nr.cad 35538, Ia est - Drum acoes (lziaz Tg Fu) ls sad -
str.Aviatorilor - nr.cad.51767, la vest - nr.cad 36967 §i nread 40114, inmtabola 3 Cartes
Funciari nr.42839 (nr.CF vechi 10147) a Municipinlui TgJiu, Judetnl Gorj, svind arcad
42839 (nr.cad.vechi 4381). Am dobéndit imobilul descris mai sus prin mogienire de s
defunctul meu tati Moianu lon, calitatea i drepturle fiindu-mi confere comform
Certificatului de mogtenitor nr.35, din 21.09.2017, stat in Dosaral succesorsl ne 412007, I
Birou! Notarului Public Claudiu Manta, cu sediul in Municipiul Targn Fu, Jodegal Geo
dezmembrez terenul descris mai SuS, dUPA CUIM UNMMEAZA: — s s =
— Lotul numiirul 1, compus din suprafaja de 4093 (patrumiinoulsecisivel) mp, sTas
in intravilanul Municipiului Tirgu-Jin, str.Aviatorilor, nr.91, judeel Gorj, din care soprefas
de 765 (saptesutesaizecisicinei) mp, teren curfi-contrucsii s suprafsla g 3328
(treimiilmisumdnuﬁzcci:.iopl) mp, teren arabil, cu vecini: la nord — Nrcad 35538 Is ot - Il
Tg Jiu (Drum acces), la sud - str.Aviatorilor — arcad.51767, Ia vest - rest prope Lot 2, aviind
numiirul cadastral 60607, care se va inscrie in cartes funciar corespunzitoare.
- Lotul numiéirul 2, compus din suprafats de 1167 {unamisunasutasaizocisisan 1R _~N
situat in intravilanul Municipiului Tirgu-liu, str.Avistorilor, nr.91, judepsl Gog, &n cwe:
suprafaia de 917 (noulisutegaptesprezece) mp, teren curfi-contreciii §i seprafigs de 20
(doudsutecincizeci) mp, teren arabil, cu vecini: la nord — Nr.cad 35538, la est — rest propeien 1,
la sud - str Aviatorilor - nr.cad.51767, la vest — nr.cad 36967 si nrcad 40114, avied swmirel
cadastral 60608, care se va inscrie In cartea funciarli corespunziioare — »
‘Fac aceastd dezmembrare conform documentatiei tehnice, ~—eeve : 2
Primliria Municipiului Térgu Jin, fudepal Gorj, a eliberat Certificated de urbamism
nr.884/14.07.2020, : - s : -
Imobilul nu este grevat de sarcini
persoane, dupd cum rezults din extrasu] de cariea funciard §
de 27.07.2020, eliberat de Biro :

In conformitate cu art, 56,’din Legea 7/ i?% ';=<. blica
oficiu thscrierea in Cartea Funciard & prezente; dezmenmbrir. - ’
Tehnoredactat la Biroul Notgruluj Public Claudiu Manta, intr-un exemplar onginal care
rémdne in arhiva biroului notarial i 3 (wei) duplicate, din care unul v risnine in &hive
biroului notarial, un exemplar pentry Biroul de cadastry si publics |
exemplare au fost elibergte pértii.-. e
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| ROMANIA
Uniunea Nationald a Notarilor Publici
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL CLAUDIU MANTA
Licenta de functionare nr.9/3228/08.01.2014
Sediul: Municipiul Térgu - Jiu, strada Unirii,

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1494
Data: Anul 2020, Luna AUGUST, Ziua 04

in faja mea, CLAUDIU MANTA Notar Public, a sediul biroului s-au prezentat:

- - Moianu luliana, domiciliaia in Loc.Preajba Mare (Mun.Tirpu-Jiu), strAviatorilos,
nr.146, Judetul Gorj, CNP 2681002182811, identificata prin CI seria GZ nr.514951/26.09.2013
eliberatdi de SPCLEP Tg.Jiu, in nume propriu;

- care duph ce au citit actul, au declarat ¢ i-au infeles continutul, ca cele cuprinse in act
reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris §i au semnat unicul
€X .

in temeiul art.12 litera b din legea nr.36/1995 republicati, SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariu de 540 lei, inclusiv 19% TVA, achitat cu chitania nr.40303/2020.

S-a taxat cu suma de 120 lei achitat, achitat cu chitanja nr.0196516/2020, pentru codul de
publicitate imobiliars 2.2.2. cs

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 (trei) exemplare, de e
Public, astizi data autentificiirii actulul, are aceeai fortd probanti £a orighualul. /
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Proiect 95/2020

STUDIU DE OPORTUNITATE

IN VEDEREA ANALIZEI S| DEMONSTRARII
POSIBILITATII INTERVENTIEI URBANISTICE

Intocmire PUZ pentru lotizare si schimbare destinatie

din zona unitati agricole in zona locuinte

Strada Aviatorilor, Municipiul Tg. Jiu —judetul GORJ



BORDEROU GENERAL

A.PIESE SCRISE

Foaie de capat

Certificat de Urbanism nr.1531/24.11.2020
Memoriu general

Certificat de mostenitor nr 35/21.09.2017, act
dezmembrare nr 1494/04.08.2020 BNP Claudiu Manta
5. Anexe

N =

B. PIESE DESENATE

1. AO1-Plan de incadrare

2. A02 - Piansa situatia existenta

3. AO03- Plansa reglementari
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MEMORIU DE
PREZENTARE

1.INTRODUCERE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI STUDIU DE SPECIALITATE:

Intocmire PUZ pentru lotizare si schimbare destinatie din zona unitati
agricole in zona locuinte, strada Aviatorilor, Tg-Jiu

Beneficiar:
- MOIANU IULIANA

Amplasament:

- strada Aviatorilor, nr. 91 municipiul Tg. Jiu, judetul Gorj
(nr. Cad. 60608, nr. Cad. 60607)

1.1- PREVEDERILE P.U.G. APROBAT PENTRU TERITORIUL CARE
FACE OBIECTUL STUDIULUI

Conform P.U.G mun. Tg. Jiu, proiect nr.279/1955, aprobat prin

HCL 48/2013, amplasamentul este situat Tn teritoriul intravilan al

municipiului, avand folosinta actuala de curti constructii si arabil, si destinatia
terenului de zona unitati agricole cu functiuni complementare.

In vecinatatea zonei studiate se disting urmatoarele zone diferentiate
sub aspect functional:

- teren curti constructii si arabile, proprietatéti particulare, cu destinatia de zona
locuinte individuale

- circulatii carosabile modernizate si nemodernizate intre parcele.

Terenul studiat se afla intr-o zona cu functiunea predominanta de locuire , fiind
pozitionat intre doua cartiere de locuit, Cartierul Preajba Nou si Cartierul Preajba

Mare, in vecinatatea estica a lotizarii realizate de Primaria Munipiului Tg-Jiu.



1.2.-FOLOSINTA ACTUALA A AMPLASAMENTULUI ANALIZAT

Zona studiatd are urmatoarele vecinatati:

- Teren neconstruit, intravilan la nord
- Strada Aviatorilor la sud

- drum de exploatare Ia est

- lotizare locuinte individuale la vest

- Zona studiata se situeaza Tn teritoriul intravilan a localitatii, avand folosinta
actuala curti constructii si arabil $io suprafatd de 5260 mp.

Suprafata studiati este constituitsd din doua parcele, avand acelasi proprietar,
dna Moianu luliana.

1.3. - FUNCTIUNEA SOLICITATA DE INVESTITOR S| PROPUSA PRIN STUDIUL

DE OPORTUNITATE

Functiunea propusd de investitori si sustinutd prin prezentul studiu de

oportunitate - este cea de locuire s$i functiuni complementare - in vederea
construirii de locuinte particulare.

1.4.-PREVEDERILE PUG APROBAT PRIVIND FUNCTIUNEA SOLICITATA

Zona studiatd are destinatia actuala de zona unitati agricole
si face parte din zonele de unitati agricol adiacente orasului,

zona extravilane in
trecut.
Prin schimbarea de destinatie propusa, din zona unitati agricole,

in zona de locuire si functiuni complementare, terenul studiat N
va functiona conform reglementarilor stabilite prin PUZ.

Eliberarea autorizatiilor de construire nu se poate realiza fard stabilirea unor
reglementari urbanistice pe zona studiats ce vor fi stabilie prin PUZ.



1.5.- ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE PRIVIND ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
A ZONEI AMPLASAMENTULUI STUDIAT

Zona studiata dispune la strada Aviatorilor, situata pe latura de sud, de retea de
energie electrica, gaze naturale si de alimentare cu ap4.

1.6.- PROPUNERILE PRIVIND INTERVENTIILE URBANISTICE CE SE DORESC A
SE REALIZA, RESPECTIV:

a. TERITORIUL CE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRIN P.U.Z.

Zona studiata are o suprafata 5260 mp sieste ocupata astfel:

- Teren liber, neconstruit, cu destinatie curti constructii si arabil

CONDITII DE CONSTRUIBILITATE
REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

Regimul de aliniere propus pentru constructii - se defineste ca limitd maxims
admisd pentru constructii, de la care sunt permise retrageri, atat in plan orizontal, cat
$i in plan vertical. Acest aliniament va fi stabilit prin PUZ, plansa reglementsri
urbanistice.

b. CATEGORIA FUNCTIONALA A DEZVOLTARI

- zona functionald — zona locuinte
Schimbarea destinatiei unui teren din teren cu destinatie unitati agricole in zona
pentru locuinte si functiuni com plementare in vederea dezvoltarii zonei de
locuit existente in adiacenta.
- modul de rezolvare a echiparii tehnico-edilitare, a accesului in zona
studiatd, eventuale servituti:
- circulatia carosabila:
Accesul auto si pietonal la fiecare lot propus se va face din strada Aviatorilor fie
direct pentru loturile nr 6,7,8,9, fie pe drumul de acces existent pe latura de est pentru
loturile nr 2 si 3, fie folosind drumul de acces propus, pentru loturile nr. 1 si 4.



- parcaje
Parcajele vor fi amenajate in incinta loturilor propuse.
- circulatia pietonal - accese pietonale:
- din trotuarele ce vor fi create si dimensionate prin PUZ conform
profilelor transversale.
- sistematizarea verticala:
- va avea in vedere stabilirea cotei +0,00 a cladirilor, pante ale terenulyi
pentru preluarea apelor pluviale de pe amplasamentul studiat.
Propunerile de amenajare a incintelor $i sectiunile caracteristice vor fi
prezentate la fazele ultelioare de proiectare.
- echipare tehnico — edilitara:
Zona studiatd dispune de retea de energie electrica, gaze naturale si apa pe latura
de sud — strada Aviatorilor.
Extinderile de retele pentru asigurarea utilitdtilor pentru fiecare lot se vor
realiza prin grija beneficiarilor loturilor, iar solutiile tehnice vor fi aprobate de
furnizorii de retele.

. ALIMENTARE CU APA
- S€ poate realiza de la reteau de apa a localitatii
existente pe strada Aviatorilor.

* CANALIZARE

-Se va realiza in sistem propriu (bazine vidanjabile etanse).

* ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

-8€ va realiza de la reteaua localitatii existenta pe strada Aviatorilor.

* EVACUARE APE PLUVIALE
Apele pluviale vor fi dirijate prin rigole si pante ale terenului amenajat
tn-interiorul loturilor spre spatiile verzi interioare amenajate.

* EVACUARE DESEURI MENAJERE

Deseurile menajere vor fi depozitate Tn pubele de incints si vor fi

evacuate periodic prin servicile de salubritate abilitate pentru astfel de servicii in

6



baza unui contract ferm cu locuitorii zonei.

¢. REGLEMENTARI OBLIGATORII SAU DOTARI DE INTERES
PUBLIC NECESARE

Parcelele de teren se afla in proprietate privatd apartinand beneficiarului Nu

sunt propuse schimbéri de tipuri de proprietate.

REGIMUL DE ALINIERE

- Amplasarea cladirilor se va realiza cu o retragere de minim 6 m fata de limita
de proprietate stradala pentru loturile cu acces din strada Aviatorilor , 8i 3 m pentru
restul loturilor.

- retragerile laterale si posterioare ale constructiilor vor respecta codul civil.

REGIM DE INALTIME
-Regimul de inaitime propus este P ... D+P+2 iar inaltimea maxima propusa

estede 15 m.

MODUL DE UTILIZARE A TERENULUI
- P.O.T. maxim propus = 35%
- C.U.T. maxim propus = 1,4

PLANTATII - ELEMENTE DE MOBILIER URBAN

- Se vor organiza plantatii de catre beneficiari Tn incinta loturilor.  Accesele
pietonale vor fi sustinute prin plantatii decorative: Thuya, Buxus, marcate prin

pavimente, elemente de iluminat de exterior, etc.

IMPREJMUIRI
- imprejmuirile propuse se vor realiza in limitele interioare ale proprietatilor si vor
avea inaltimea maxima de 2,00m

- imprejmuirile stradale se vor realiza cu goluri, pentru a permite vizibilitatea.

ECHIPAREA TEHNICO- EDILITARA

Alimentarea cu energie electrica- prin bransamente siracordurila reteaua



existenta pe strada Aviatorilor.

Alimentare cu apa - prin bransamente si racordurila reteaua
existenta pe strada Aviatorilor.
Alimentare cu gaze naturale - prin bransamente si racorduri la reteaua existenta pe
strada Aviatorilor.
Canalizare menajera — se va realiza in regim propriu prin bazine etanse vidanjabile,
pana la realizarea retelei de canalizare a localitatii.

1.7. JUSTIFICAREA OPORTUNITATII REALIZARI| PUZ

Oportunitatea realizarii PUZ-ului solicitat se justifica prin:

- conditile de amplasament(intre doud zone construite);

- situare in teritoriu(zona propuse pentru dezvoltarea de locuinte decatre
Primaria Municipiului Tg-Jiu );

- Zona dotata cu toate retelele de utilitati necesare ;

- crearea loturilor necesare realizarii de locuinte individuale, tinand cont de piata
imobiliara si de cresterea solicitarilor pentru terenuri;

- cresterea numérului de solicitsni de autorizatii de construire penttru locuinte in aceasts Zong;

- necesitatea infregiri fronturilor la strada Aviatorilor .

PLANUL URBANISTIC ZONAL

- va reglementa schimbarea destinatiei unor terenuri din terenuri cu destinatie
de zona pentru unitati agricole Tn zona de locuit in vederea construirii de locuinte.

- P.U.Z.-ul are caracter de reglementare specificd detaliats pentru zona luatd Tn
studiu si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice a zonei cu planul urbanistic general
al municipiului Tg. Jiu.

Prin P.U.Z. se vor stabili obiectivele, reglementarile de urbanism — permisiuni si
restrictii necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor $i conformarea constructiilor in
zona studiata.

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor P.U.G. si 3 opiniei
initiatorilor, continutul P.U.Z. trateaza urmatoarele categoriide probleme

=Organizarea retelei stradale de incint in corelare CU cu cea
existenta in zona,



=Zonificarea functionald a terenurilor,

=Organizarea urbanistic-arhitecturals in functie de caracteristicile
structurii urbane,

=Indici si indicatori urbanistici: - regim de aliniere; - regim de
indltime;- P.O.T.,C.U.T.,

=Dezvoltarea infrastructurii,

=Statutul juridic si circulatia terenurilor,

=Delimitarea si protejarea fondului arhitectural- urbanistic
si arheologic de patrimoniu,

*Masuri de identificare si delimitare a efectelor unor riscuri naturale
si antropice previzibile,

=Masuride protectie a mediului,

=Mentionarea obiectivelor de utilitate publica,

=Reglementari - permisiuni $i restrictii -incluse in Regulamentul
Local de Urbanism




