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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
¢ Denumirea lucririi:
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
Municipiul Térgu Jiu, Strada 11 Iunie, Nr. 44 - 46, judetul Gorj
e Beneficiar:
S.C. NATURA HOLDING S.R.L. prin VERSIN RAZVAN
e Proiectant:
S.C. SCUAR S.R.L. Tg-Jiu;
e Data elaboririi:
decembrie 2020;

1.2. Obiectivul lucririi

Urbanismul are ca principal scop stimularea evolutiei complexe a localitatilor,
prin elaborarea si implementarea strategiilor de dezvoltare spatiald, durabila si
integratd, pe termen scurt, mediu si lung.

Activitatea de urbanism cuprinde toate localitétile tarii, organizate in retea, pe
baza ierarhizarii si distributiei echilibrate a acestora in teritoriu. Aplicarea obiectivelor
are in vedere intregul teritoriu administrativ al oraselor si comunelor sau zone din
acestea.

Urbanismul urmareste stabilirea directiilor dezvoltarii spatiale a localitatilor
urbane si rurale, in acord cu potentialul economic, social, cultural si teritorial al
acestora si cu aspiratiile locuitorilor.

Principalele obiective ale activititii de urbanism sunt urmitoarele:

a) Imbunatitirea conditiilor de viatdi prin eliminarea disfunctionalitatilor,

asigurarea accesului la infrastructuri, servicii publice s1 locuinte convenabile pentru toti

‘3



S.C. SCUAR S.R.L.

Beneficiar: §.C. NATURA HOLDING S.R.L. prin VERSIN RAZVAN
Denumirea lucrarii: CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE MULTIFAMILIALE S1SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA CU LOCUINTE

INDIVIDUALE P ... P + 2 [N ZONA LOCUINTE MULTIFAMILIALE IN REGIM DE INALTIMEP... P+ 2 + 2
Amplasament: MUNICIPIUL TARGU [1U, STRDA 11 IUNIE 1848, Nr. 44 - 46, JUDETUL GORJ

locuitorii;

b) crearea conditiilor pentru satisfacerea cerintelor speciale ale copiilor,
varstnicilor si ale persoanelor cu handicap;

c) utilizarea eficienta a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate;

d) extinderea controlata a zonelor construite;

e) protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural construit si natural;

f) asigurarea calitatii cadrului construit, amenajat si plantat din toate localititile
urbane si rurale;

g) protejarea localitatilor impotriva dezastrelor naturale.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementiri noi cu privire la:

- regimul de construire;

- functiunea zonei;

- Inaltimea maxima admisa;

- coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.);

- procentul de ocupare a terenului (P.O.T.);

- retragerea cladirilor fata de aliniament

- distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

Prin prezenta documentatie se promoveazi construirea unui imobil pentru
locuinte, cu regim de Tnéltime P + 2 + M.

Pe baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si a documentatiei de autorizare a
constructiilor se va putea solicita si elibera autorizatia de construire.

1.3. Surse documentare

- Planul Urbanistic General (P.U.G.) al municipiului Targu Jiu, elaborat de S.C.
URBANPROIECT S.A. Bucuresti. In prezent, S.C. URBANPROIECT S.A. este in
curs de elaborare a actualizarii Planului Urbanistic General al municipiului.

Pand la elaborarea si aprobarea noului P.U.G. se vor respecta, dupa avizare si
aprobare, reglementarile din P.U.Z.-ul propus, reglementiri care vor fi incluse in noul
PLLG,
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- Planul de amenajare a teritoriului judetului Gorj, elaborat in 1997, de Institutul
National de Cercetare si Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului, S.C.
URBANPROIECT S.A.

In vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal, beneficiarii au pus la dispozitia
proiectantului urmatoarele:

- Certificat de Urbanism nr. 1227 din 15.09.2020, eliberat de Primiria
Municipiului Targu Jiu;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului; Scara 1:500;

- Aviz de oportunitate nr. 4267 din 23.10.2020;

Toate actele puse la dispozitia proiectantului de regisesc in copie anexate la
documentatie.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism aprobate

Daca in primii ani dupa 1990 s-au facut pasi mirunti in dezvoltarea zonei, in
ultimii ani, investitiile in domeniul constructiilor au capatat o amploare foarte mare,
construindu-se intr-un ritm fara precedent.

De asemenea, cu cét zona se dezvoltd, cu atat cerintele pentru noi locuri de
construire creste si devine o prioritate majord gisirea unor noi amplasamente, adecvate,
potrivite, acestea extinzandu-se si in afara zonelor studiate ale localitatii.

Pentru zona studiatd nu existd alte documentatii urbanistice in afara celor
mentionate anterior.

Terenul S.C. NATURA HOLDING S.R.L. este situat in U.T.R. 7 — Zona
locuinte individuale B-dul Ecaterina Teodoroiu 1.

2.2. Elemente ale cadrului natural si potential de dezvoltare

Pentru zona studiata nu exist3 un cadru natural ce ar putea fi exploatat.

Studiul geotehnic prezinti conditiile de teren privind amplasamentul cercetat si
cuprinde datele geotehnice care constituie baza de calcul si analizd a terenului de

fundare, ca suport al fundatiilor pentru obiectivele care se proiecteazi.
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Calculul terenului de fundare efectuat in studiu, se sprijina pe informatiile
obtinute pe bazi de observatii si investigatii in teren si laborator, asupra rocilor care
alcatuiesc stratificatia de bazi a terenului din zona amplasamentului cercetat.

Parametrii geotehnici prezentati in studiu, stau la baza calculului de rezistentd si
adaptare la teren a obiectivului respectiv, in conditiile unui strat de lunca si terasi
veche, aluvionara, a raului Jiu.

Date generale de amplasament

Amplasamentul obiectivului care se proiecteazi, este situat in zona de lunci a
raului Jiu din zona de nord - est a municipiului Targu Jiu.

Din punct de vedere geologic, ,,in sens larg", amplasamentul cercetat, face parte
din zona depresionard Tg. Jiu - Tismana, cu dealuri de altitudine joasa si vai largi,
orientate aproximativ pe directia nord - sud. in ,.sens strict" terenul care constituie
amplasamentul cercetat, se incadreazi in zona de terasa veche aluvionari a raului Jiu si
a paraului Susita. Geomorfologic, amplasamentul este caracterizat de un teren arabil
aproximativ plan, cu usoard cadere spre sud-est, in sensul de curgere a vaii principale.

Structural, terenul este stabil si nu prezint3 la suprafata fenomene distructive
evidente, care sa afecteze in timp stabilitatea constructiei.

Din punct de vedere hidrogeologic, nivelul hidrostatic al apei subterane este
variabil, situat la adancimi in jur de - 2,00 m fatd de suprafata terenului natural si nu
influenteaza direct cota de fundare a obiectivului. Depozitele litologice care alcituiesc
terenul de fundare, sunt in general de lunci si terasd aluvionard, reprezentate prin
argile prafoase de suprafatd, urmate in adancime de pietrisuri cu bolovanisuri in
matrice nisipoasi-argiloasa. In baza pietrigurilor cu grosimi apreciabile de peste 7,00 m
se Intalneste complex argilo-marnos vanit, cu permeabilitate redusd, considerat ca roca
de baza - reper a fundamentului geologic din zona municipiului Targu Jiu.

Stratificatia terenului

Stratificatia terenului de fundare este unitari pe toata suprafata de amplasament

a obiectivului care se proiecteazi.
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Formatiunile ,,in situ" (nederanjate) care alcatuiesc terenul de fundare, sunt de
natura aluvionard si apartin cuaternarului superior, reprezentat de urmatoarea
succesiune litologica de bazi:

Sondaj - Si

0,00 - 0,30 m - sol vegetal argilos;

0,30 - 4,00 m - argild prafoas, gilbuie (depozite de lunci aluvionari);

4,00 - 4,50 m - pietris cu bolovanis in matrice nisipoasa-argiloasa
(depozite grosiere de terasd aluvionari), strat care se continui in adancime.

Sub depozitele de terasa aluvionara din zona activi a fundatiilor la adancimi de
peste 5,00 m se intilneste complexul argilo - manios vanit, considerat ca roci de bazi -
reper, din zona municipiului Targu Jiu.

Grosimea complexului argilo-marnos vénit, este de ordinul zecilor de metrii si
reprezinta fundamentul geologic al bazinului subcarpatic.

Indici geotehnici de bazi ai terenului

Pe intervale de adancime, depozitele care alcituiesc stratificatia terenului de
fundare, sant caracterizate de urmitorii indici geotehnici de baza:

a) Stratul cu argile prafoase din intervalul de adancime 0,30 - 4,00 m

- umiditatea natural3 -w % = 24,20%;

- greutatea volumicd la umiditatea naturald - y,, = 19,40 KN/nr;

- porozitatea -n% = 41,00%;

- indicele porilor -e= 0,69;

- indicele de plasticitate -1, = 16,79 (plasticitate mijlocie);
- indicele de consistentd -1.=0,71 (plastic consistent);

- gradul de umiditate - 5;= 0,94 (practic saturat);

- umflarea liber3 -Up =110,00 % (active);

- unghiul de frecare interioara -0° =17°%

- coeziunea -¢c =15kPa;

- modulul de compresibilitate edometrici - M,_;= 13400 kPa
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(compresibilitate medie)
fractii granulometrice
- 21 % = nisip fin;
- 44 % = praf;
- 35 % =argila 100 %

b) Stratul cu pietruiri si bolovdnisuri in matrice nisipoasd - argiloasd din baza.

- umiditatea naturali -w% =10,5%;

- greutatea volumica -yw  =20,8 KN/ m?
- porozitatea -n% =34,0%;

- indicele porilor -e =0,51,

- unghi de frecare interioara - ¢° =30°;

- coeziunea -C =0 kPa;

- modulul de deformatie liniard - E =20.000 kPa;
- coeficientul de neuniformitate granulometric U, = 34,00 (neuniforme);
Conditii de fundare
Coreland datele obtinute prin cercetarea geotehnica asupra terenului de fundare
din zona amplasamentului luat in studiu, cu caracteristicile geotehnice ale pamanturilor
din zonele adiacente, se stabilesc urmatoarele conditii de fundare.
1. Interval de adancime 0,30 — 4,00 m.
- Stratul de fundare este alcatuit din argild prafoasa galbuie (depozite de lunca
aluvionara)
- Presiunea conventionala de calcul a terenului de fundare este de 250 kPa.
- Nu este interceptat nivelul hidrostatic.
2. Interval de adancime 4,00 - 4,50 m.
- Stratul care se continua in adancime, este constituit din pietris cu bolovanis in
matrice nisipoasa - argiloasa (depozite de terasa veche aluvionara).
- Presiunea conventional3 de calcul a terenului de este de 350 kPa.

- Nivelul hidrostatic al apei subterane se afld la adancimea de - 3,00 m fata de
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suprafata terenului natural. Apa subterani prezinti agresivitatea carbonica slaba fata de
betoane.

- Adancimea minima de fundare va depisi in toate cazurile adancimea de inghet
a zonei = 0,80 m fatd de suprafata terenului natural. Se recomandd fundarea
obiectivului in stratul cu argile prifoase, la adincimea minimi de -1,20 m fata de
terenul natural, avand n vedere caracterul contractiilor argilelor.

- Presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare prezentate in studiu
sunt considerate de baza pentru fundatii, avand latimea talpii de B = 1,0 m si
adancimea de fundare Dy= 2,0 m fatd de terenul sistematizat. Corectiile de latime si
adancime se vor efectua de citre proiectantul de structuri, in functie de latimea
fundatiilor si adancimea de fundare reali a obiectivului, dupa metodologia STAS
3300/2 - 85.

Caracteristici tehnice, conform P100-1/2013:

- coeficient seismic ag=0,15

- perioada de colt Tc=0,7 sec
- clasa de importanta I1

- coeficient de importanta a=1,0

- grupa constructiei A2

- categoria constructiei C

- zona seismica de calcul D

- intensitatea seismica gradul VIII

Recomandiri geotehnice

- Sapaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului de
executie, respectandu-se intocmai planurile de fundatii ale constructiilor.

- Eventualele zone cu teren necorespunzitor (lentile nisipoase), intalnite local la
cota sapaturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime pand la terenul ,,in sity"
(nederanjat), bun de fundare.

- Sapaturile se vor finisa pe ultimii 15 - 20 cm, inainte de turnarea betonului.
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- Adancimea de fundare nu va fi mai mici decat adincimea de inghet din zona
= 0,80 m fata de terenul natural.

- Betonul pentru fundatii se va turna in timp util pentru a se evita deteriorarea
terenului de fundare la cota sapaturilor.

- Prin sistematizarea pe verticald se va nivela zona de amplasament, astfel
incat apele de suprafatd provenite din precipitatiile atmosferice, si  fie dirijate
corespunzator in afara amplasamentului.

- In jurul constructiilor se vor efectua trotuare din beton inclinate spre exterior,
asezate pe un strat impermeabil de argild, tasatd corespunzitor.

2.3. incadrarea in localitate

Zona studiatd este situatd in intravilanul municipiului Téargu Jiu, in UT.R. 7 —
Zona locuinte individuale — Bulevardul Ecaterina Teodoroiu.

2.4. Circulatia

Accesul auto se face din Strada 11 Iunie si din Strada Vasile Alecsandri.

Accesul pietonal se face din Strada 11 Iunie, Strada Al. I. Cuza si din Strada
Lainci.

2.5. Zonificare functionali si bilant teritorial

Terenul studiat are o suprafatd totald de 1256 mp iar bilantul teritorial existent
este: POT = 0,00%, CUT = 0,00.

2.6. Echiparea edilitara

Zona dispune de toate utilitatile: alimentare cu apa, retea de canalizare,
alimentare cu gaze, telefonie, C.A.T.V.

2.7. Probleme de mediu

Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul supus studiului, trebuie si raspundi solicitirilor din partea beneficiarului
de a realiza o un imobil cu regim de inaltime P + 2 + M.

Pe langa acestea, mai sunt necesare lucrari privind amenajarea racordului de
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acces auto si a trotuarului din zona terenului studiat.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare a P.U.Z. reprezinti analiza pe domenii a problemelor
de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucrdrii, iar rezultatele acestor studii trebuie
integrate in propunerile de organizare urbanistici a zonei.

In vecinitatea de sud — est, la 35,50 m fatd de cladirea propusi, exista imobile cu
functiuni i regim de iniltime similare celor propuse de prezenta documentatie
(locuinte colective cu regim de Tnéltime P + 4).

3.2. Corelarea cu alte documentatii de urbanism

Prin Planul Urbanistic Zonal urmeazi si se propuna solutii pentru:

- functionalitatea terenului studiat;

- organizarea urbanistic-arhitecturald in functie de caracteristicile structurii
urbane;

- indici si indicatori urbanistici (regim de inaltime, regim de aliniament, P.O.T.,
C.U.T. ete.);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- mentionarea obiectivelor de utilitate publici (nu este cazul);

- reglementari specifice detaliate.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Nu existd un cadru natural care si poati fi valorificat.

3.4. Zonificarea teritoriului — reglementiri, bilant teritorial, indicatori
urbanistici

Avand in vedere mixtul de functiuni prezentate la Capitolul 3.1. pentru zona
studiatd se propune asimilarea terenului studiat in U.T.R. 7 — Zona locuinte B-dul
Ecaterina Teodoroiu 1.

In prezent terenul este liber de constructii.
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Procentul de ocupare maxim al terenului (P.O.T.) propus/teren studiat va fi de
35,00 % iar Coeficientul maxim de ocupare a terenului (C.U.T.). va fi de 1,4 in
conformitate cu Avizul de oportunitate nr. 4267 din 23.10.2020 emis de Primairia
Municipiului Targu Jiu.

Bilant teritorial propus:

Total teren studiat din Constructii Alei pietonale Spatiu verde
1256 mp | 100 % | care [ 430 mp 342 % | 522 mp 41.6 % | 304 mp 242 %

3.5. Ciile de comunicatie

Accesul la terenul studiat se va face din Strada 11 Iunie s1 din Strada Vasile
Alecsandri (auto si pietonal) si din Strada 11 Iunie, Strada Vasile Alecsandri si Strada
Lainici - Pietonal.

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

Terenul se poate racorda la retelele tehnico-edilitare existente in zona: retea
alimentare cu energie electrica, retea alimentare cu apd potabild, retea de canalizare,
retea de alimentare cu gaze naturale si C.A.T.V..

3.7. Alimentarea cu api

Alimentarea cu apa se face prin racordare la reteaua existentd pe amplasament.

3.8. Canalizarea

Canalizarea se va rezolva prim racordare la reteaua de canalizare existentd pe
amplasament.

3.9. Alimentarea cu energie electrici

Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordare la reteaua existenta pe
amplasament. Solutia privind bransamentul electric va fi stabiliti de catre C.E.Z. sau
de catre o firma autorizata, prin studii de specialitate.

3.10. Telecomunicatii

Zona poate fi racordatd la reteaua de telefonie fixd care existd in zond iar

telefonia mobild se receptioneazi in bune conditii.
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3.11. Alimentarea cu cilduri

Fiecare unitate locativd va beneficia de centrali proprie ce va functiona cu
combustibil gazos.

3.12. Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin bransare la reteaua de gaze
existenta pe amplasament.

3.13. Gospodirie comunali

In incinta terenurilor studiate se vor monta pubele de gunoi special amenajate,
care vor fi preluate si depozitate la centrul de colectare sau la groapa de gunoi a
localitatii, prin grija beneficiarului sau a firmelor de salubritate cu care beneficiarii vor
incheia contracte de prestari servicii.

3.14. Protectia mediului

Obiectivele propuse trebuie si aibi in vedere permanent principiile dezvoltirii
durabile. Se va evita afectarea mediului ambiant din zona, se va reface cadrul natural
dupd realizarea sapaturilor pentru constructii, drumuri, retele tehnico - edilitare si
amenajarilor pe verticali.

Se vor evita depozitiri necontrolate de deseuri, acestea putand fi colectate in
europubele special amenajate.

Se va realiza o platforma ingropata pentru colectare gunoi, in partea de vest a
proprietatii (a se vedea Plansa 4).

3.15. Obiective de utilitate publici

Avénd in vedere ci terenul studiat este proprietate particulard si coreland cu
interesele exprimate, pe amplasamentul studiat nu sunt propuse obiective de utilitate
publica.

4. CONCLUZII

Fatd de analiza efectuati si reglementirile enuntate se pot desprinde urméatoarele
concluzii:

- terenul studiat este proprietate privati;

: 13
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- amplasamentul studiat este supus optiunii proprietarului terenului, in corelare
cu vecinatdtile existente;

- pentru zona studiata se propune functiune mixti de locuinte colective si spatii
comerciale si birouri la parter;

- se vor realiza constructii cu regim maxim de indltime P + 2 + M;

- se va realiza o platforma ingropati pentru colectare gunoi, in partea de nord
vest a proprietatii (a se vedea Plansa 4).

- S€ propune realizarea infrastructurii care se va compune din acces auto,
trotuar si retele tehnico-edilitare;

- Se vor amenaja spatii de parcare in incint.

Pentru stabilirea regimului de inaltime s-a avut in vedere:

- destinatia cladirilor;

- cerintele proprietarului;

- efecte compozitionale;

- asigurarea insoririi;

- realizare front stradal unitar.

Criteriile in baza carora s-a stabilit regimul de aliniere al constructiilor au fost
urmatoarele:

- regimul de inaltime al constructiilor;

- asigurarea vizibilitdtii maxime;

- efecte compozitionale.

In aceste conditii si datoritad vecindtatii din intravilan, reglementdrile impuse
pentru zona studiatd, vor respecta reglementirile generale din U.T.R. 13, stabilite in
P.U.G. municipiul Targu Jiu, dimensionarea si pozitionarea constructiilor urmand a fi
stabilite concret, la momentul autorizirii lor, la faza Documentatie Tehnica pentru
Autorizarea Constructiei (D.T.A.C.).

Sunt permise realizarea imprejmuirilor transparente la stradd — compuse din

lacre metalice sau lemn de 1,40 m $1 soclu de 60 cm din zidarie si a imprejmuirilor
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opace cu indltimea h = 2,00 m. Sunt permise amenajari exterioare tip mobilier urban
din piatra si lemn cu h = 60 cm.

Se vor respecta conditiile fata de vecinatati, conform principiilor Codului Civil.

Etapele de interventie sunt urmitoarele:

- trecerea la realizarea lucrdrilor de echipare edilitari in Zona;

- viabilizarea zonei prin realizarea ciilor rutiere de acces auto si pietonal.

PROCEDURA DE AVIZARE - APROBARE

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aprobat devine instrument tehnic in
activitatea Consiliului local. Acesta, impreuni cu D.T.A.C.-ul vor sta la baza emiterii
autorizatiilor de construire. Pentru aprobarea P.U.Z. este necesari obtinerea avizelor
organismelor centrale si teritoriale interesate, mentionate in Certificatul de Urbanism.

Pentru obtinerea avizelor, elaboratorul P.U.Z. pune la dispozitia beneficiarului
documentatiile specifice (exemplare complete sau extrase, dupa caz) inaintarea lor se
va face de citre emitenti, in urmitoarea procedur:

I. Obtinerea avizelor de la organele teritoriale pentru utilitati si de la Consiliul
Local al municipiului Targu Jiu;

2. Ultima etapa o reprezintd aprobarea P.U.Z.

Aceasta se face in sedinta Consiliului local al municipiului Targu Jiu, prin
prezentarea documentatiei si avizelor obtinute. Actul de aprobare a P.U.Z. il reprezinta
Hotarérea Consiliului Local al municipiului Targu Jiu. Pe baza P.U.Z. aprobat se poate

trece la elaborarea Documentatiei Tehnice pentru Autorizarea Constructiei (D.T.A.C.).
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