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1. Prezentarea investitiei propuse

Prezenta documentatie propune schimbarea de destinatie a terenului S.C.
ARMEANCA CONSTRUCT S.R.L.,, din zonda de locuinte cu functiuni
complementare Tn zona mixta si construirea unui imobil cu regim maxim de inaltime
S + P + 6 + 7partial. Terenul este situat in intravilanul Municipiului Targu Jiu pe B-
dul Republicii, Nr. 18, Judetul Gor;j.

Accesul la proprietate se face din B-dul Republicii.

Terenul poate fi racordat la toate retele tehnico — edilitare existente in zona:
alimentare cu energie electrica, alimentare cu apa, alimentare cu gaze, canalizare,
C.AT.V.

Principala functiune a zonei, grupata intr-o singurd unitate teritorialda de
referinta, va fi Zona mixta, iar folosinta terenului va fi de curti - constructii.

Procentul de ocupare al terenului (P.O.T.) existent este 0,00%, iar coeficientul
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de utilizare al terenului (C.U.T.) existent este 0,00.

Procentul de ocupare maxim al terenului (P.O.T.) propus/zona studiata este
de 45,00%, iar coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.) propus/zona studiata
este de 3,50 ambele in corelare cu cele din P.U.G. municipiul Targu Jiu, aprobat.

3. Modul de integrare in zona

Prin Planul Urbanistic Zonal se vor propune solutii pentru:

- functionalitatea terenului studiat;

- organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii
urbane;

- indici si indicatori urbanistici (regim de inaltime, regim de aliniament,
P.O.T., C.U.T. etc.);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- reglementari si regulamente specifice detaliate.

4. Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul U.T.R.

In urma lucririlor propuse (amenajiri drumuri si alei, lucriri pentru realizare
retele tehnico — edilitare, imprejmuiri, constructii propuse) nu apar probleme care ar
putea afecta echilibrul ecologic existent, deoarece pe terenul studiat nu exista riscuri
naturale sau antropice care ar putea influenta negativ realizarea de constructii.

Investitia proiectata va conduce la imbunatatiri ale infrastructurii economice
locale, mobilarea urbanistica si echiparea cu utilitati a teritoriului.

La aceasta se adaugd crearea de noi locuri de munca pentru populatia
localitatii (pe parcursul realizarii investitiilor).

Punctul de vedere al proiectantului prezentei documentatii sustine solicitarea

beneficiarului, considerand binevenita intentia acestuia de a realiza un spatiu pentru
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prestari servicii, Intr-o zond pretabild acestui gen de investitii.
Apar doua tipuri de beneficii:
a. pe termen scurt si mediu - se contribuie la ocuparea fortei locale de munca
si valorificarea potentialului zonei, prin crearea de noi locuri de munca;
b. pe termen lung - prin impozitarea de catre primdrie a noilor cladiri
rezultate;
- prin trecerea terenului intr-o categorie superioara de
impozitare;
5. Categoriile de costuri suportate de investitorii privati si categorii de
costuri ce vor cadea In sarcina autoritatilor publice locale
Toate cheltuielile legate de catre viabilizarea investitiei vor fi suportate de

catre investitorul privat.

intocmit,
Arh. Florescu Dumitru

Arh. Raducan Morega Corneliu



