Primaria Municipiului Targu Jiu

Bd. Constantin Brancu;t nr.19, T; g- Jzu Jude}ul Gor_] Romanza

RAPORT

Privind aprobarea PUZ Municipiul Targu Jiu, str.14 Octombrie/Aleea
Digului, nr.84/40, in vederea schimbiirii de destinatie din zona institutii publice si
servicii cu functiuni complementare in zona rezidentiali cu functiuni complementare

Prin cererea inregistrata la nr. 2545/18.01.2021, cu completarile ulterioare
14168/29.03.2021, 15352/05.04.2021, 25078/31.05.2021, 30511/28.06.2021, SC YMY
RESIDENCE SRL solicitd aprobarea P.U.Z. in str. 14 Octombrie/Aleea Digului , nr.84/40,
in vederea schimbarii destinatiei zonei institutii publice si servicii cu functiuni
complementare in zona rezidentiali cu functiuni complementare.

Prin certificatul de urbanism nr.1685 din 03.10.2019, s-a solicitat Intocmirea unui Plan
Urbanistic Zonal .

A fost intocmit PUZ-ul inregistrat cu numér proiect P10/2019 de cétre, proiectant general-
SC A26 QUARTET STUDIO SRL, proiectant urbanism —SC ARHITECTI G402 SRL.

Initiatorul SC YMY RESIDENCE SRL doreste sd construiascd pe terenul aflat in
proprietate, un Ansamblu Urban cu functiune mixta, Rh maxim=s/Ds+P+5E in concordanti
cu tendintele de dezvoltare ale ariei studiate si functiunilor existente in zon3.

Scopul elabordrii prezentului PUZ constd in reglementarea urbanistici a imobilului,
respectiv stabilirea regulilor de construire, indicatori urbanistici, retrageri fatd de limitele de
proprietate.

Obiectivele generale :

- schimbare de destinatie din zond de institutii publice si servicii cu functiuni
complementare in zond de locuinte colective si servicii complementare ;

- schimbare regim de inaltime din P...P+2 in S+Ds+P+5E;

- procent de ocupare al terenului maxim propus — POT 40% ;

- coeficient de utilizare al terenului maxim propus — CUT 2,3 ;

- realizare accese pietonale si carosabile ;

- racordare si brangare retele tehnico-edilitare publice ;

- extinderi de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice ;

- aspectul exterior al constructiilor, unul armonios ;

- asigurarea locurilor de parcare ( un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa ),
inclusiv pentru spatiul comercial, cu respectarea Normativului NP24/97 ;

- amenajarea platformelor pentru colectare selectiva a degeurilor menajere ,

- amenajare spatii verzi si locuri de joacd pentru copii ;

Planul Urbanistic Zonal si RLU (Regulamentul Local de Urbanism) aferent constituie act
de autoritate al administratiei publice locale. RLU contine reglementari referitoare la
utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor pe teritoriul studiat si cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor.



Terenul studiat se afla in intravilanul munlclplulul Tg-Jiu are o suprafatd de 4118 mp din
mésurétori, respectiv de 4168 mp din acte si este proprietate privati a SC YMY RESIDENCE
SRL conform extrasului de carte funciari anexat.

Accesul auto
Se va realiza o alee de acces de minim 4,00 m ce va uni str. 14 Octombrie cu Aleea
Digului ce va avea acces liber traficului public din str. 14 Octombrie pe sens unic, inspre
Aleea Digului. Aleea propusi va avea destinatie auto si accidental pietonala.
Accesul pietonal
Va fi asigurat de alei pietonale dimensionate conform normativului de proiectare $i vor
uni circulatiile pietonale din str. 14 Octombrie cu cele din Aleea Digului.
Parcirile auto
Vor fi asigurate si dimensionate conform Normativului in vigoare NP24-97, urmand a fi
asigurate strict pe terenul proprietate particulari dupa cum urmeaza :
-un loc de parcare pentru fiecare unitate locativi;
-parcéri pentru functiunea de spatiu comercial, servicii (birouri);
-parcdri pentru personalul angajat.
Spatiu verde
Va fi de minim 30% din suprafata terenului. In acest procent va fi inclus si spatiul verde
cu strat vegetal de minim 60 cm de peste subsolul general. In incint3 va fi amenajat un loc de
joacd pentru copii. Terasele peste ultimul nivel, circulabile, pot fi inierbate si amenajate ca
spatii comunitare.
Colectarea deseurilor
Este prevézuta o platforma pentru colectarea deseurilor menajere ce are asigurat accesul
carosabil din str. 14 Octombrie.
Echiparea edilitara
Amplasamentul beneficiaza de toate utilititile urbane existente in zona. Dimensionarea
instalatiilor se va face avandu-se in vedere consumatorii propusi in zona studiati
Conformare spatial-volumetrici
Ansamblul propus va fi compus din doud volume ce vor avea un subsol general, astfel
sd se asigure numdrul necesar de locuri de parcare pentru intreg ansamblu de locuit, cu
functiunile conexe. Accesul auto in subteran va fi asigurat din Aleea Digului. Constructiile
supraterane sunt alcétuite dupa cum urmeaz3 :

Volumul 1-S+P+4E+5Er, va fi pozitionat paralel cu Aleea Digului, cu spatii
comerciale, alimentatie publicd sau servicii la parter pentru activititi nepoluante si cu volum
mic de transport, etajele superioare fiind destinate locuirii, orientate est-vest si va avea o
retragere de minim 4,00 m de la aliniamentul strizii.

Volumul 2- S+DS+P+4E+5Er, va fi pozitionat paralel cu strada 14 Octombrie, cu
spatii si functiuni secundare la nivelul demisolului ventilat natural, formand un front continuu
spre stradd, iar zona parterului fiind iniltats fatd de cota terenului amenajat. Acest volum va
avea caracter strict rezidential. Retragerea minima de la aliniament va fi de 5,00 m citre str.
14 Octombrie.

Amplasare fatd de limita laterald nordica - cladirile se vor amplasa pe teren astfel
incat retragerea fatd de limitele parcelei pentru Corp 1 va fi variabild intre minim 4,50 m si
9,00 m, iar pentru Corp 2 va fi variabila intre minim 4,50 m si 8,00 m.

Amplasarea fatd de limita laterald sudica - clidirile se vor amplasa pe teren astfel
incat retragerca fatd de limitele parcelei pentru Corp 1 va fi variabild intre minim 4,50 m si
7,00 m, iar pentru Corp 2 va fi variabila intre minim 4,50 m si 8,00 m.



Indicatori urbanistici propusi
Acest ansamblu rezidential va fi edificat in limita urmatorilor indicatori urbanistici :

- POT maxim propus 40% ;
- CUT maxim propus — 2,3;
Regim maxim de iniltime : Rh max=25.00 m.
Prin intermediul prezentului PUZ, amplasamentul studiat a fost incadrat in  zoni

rezidentiald cu functiuni complementare, cu reglementirile specifice, conform Regulament
Local de Urbanism, aferent PUZ-1ui .

Fata de cele mentionate rugdm a analiza si a hot3ri.
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