v STUDIO

PROIECTANT GENERAL

PROIECTANT URBANISM
S.C. ARHITECTI G402 S.R.L.

S.C. A26 QUARTET STUDIO S.R.L.

Catre,

Primiria Municipiului Targu Jiu

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Serviciul Autorizari Constructii

Compartimentul Autorizari Constructii

Punct de vedere, raspuns la adresa Nr. 2545 din 26.01.2021

Completare la adresa inregistrati sub numérul 2545 din 18.01.2021:

1. Lipsesc urmatoarele: dovada achitarii taxei pentru PUZ la RUR, avizul OCPI, acordul autentic al

vecinilor, extrasul de carte funciard informativ la zi (2 luni valabil)

Anexat veti regasi:

a.
b.

Dovada achitarii taxei pentru PUZ, numar factura 1025590 din 19.01.2021;

Aviz de Incepere lucrari nr. 17/03.08.2020, eliberat de Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate
imobiliara, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Gorj;

Extrasul de carte funciara informativ la zi;

Reglementarile propuse in documentatia prezentata nu depasesc limitele stabilite prin Codul Civil
actualizat, art. 612 “Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de cdtre propietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minime de 60cm de linia de hotar, dacd nu se prevede altfel prin
lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incdt sa nu se aduca atingere drepturilor
proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minimd se poate face prin acordul partilor
exprimat printr-un Tnscris autentic. ”, art. 614 “Nu este permis sd se faca fereastra sau deschidere in
zidul comun decét cu acordul proprietarilor ”, art. 615, (1) “Este obligatorie pdstrarea unei distante
de cel putin 2m intre fondul ingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere,
balconul ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate cdtre acest fond.”; (2) “Fereastra pentru
vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt
interzise la o distanta mai mica de un metru.”’; (3) “Distanta se calculeaza de la punctul cel mai
apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia
de hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular, de la punctul cel
mai apropiat al lucrarii de linia de hotar si pand la aceasta linie”; si @ Ordinului 119/2014, art. 3,
(1) , “Amplasarea cladirilor destinate locuingelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata

de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din locuingele
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invecinate’”; (2) In cazul in care proiectul de amplasare a clddirilor evidentiaza c3 distanta dintre
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cladirile Tnvecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai
inalte, se va intocmi studiu de Tnsorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1).
Tn baza celor de mai sus, in documentatia depusi in vederea obtinerii Avizului Directiei de Sanitate Publica Judetul
Gorj, a fost intocmit studiul de nsorire.

Concluziile finale ale studiului au fost urmatoarele:

Tn data de 21 decembrie, soarele rasare la ora 07.48 si apune la ora 16. 38. Din imaginile obtinute in urma studiului,
la Solstitiul de iarna, cand lumina este difuza si azimutul soarelui mai coborat determinand umbre purtate mai lungi
putem concluziona ca :

-imobilele de pe latura de sud a amplasamentului studiat nu sunt afectate de lucrarile propuse;

- imobilele aflate vis a vis la est a amplasamentului sunt afectate partial pe fatada de vest, spre strada. Afectarea este
redusa la sub 1/3 intrucat umbrirea diverselor zone ale fatadei nu depaseste doua ore pe zi. NP 057-02 prevede 2 ore
de lumina naturald pentru spatiile de locuit, deci, in nici un caz, acestea nu sunt afectate;

- imobilele (in prezent terenuri libere de constructii) aflate vis a vis, la vest, a amplasamentului, sunt afectate partial.
Afectarea este redusa la sub 1/4 intrucat umbrirea diverselor zone nu depaseste doua ore pe zi. NP 057-02 prevede 2
ore de lumina naturald pentru spatiile de locuit, deci, in nici un caz, acestea nu sunt afectate;

- pe latura de nord, spre amplasamentul studiat, sunt construite imobile la calcan. Umbra constructiilor propuse nu
afecteaza constructiile din vecindtate deoarece umbrele acestora se suprapun peste umbra proprie;

In urma acestui studiu putem concluziona ci se asigura insorirea tuturor incaperilor de locuit existente in aceasta
zond precum si a celor propuse la prin PUZ, respectandu-se in acestfel normele sanitare specifice aflate in vigoare,
Conf. Ordin 119/2014 si Conform NP 057-02, anexa 3.4 (d1.1).

Astfel nu consideram necesitatea expresa a acordului autentic al vecinilor.

2. Planul de situatie nu corespunde cu cel depus si aprobat de Comisia de Circulatie din 09.12.2020
a. Inurma analizei situatiei existente crearea conexiunii dintre cele 2 strizi 14 Octobrie si Aleea

Digului va ajuta la fluidizarea traficului in zona respectiva. Solutia finala va fi clarificata in
momentul elaborarii proiectului de arhitecturd propunerea initiald avand rol orientativ.
Astfel avand 1n vedere faptul ca, Avizul Politiei Rutiere depus si aprobat cu Nr. 316157 din
05.01.2021, vine in completarea Comisiei de circulatie am considerat acceptatd propunerea atasata
documentatiei.
Daca considerati necesar obtinerea unui punct de vedere al Comisiei de circulatie, vom face

demersurile necesare pentru acesta.

3. Nici in partea scrisd, nici in cea desenatd nu se face vorbire de folosinta subsolului la corpul

propus spre Aleea Digului si nici nu apare acces auto spre locuri de parcare. In plus, la corpul
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propus spre str. 14 Octombrie se mentioneazd cd numai la primul nivel, deci
subsol, se prevad locuri de parcare si spatii comunitare, la demisol si celelalte niveluri-locuinte.
Daca la parter se propun tot locuinte, nu se respecta prevederile Ord. 119/2014, art. 4, lit. c.. De
altfel, Avizul de oportunitate a fost emis pentru un ansamblu rezidential cu servicii si spatii
comerciale la parter, nu cu locuinte; Cum in plansa de reglementari urbanistice se mentioneazd
80-90 de locuri de parcare, tot atitea cite unitditi locative, trebuie detaliat in partea scrisi modul

Tn care se vor asigura acestea pe cele 3 niveluri subterane propuse.

Au fost facute urmatoarele completari in partea scrisa:

Ansamblul propus va fi compus din doud volume ce vor avea un subsol general, astfel incat sa se
asigure numarul necesar de locuri de parcare pentru intreg ansamblul de locuit, cu functiunile
conexe, conform legislatiei in vigoare. Accesul auto in subteran va fi asigurat din aleea carosabila
secundard, nou creatd, dintre cele doua strazi Aleea Digului si str. 14 Octombrie.

Deasemenea la cota subsolului, va fi amenajata o curte interioara ce va avea caracter functional si
estetic, ajutand la ventilarea naturala a subsolului si totodata la amenajarea peisagera, vegetatia
plantatd in zona respectiva, fiind perceptibild de la cota terenului amenajat.

Constructiile supraterane sunt alcdtuite dupd cum urmeaza:

Volum 1 - S+P+4E+5Er, cu Sc aprox. = 867,20mp va fi pozitionat paralel cu Aleea Digului, cu spatii

comerciale, alimentatie publica sau servicii la parter, asigurand la nivelul cotei +0.00m, relatia de
comunicare cu mediul urban, etajele superioare fiind destinate locuirii, orientate est - vest, beneficiind de
perspectiva de interes pe care o prezintd luciul de apa al Jiului. Acest imobil, retras minim 4,00m de la

aliniamentul strdzii marcheaza importanta ce se acorda acestui ax de dezvoltare.

Volum 2 - S+DS+P+4E+5Er, cu Sc aprox. = 800,00mp, va fi pozitionat paralel cu strada 14

Octombrie, cu spatii si functiuni secundare la nivelul demisolului ventilat natural, formand un front
continuu spre strada, separand zona private de mediul urban, iar zona parterului fiind inéltata fatd de cota
terenului amenajat. Acest volum va avea caracter strict rezidential, intr-o compozitie urbanistica ce
valorifica orientarea cardinala.
Retragerea minima de la aliniament va fi de 5,00m, fara a fi obligatorie construirea la aliniament.
Retragerile fata de linitele laterale vor fi de minim 3,00m, cu exceptia zonelor unde exista calcane pe

limita de proprietate ceea ce permite alipirea la calcan pentru constructii avand regim de Tndltime similar.
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S-a optat pentru acest tip de dezvoltare spatiala pentru a Incuraja dezvoltarile
ulterioare, de tip urban, in defavoarea dezvoltarii spontane, semi rurale.

In partea desenata anexata veti regisi exemplificata la nivel schematic aceasti solutie.

4. In partea desenatii nu se mentioneazd locul de joacd pentru copii, iar limita edificabilului se
suprapune peste accesul auto;
Au fost facute completari in partea desenatd, cu marcarea locului de joaca pentru copii.
In urma analizei situatiei existente, crearea conexiunii dintre cele 2 strizi 14 Octombrie si Aleea
Digului va ajuta la fluidizarea traficului in zona respectiva. Solutia finala va fi clarificata in
momentul elaborarii proiectului de arhitectura, propunerea initiala avand rol orientativ. Prin
documentatia elaborata se stabilesc limitele maxime ale edificabilului, nefiind conditionata

amplasarea celor doud corpuri de cladire in forma actuala.

5. In regulamentul local se specifici faptul ci se accepti ca locuintele colective sa fie formate din
corpuri la calcan sau distanta dintre cele doud cladiri sa fie 7 din inaltimea celei mai inalte, fapt
ce duce la nerespectarea Ord. 119/2014, art. 3. In plus in toate etapele eleboririi si aprobarii PUZ
cele doua corpuri de locuinte colective au fost amplasate paralel cu cele doua strazi, la o distanta
suficientd intre ele.

Tn regulamentul local de urbanism, art. 12, a fost ficutd urmatoarea rectificare:

- Intre fatadele inspre care sunt orientate camerele de locuit distanta va fi de minim ¥ din inaltimea cladirii
celei mai Tnalte;

- Distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale
dependintelor si ale caselor scarii;

- Se pot construi locuinte colective formate din corpuri izolate, corpuri comasate sau corpuri alipite;

6. Trebuie sia completati cu detalii cu privire la spatiul verde la cota -2.00m propus in partea
desenatd
Au fost facute urmatoarele completari in partea scrisa:
Solutia de coborare pe zona respectiva a spatiului verde, are caracter functional si estetic, ajutand la
ventilarea naturala a subsolului si totodatd la amenajarea peisagera, vegetatia plantata in zona
respectiva, fiind perceptibila de la cota terenului amenajat. Vegetatia va fi aleasa astfel incat sa nu
afecteze sistemul constructiv al cladirii.

In partea desenati anexata veti regisi, exemplificata la nivel schematic, aceasta solutie.
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7. In plansa de reglementari nu se face dovada faptului ca locurile de parcare pe latura de vest se
incadreazd pe terenul proprietate particularda. Tn plus la locurile de parcare trebuie cotate
corespunzator doua dimensiuni.

Pentru a nu intersecta circulatia auto cu cea pietonala intr-o zona de spatii comerciale, propunem
mutarea trotuarului, prin schimbarea sectiunii stradale, n fata acestora. Totodata, zona circulatiei
pietonale relocata va face, subiectul unei cedari/alocari de teren intre parti, proprietar si autoritatea

locala.

8. Regimul de indltime maxim a fost permis de S+Ds+P+5 si nu de S+Ds+M+5.

Am rectificat in documentatia anexata.

9. Tn anexa la certificatul de urbanism 1685/03.10.2019 s-a solicitat si se expliciteze modul de
inscriere a fatadelor propuse in frontul existent prin prezentarea desfasurarii a cdte trei cladiri de
o parte si de alta a fatadelor propuse.
In documentatia anexata veti regisi plansa ce expliciteaza modul de inscriere a fatadelor propuse in

frontul existent.

10. Datd fiind functiunea si propunerile preliminare, nu isi au rostul aspectele legate de parcelare in
parcele de minim 300mp si deschidere la strada de min. 15m.

Am eliminat acesta propunere.

Tntocmit; arh. Ovidiu — Catalin Iacob

Verificat: urb. arh. Nicoleta Doina Teodorescu
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