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1.2. Obiectivul lucrarii

Prezenta documentatie de urbanism se elaboreaza pentru amplasamentul din strada 14
Octombrie nr.84 /Aleea Digului nr.40, Targu Jiu, judetul Gorj. Imobilul intravilan este format din
teren cu o suprafata totald din acte 4118,00 mp - masurata 4.168 mp, liber de constructii, detinut de
S.C. YMY RESIDENCE S.R.L conform act de proprietate nr. 1018/14.05.2019 incheiat la NP Claudiu
Manta, intabulat Carte Funciara veche 57241, Carte Funciara noud 58853, nr. topografic vechi 57241,
nr. topografic nou 58853, nr. Cadastral vechi 57241, nr. Cadastral nou 58853.

Initiatorul S.C. YMY RESIDENCE S.R.L doreste sd construiasca pe terenul aflat in
proprietate, Ansamblu Urban cu functiune mixta, Rh maxim = S/Ds+P+5E in concordanta cu
tendintele de dezvoltare ale ariei studiate si a functiunilor existente in zona.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 1685 din 03.10.2019 si Avizului de Oportunitate
nr. 4597 din 06.04.2020, eliberate de primaria Municipiului Targu Jiu, pentru realizarea dezideratelor
propuse este necesara elaborarea unei documentatii PUZ cu respectarea legislatiei in vigoare.

Scopul elaborarii prezentului P.U.Z. consta in reglementarea urbanistica a imobilului, respectiv
stabilirea regulilor de construire, indicatori urbanistici, retrageri fata de limitele de proprietate conform
prevederilor R.L.U. aferente P.U.G. Targu Jiu, nr. 279/1995 prelungit prin Hotararea Consiliului
Judetean/Local Targu Jiu nr. 534/2018.

1.3. Obiective generale

o Schimbare de destinatie din zona de institutii publice si servicii, cu functiuni
complementare n zona de locuinte colective si servicii complementare;

o Schimbare regim de ndltime din P+P+2 in S+Ds+P+5E;

o Procent de ocupare al teremului maxim propus - P.O.T. 40%;

o Coeficient de utilizare a terenului maxim propus - C.U.T. 2,3mp;

o Realizare accese pietonale si carosabile;

o Racordare si bransare retele tehnico — edilitare publice;

o Extinderi de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice;

o Aspectul exterior al constructiilor va fi unul armonios;

. Asigurarea unui numar necesar de locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa,
inclusiv pentru spatiul comercial si dimensionarea lor conform Stasului in vigoare;

o Amenajarea platformelor pentru colectarea selective a deseurilor menajere;

o Amenajarea de spatii verzi si plantate;

. Amenajarea de locuri de joaca pentru copii;

1.4. Surse documentare

Elaborarea P.U.Z. s-a bazat pe legi si acte normative care cuprind reguli privind modul de
ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor, norme si standarde tehnice care fundamenteaza
amplasarea si conformarea constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si
a sigurantei In exploatare ale acestora, reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului
privind ocuparea terenului in acord cu principiile dezvoltarii durabile — configuratia parcelelor, natura O\
proprietatilor, amplasarea si conformarea constructiilor, din care cele mai importante sunt :
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- Legea nr. 50/1991- completata, modificata si republicata - "privind autorizarea
executarii construcriilor si unele” - masuri pentru realizarea locuinzelor; Legea nr. 33/1994 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

- Legea nr. 213/1994 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism-
republicatad;

- Legea nr. 7/1996 - completata, modificata si republicat - a cadastrului imobiliar si
publicitatii imobiliare;

- Hotarirea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 592B/1997 - completata, modificata si republicata
pentru - ,,aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei”;

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privin elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale
de Urbanism;

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal,

- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001;

- Legea 422/2001 - completata, modificata si republicata - ,privind protejarea
monumentelor’;

- Ordinul nr. 2701/30.12.2010 - completata, modificata si republicata — ,,privind
metodologia de informare si consultare pentru implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului”;

- Codul Civil- noul cod civil actualizat in anul 2016;

- P.U.G. Targu Jiu, nr. 279/1995 prelungit prin Hotararea Consiliului Judetean/Local
Targu Jiu nr. 534/2018;

- Baza topografica — plan topografic - Serviciu Cadastru — Primaria Municipiului Targu
Jiy;

CAPITOLUL Il - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

o Date privind evolutia zonei

Municipiul Targu Jiu, resedinta judetului Gorj, cu o populatie de 82.504 locuitori inregistrati
la Recensamantul populatiei si locuintelor din anul 2011, este asezat pe raul Jiu de la care i se trage si
numele.

Prima atestare documentara a orasului dateaza din anul 1406 fiind mentionat sub numele de
Jiu Intr-o porunca dati manastirii Tismana de citre voievodul Mircea cel Batran. In anul 1611 in timpul
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domniei lui Radu Mihnea este mentionat ca asezare oraseneasca avand jude si pargari. Inci din
secolul al XV-lea Targu Jiu indeplineste functia de resedinta a Gorjului.

Dezvoltarea municipiului a fost inlesnita in timp de situarea sa la incrucisarea unor drumuri
importante spre Craiova, Petrosani, Drobeta-Turnu Severin, Ramnicu Valcea, precum si de construirea
in 1888 a caii ferate Filiasi — Targu Jiu.

La 14 octombrie 1916 la Podul Jiului se dau lupte la care participa si locuitorii orasului care
opresc Tnaintarea germanilor. Pentru cinstirea eroilor cazuti in Primul Razboi Mondial se inaugureaza
in anul 1938 Ansamblul Monumental 5 ,,Calea Eroilor” care cuprinde Coloana fard sfarsit, Poarta
sarutului, Aleea scaunelor si Masa tdcerii, opere ale marelui sculptor ndscut pe meleaguri gorjene,
Constantin Brancusi.!

. Potential de dezvoltare
Ca urmare a pozitiei in contextual urbanistic se poate aprecia ca zona se va dezvolta.

2.2. Incadrarea in teritoriu

incadrare in judet

Orasul, este asezat intr-o depresiune aflatd in centrul judetului Gorj, are o formd alungita si
este orientat de la nord spre sud.

Este legat prin drumuri de marile orase:

- DN 67 D — de Drobeta Turnu severin

- DN 67 - de Ramnicu Valcea

-DN 67 B 51 E 81 - de Pitesti

Calea ferata leagd orasul de Craiova, Petrosani, Drobeta Turnu Severin.

incadrare in raport cu vecinatatile

Municipiul Targu Jiu este situat in partea centrala a judetului si se invecineaza cu:

- Nord — Comuna Stanesti si comuna Turnicesti si orasul Bumbesti Jiu;

- Est — Comuna Balanesti s1 Scoarta;

- Sud — Comuna Dragutesti si comuna Danesti;

- Vest — Comuna Lelesti si comuna Balesti.

Principalele cursuri de apa care traverseaza teritoriul administrative al municipiului este
reprezentatd de: raul Jiu, paraul Susita si pardul Amaradia.

Municipiul Targu Jiu are o retea de strazi dezvoltatd longitudinal — tentacular, axata pe directia
nord-sud (DN 66) si est-vest (DN 67).
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2.3. Cadrul natural si conditii geotehnice

Municipiul Targu Jiu se afla la sud de lantul Muntilor Carpati, in cuprinsul Podisului Getic,
in Depresiunea Targu Jiu — Campul Mare sau Depresiunea Olteana la nord de confluenta Amaradiei
Pietroase cu Jiul.

Din punct de vedere:

- seismic: Conform P100/1-2013 se reda reprezentarea actiunii seismice pentru proiectare prin
hazard seismic si valoarea perioadei de control: hazardul seismic descris de valoarea de varf a
acceleratiei orizontale a terenului ag=0.15g si valoarea perioadei de colt Tc=0.7 sec a spectrului de
raspuns pentru zona amplasamentului.

- geotehnic, se Tncadreaza in categoria de risc redus;

- Apa freatica,

- Clima zona cercetatd are o clima termperat-continentala.

Temperatura medie anuala este de +10,2°C.

Temperatura medie a lunii ianuarie este de -1,7°C.

Anual media de 190 de zile fara inghet.

Adancimea maxima de Tnghet este de 70-80 cm.

Precipitatiile medii anuale au valoarea de 753mm si reprezinta media valorilor Inregistrate de-
a lungul a 10 ani.

Vantul bate predominant din directia Nord, in lungul Vaii Jiului.

Riscuri naturale:

a)  Cutremure de pamant

In zona studiati se incadreaza in urmitoarele zone de risc, conform Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea V — Zone de risc:

- Cutremur: grad VII MSK

Nu sunt necesare masuri de restrictionare a conditiilor de construire (regim de Inaltime,
distante intre cladiri) datorita intensitatii seismice.

b)  Inundatii

Reteaua hidrografica este formata din raul Jiu, care in zona are o adancime a talvegului de pana
la 4.5m fata de maluri.

In zona studiata sunt strate acvifere, unul incepand de la adancimea de 3m in pietrisurile de
terasd, care este un nivel freatic permanent cu o directie de curgere spre sud, si care se gaseste la 3-6m
de suprafata terenului.

Acest acvifer se gaseste si in fantanile din zond. Chimistul apelor, determinat in cadrul
lucrarilor de studii ce se execute in zond, releva faptul cd apa nu prezinta agresivitate fata de metale si
betoane.
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C) Studiu geotehnic

Rezultatele prospectiunii au permis realizarea unei imagini geologe-tehnice a zonei cercetate.
In general, pamanturile de la suprafata terenului sunt alcatuite din bolovanisuri cu nisipuri. Litologia
terenului pe amplasamentul viitoarei constructii, asa cum a rezultat din transeele cercetate, este
urmatoarea:

Excavatie 1:

- strat de umplutura compusa din resturi de caramida si beton intr-o matrice compusa din pietris
colmatat cu sol vegetal si detritus organic. Adiacent excavatiei se gasesc resturi de fundatii vechi din
beton pana la cota de -2,00m.

- un strat de bolovanisuri si pietrisuri slab sortate, cu Indesare medie, cu intercalatii de nisip
mijlociu pana la adancimea de 4,60m. De la adancimea de -3,80 pietrisul este saturat.

Excavatie 2:

- un strat de umplutura din resturi de cardmida si beton intr-o matrice compusa din sol vegetal
si detritus organic cu rat pietris si nisipuri grosiere, pana la adancimea de -2,50m.

- un strat de bolovanisuri si pietrisuri sortate, cu indesare medie, cu intercalatii de nisip mijlociu
pani la adancimea de 5,10m. De la adancimea de -3,80m pietrisul este saturat. in excavatie au fost
gasiti tarusi din lemn cu diametrul mediu de 20cm, infipti pana la adancimea de -5,50m in pietrisuri, in
sir compactat.

Nivelul apei subterane si caracterul stratului acvifer (cu nivel sau sub presiune).

Apa subterand a fost interceptatd la adancimea de 3,80m la data efectuarii excavatiei. Din
investigatiile zonei, s-a determinat existenta unui strat acvifer cantonat in nisipurile si pietrisurile de
terasa la adancimea de 3,00-6,50m. Stratul acvifer este cu nivel liber care variaza in functie de cantitatea
de precipitatii, cu o variatie sezonierd in jur de 0,5m.

Stratul acvifer este un strat freatic cu nivel liber, delimitat la partea inferioara de stratul de
argila marmoasa vanata, iar la nivel hidrostatic este situate in interiorul acviferului.

Tinand cont de aceste date in aceasta zona se recomandi:

Este posibila realizarea fundatiilor directe intr-o sdpdturd deschisa, practice “in uscat”
(eventual, cu epuismente moderate de apa meteorica);

Sistemul de fundare directd a obiectivului in conditiile formulate mai sus, pe fundatii continui
sau izolate include urmatoarele elemente esentiale:

- sapatura generald, deschisa

- fundatia propriuzisa.

Sapatura deschisa

Peretii verticali de cca. 2,50m Indltime liberd in faza excavatiilor, nu vor trebui protejati in
mod special.

In conditiile propuse, betonarea se va realiza in uscat; eventual pe suprafata bazei sipaturii
generale, se vor prevedea 1...2 foraje echipate cu epuismente de apd subterand, daca va fi necesar. In
toate cazurile, se va evita orice remaniere a nisipurilor fine-mari de sub nivelul de fundare, Tnaintea
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betonarii; in situatii extreme, pamantul remaniat, inundat, innoroit, va trebui integral inlocuit
cu pietris si nisip indesat (compactat).

Se va evita, pe cat posibil, sdparea 1n nisipuri fine aflate sub apa.

Calculul terenului de fundare pentru constructiile in cauza, fundate direct, se poate adopta o
presiune conventiondlda de calcul de baza corespund unei fundatii avand latimea talpii B=1,0m si
adancimea de fundare fata de nivelul terenului sistematizat D = 1,0m.

2.4. Infrastructura cii de comunicatii — circulatii

Trama stradala a arealului studiat este organica si este compusa din strazi de categoria a I11-a,
strada 14 Octombrie si Aleea Digului, din care terenul studiat are acces, au in prezent, un profil de
10,00 metri (carosabil de 3,50 metri (pe sens) si cu trotuare de 1.50 metri de o parte si de alta — cu
plantari punctuale).

In dreptul terenului studiat, profilul pentru:

- Aleea Digului are o sectiune stradala de 10,00 metri cu cate o banda pe sens, avand fiecare
cate 3,50 metri, aceasta fiind bordata pe exterior de trotuare cu latinea de 1,50 metri.

- str. 14 Octombrie are o sectiune stradala de 10,00 metri, cu sens unic, pe doua benzi, avand
fiecare cate 3,50 metri, aceasta fiind bordata pe exterior de trotuare cu latinea de 1,50 metri.

Alegerea amplasamentului propus pentru realizarea investitiei s-a facut pe urmatoarele criterii:

- accesul facil la cai de comunicatii publice;

- teren cu deschidere ampla la drumuri publice astfel incat prin solutia urbanistica propusa sa
nu se induca servituti pe terenurile din vecinatate indiferent de tipul de propietate asupra lor.

2.5. Regim juridic

Terenul, liber de constructii, este proprietate privata, cu o suprafatd din acte de 4.118 mp -
totald masuratd de 4.168,00 mp, detinut de S.C. YMY RESIDENCE S.R.L conform actelor de
proprietate si extrasului de Carte Funciard anexat prezentei documentatii. Amplasamentul este in
intravilanul Municipiului Targu Jiu si nu este instituit nici un regim special asupra sa.

2.6. Regim economic

Folosinta actuala: curti constructii.

Destinatia terenului conform PUG: Zond institutii publice si servicii cu functiuni
complementare. Regimul fiscal este cel pentru localitati urbane.

Certificatului de Urbanism nr. 1685 din 03.10.2019 eliberat de Primaria Municipiului Targu
Jiu, pozitioneaza acest amplasament intr-o zona de interes, in apropierea unor artere majore si a unor
puncte de reper importante in cadrul orasului, fiind marcat potentialul major de dezvoltare prin DN
includerea sa in UTR-ul mentionat.
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2.7. Retele tehnico - edilitare
Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele de
distributie apa potabild, retele de canalizare, retele de transport energie electricd, retele de

eye v o

— dupd caz)

Alimentare cu apa
In zona exista retea de alimentare cu apa.

Canalizare
In zona exista retea de canalizare pentru colectarea apelor uzate menajere.

Alimentare cu energie electrica
In zona exista retea de energie electrica.

Telefonie
In zona exista retea de telefonie.

Alimentare cu gaz
In zoni exista retea de alimentare cu gaz.

Pe amplasamentul propus nu exista retele de utilitati, dar strazile invecinate au retele de apa,
canalizare, gaze si retele de apa, canalizare, gaze si retele electrice.

2.8. Probleme de mediu

Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) — MLPAT (nr. 16/NN/1999) si
ghidului sau de aplicare, problemele de mediu se trateazd in cadrul unor analize de evaluare a
impactului asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si planurilor de urbanism.

Aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu vor fi:

J Relatia cadru natural —cadru construit

Terenul studiat are, in prezent, categoria de folosinta de curti constructii, pe teren neexistand
constructii. Cadrul natural in zona studiatd este reprezentat de zona verde perimetrald fiecarui tip de
functiuni din zona studiata locuinte/comert/ servici.

o Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Tn urma studiului zonei s-a constatat ca nu este cazul nici de riscuri naturale, nefiind terenuri
cu probleme de alunecare sau inundabile si nici de riscuri antropice.

. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul ciilor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate nu vor prezenta riscuri pentru zona — nici cele
edilitare si nici caile de comunicatie propuse.
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o Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

In zona studiati si in apropierea acesteia nu existi valori de patrimoniu care si necesite
protectie special.

o Evidentierea potentialului balnear si turistic

Terenul studiat nu se afla Intr-o zona sau In vecinatatea unei zone cu potential balnear, astfel
ca nu se pune problema evidentierii unor astfel de trasaturi.

Studiul geotehnic nu semnaleaza riscuri naturale deosebite in zona studiata.

Din punct de vedere al factorilor de mediu nu se ridica probleme deosebite.

Calitatea vietii si standardele de viatd ale comunitatii locale nu vor fi afectate negative de
punerea in practicd a proiectului, in conditii normale de functionare.

Gospodaria deseurilor generate pe amplasament: investifia propusd nu este generatoare de
deseuri cu un anumit regim.

Deseurile menajere se vor precolecta pe platforme special amenajate (containere etanse), iar
investitorul va incheia un contract cu o firma specializata in ridicarea si transportul acestora la rampa
de gunoi ecologica cea mai apropiata.

2.9. Informarea si consultarea populatiei

Documentatia de urbanism “Intocmire PUZ — schimbare de destinatie din zona institutii
publice si servicii, cu functiuni complementare in zona rezidentiala cu functiuni complementare” a
parcurs procedura de informare si consultare a publicului conform Ordinului 2701/2010 (panou
rezistent la intemperii amplasat pe parcela care a generat PUZ, vizibil din spatiul public, anunturi mass
media, avizier, etc.).

Conform Raportului informarii publicului si consultarii publicului cu numarul 20473 din
17.06.2020, in perioada depunerilor si sugestiilor nu s-au depus observatii privind documentatia PUZ.

Proiectantul apreciaza oportuna realizarea investitiei propuse deoarece va influenta favorabil
zona de dezvoltare.

2.10. Situatia existenta

Fondul construit din proximitate este variat, cladiri de locuit pe parter sau de indltime medie
(individuala - colectiva), constructiile prezentand o evidenta evolutie prin extinderi si supraetajari a
fondului construit initial oferit de o dezvoltare vernaculara.

Regulamentul de zona mentioneaza principalele caracteristici ale zonei, precizand potentialul
sau de dezvoltare marcat de raportul cu zona central, elementele de cadru natural (vezi cursul Jiului) si
accesibilitatea In zona (intre pod si baraj) .

Regimul de Tnéltime existent variaza de la cladiri de P, P+2 pana la cladiri P+4-6 niveluri catre
Centru. Cladirile cu regim mare de inaltime au fost realizate in ultimele doud decenii, generand o o)
crestere a regimului de inaltime din zona.
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Analiza regimului de indltime al cladirilor din vecinatatea amplasamentului demonstraza
cresterea graduald generatd de noile constructii, precum si tendinta naturala de extindere a zonei
centrale.

CAPITOLUL 11 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de specialitate

Studiile de fundamentare realizate la momentul elaborarii Plaunului Urbanistic General au
evidentiat faptul ca zona are valoarea urbanistica ca axa de tesut, fiind propusa ca zona de dezvoltare
si extindere a zonei centrale. Intucét in ultimele doua decenii investitiile publice au fost reduse iar cele
private au capatat altd pondere, dezvoltarea s-a axat pe servicii si comert, alaturi de locuire. Astfel in
zona cuprinsa intre Aleea Digului si Jiu, aflata in plina restructurare, au fost edificate spatii comerciale,

Vis a vis-ul a fost utilizat mai mult pentru rezidential.

3.2. Propunere

Tinand cont de aceastd tendintd naturald, precum si de obligativitatea oricarui urbanist de a
utiliza orasul pentru locuire si asigurarea facilitatilor urbane aferente acesteia, prezentul proiect faza
PUZ, propune pe terenul cu suprafata din acte de 4.118 mp - totala masurata de 4.168,00 mp, proprietate
private, edificarea unui ansamblu rezidential compus din imobile avind regim de indltime maxim
S+Ds+P+4E+5Er, cu servicii si spatii comerciale la parter, acces auto in incintd din Aleea Digului,

parcdri, spatii verzi, loc de joacd pentru copii.

Accesul auto

Se propune realizarea unei alei de minim 3,50 metri ce va uni Str. 14 Octombrie cu Aleea
Digului, ce va avea acces liber traficului public din Str. 14 Octombrie pe sens unic, inspre Aleea
Digului. Aleea propusa va avea destinatie auto si accidental pietonala.

Accesul pietonal va fi asigurat de alei pietonale dimensionate conform normativului de
proiectare si vor uni circulatiile pietonale din str. 14 Octombrie cu cele din aleea Digului.

Indicatoare rutiere

Vor fi propuse urmatoarele indicatoare rutiere:
- Parcare auto

- Cedeaza trecerea

- Trecere de pietoni

- Sens unic
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Parcarile auto vor fi asigurate si dimensionate conform Stasului in vigoare, urmand a fi
asigurate strict pe terenul proprietate particulara dupa cum urmeaza:

- un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa;

- parcari pentru functiunea de spatiu comercial, servicii (birouri);

- parcari pentru personalul angajat.

- sunt propuse 80-90 apartamente, locurile de parcare ale rezidentilor fiind asigurate in subsolul

amenajat in acest sens si 10 locuri de parcare amenajate la sol;

Spatiul verde propus va fi de minim 30% din suprafata terenului. Tn acest procent va fi inclus
si spatiul verde cu strat vegetal de minim 60 cm de peste subsolul general.
In incinta va fi amenajat un loc de joaca pentru copii.

Terasele peste ultimul nivel, circulabile, pot fi Tnierbate si amenajate ca spatii comunitare.

Colectarea deseurilor. Este prevazutd o platforma pentru colectarea deseurilor menajere ce

are asigurat accesul carosabil din 14 Octombrie.

Echipare edilitara. Amplasamentul beneficiaza de toate utilitatile urbane existente in zona.

Alimentare cu apa
Dat fiind faptul ca in zona studiata existd retele de echipare edilitard centralizatd, alimentarea

cu apd se va realiza prin bransament la reteaua locala din zona.

Canalizare apelor uzate menajere si metorice

Colectarea apelor uzate menajere si pluviale se vor realiza prin bransament la reteaua locala
din zona.

Dimensionarea instalatiilor se va face avandu-se in vedere consumatorii propusi in zona

studiata.

Alimentare cu energie electrica
Realizarea alimentarii cu energie electrica se va face pe baza proiectului elaborat de Distributie

Energie Oltenia de o firma atestatd ANRE pentru acest gen de lucrari.
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In zona exista retea de energie electrica.

Telefonie

Se va realiza prin bransament la retelele locale. Lucrarile se vor realiza pe baza proiectelor de
specialitate elaborate. In proiectare si executie se respecta prevederile tuturor normativelor si normelor
n vigoare.

Alimentare cu gaz

Realizarea alimentarii cu gaze naturale se va realiza de la reteaua de gaz metan existentd in
zona.

Conformare spatial -volumetrica

Ansamblul propus va fi compus din doud volume ce vor avea un subsol general, astfel incat sa
se asigure numarul necesar de locuri de parcare pentru intreg ansamblul de locuit, cu functiunile conexe,
conform legislatiei in vigoare. Accesul auto in subteran va fi asigurat din Aleea Digului.

Constructiile supraterane sunt alcatuite dupa cum urmeaza:

Volum 1 - S+P+4E+5Er, cu Sc aprox. = 867,20mp va fi pozitionat paralel cu Aleea Digului,

cu spatii comerciale, alimentatie publica sau servicii la parter, asigurand la nivelul cotei +0.00m, relatia
de comunicare cu mediul urban, etajele superioare fiind destinate locuirii, orientate est - vest,
beneficiind de perspectiva de interes pe care o prezinta luciul de apa al Jiului. Acest imobil, retras
minim 4,00m de la aliniamentul strdzii marcheaza importanta ce se acorda acestui ax de dezvoltare.

Volum 2 - S+DS+P+4E+5Er, cu Sc aprox. = 800,00mp, va fi pozitionat paralel cu strada 14

Octombrie, cu spatii si functiuni secundare la nivelul demisolului ventilat natural, formand un front
continuu spre strada, separand zona private de mediul urban, iar zona parterului fiind inaltata fata de
cota terenului amenajat. Acest volum va avea caracter strict rezidential, intr-o compozitie urbanistica
ce valorifica orientarea cardinala.

Retragerea minima de la aliniament va fi de 5,00m catre str. 14 Octombrie, respectiv minim
4,00 metri spre str. Aleea Digului, fara a fi obligatorie construirea la aliniament.

Amplasarea fata de limita laterala nordica - cladirile se vor amplasa pe teren astfel incat
retragerea fata de limitele parcelei pentru Corp 1 va fi variabila intre minim 4,50m si 9,00m, iar pentru

Corp 2 va fi variabila intre minim 4,50m si 8,00m.

Amplasarea fata de limita laterala sudica - cladirile se vor amplasa pe teren astfel incat
retragerea fata de limitele parcelei pentru Corp 1 va fi variabila intre minim 4,50m si 7,00 m, iar
pentru Corp 2 va fi variabild intre minim 4,50m si 8,00 m.
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S-a optat pentru acest tip de dezvoltare spatiala pentru a incuraja dezvoltarile ulterioare, de tip

urban, in defavoarea dezvoltarii spontane, semi rurale.

Indicatori urbanistici propusi

Acest ansamblu rezidential va fi edificat in limita urmatorilor indicatori urbanistici:
Procent maxim de ocupare a terenului — P.O.T. : P.O.T. Maxim = 40%,
Coeficient maxim de utilizare a terenului — C.U.T.: C.U.T. Maxim = 2,3 ADC/mp teren

Regim maxim de inaltime: Rh max =25,00m

In functie de solutia structurald pot interveni nivele de subsol (sau demisol) a cdaror destinatie

nu va afecta CUT propus.

HITECT]

Ansamblu ne mixta BILANT |
Criteriu | | mpF’UZ - F’ropus%
. Acte | 411800mp
S. TEREN studiat  |fasurata 4.168.00mp | 100,00%
S. Construita Corp 1 867,20mp 20.81%
aprox. Corp 2 800,00mp 18,19%
S. Construita max. 1667,20mp 40,00%
S. Desfasurata ’ Corp1 |  4.987.33mp 119,66%
{_aprox. Corp 2 4.589,07mp 10,34%

S. Desfasurata max.

P.0.T. TEREN studiat max.

' C.UT. TEREN studiat max. |

9.586,40mp 230,00%
9.586.40mp 230 o
1667,20mp 40,00%

Inaltime aprox.

Regim de inaltime
max.

2500 m

S+ Ds + P+ 4E + Et 5 retras

Regim de inaltime [ Corp1

S+P+4E+BEr

Spatiu verde natural minim

* st nshes & eguid vl e b ot 2200

max. [ Corp2 |

S+Ds+P+4E+5Er

625,00mp 15,00%

Strat vegetal

min. de 60 cm - aprox.
Spatiu verde mini
et s sl v g g3 i 50
Circulatie carosabila
aprox.

| Circulatie pietonala

aprox.

625,00mp 15,00%
1250,00mp 30,00%
376,80mp 9,04%

571.27mp 13,70%

Locuri de parcare
subteran - aprox

M25,00mp 80-80

Locuri de parcare
suprateran - aprox
Locuri de parcare
total - aprox

1500mp 10 2,76%
90-100

tra cunctuns
Wi,

i angagps.

3.3. Protectia mediului

1 Apartamente 80-90
a{)rox.
Platforma gunoi selectiv i ;
aprox. 10,00mp 0.24%
ggﬁo‘f Joaca 177.73mp 4.26%

PROIECTANT URBANISM
S.C. ARHITECTI G402 S.R.L.
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Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potentiale
asupra mediului conform anexa 1 din Hot. NR. 1076/2004

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special la:

a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte §i alte activitati viitoare fie in ceea
ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocarii
resurselor

In cadrul acestui program, pentru zona studiati in cadrul P.U.Z.-ului, propunerile de urbanism

au prevazut :

- Asigurarea unor accese corespunzatoare pe parcela;

- Echiparea tehnico - edilitara corespunzatoare.

Planul Urbanistic Zonal stabileste strategia si reglementarile necesare rezolvarii problemelor
de ordin functional, tehnic si estetic din cadrul zonei studiate.

Studiul are In vedere urmatoarele categorii de probleme :

- Amenajarea urbanisticd a teritoriului considerat;

- Stabilirea limitelor de implantare a viitoarelor constructii si folosirea optima a terenului;

- Asigurarea relatiilor functionale si estetice cu vecinatétile;

- Asigurarea echiparii tehnico - edilitare a zonei: alimentarea cu apa, canalizarea, sistemul de
incalzire, alimentarea cu energie electrica, alimentarea cu gaz;

- Reabilitarea, conservarea si protectia mediului.

Planul Urbanistic Zonal, pe terenul in suprafata totala de 4.168,00 mp, va fi organizat la
standarde ridicate pentru zona rezidentiala cu functiuni complementare prin amenajarea
corespunzatoare a intregii parcele. Astfel, aceasta etapad se constituie intr-o premisa a unei dezvoltari
ulterioare a acestei zone prin extinderea zonelor rezidentiale.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri §i programe, inclusiv pe cele
in care se integreaza sau care deriva din ele;

Planul urbanistic zonal va fi inclus Tn urmatoarele planuri existente:

-P.U.G. Térgu Jiu —1n lucru;

- Planuri topografice intocmite in vederea realizarii P.U.Z.-ului si a stabilirii limitei de
proprietate;

- Planurile anexa la avizele emise de administratorii retelelor de utilitati.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales

din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile.
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Proiectul propus pe amplasament se aliniazd proiectelor de
dezvoltare durabila a zonei si se incadreaza specificului zonei.

Orice posibila sursa de poluare se va analiza cu cea mai mare atentie, astfel incat simultan cu
aparitia acesteia este analizatd si proiectatd solutia constructiva sau masura organizatorica necesara
elimindrii acesteia.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Conform temei de proiectare stabilite de comun accord, intre proiectant si propietarul terenului,
pentru acestd zona se prevede realizarea unei zone rezidetiale cu functiuni complementare cu regim de
inaltime maxim S+P+4E+5Er si S+DS+P+4E+5Er. Constructiile vor fi amplasate in conformitate cu
reglementarile stipiulate in documentatia de fata.

Nu se pun probleme deosebite din punct de vedere al emiterii de noxe respectiv a protectiei
mediului. In zona studiata nu se vor amplasa, activititi sau functiuni poluante.

Este obligatorie sistematizarea retelelor pe culoare stabilite pentru utilitati.

Nu au fost identificate probleme de mediu relevante in zona.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de
gospodarirea apelor)

Asa cum s-a amintit anterior, va exista o preocupare permanentd pentru activitatea de
gestionare a deseurilor produse in perimetrul zonei studiate. Se evidentiaza existenta la ora actuala a
functionarii serviciului de colectare a deseurilor menajere de pe raza orasului Targu Jiu.

Se evidentiaza de asemenea faptul cd necesarul de apa se va asigura centralizat pe
amplasament, reglementarea consumurilor cat si a conditiilor de evacuare a apelor reziduale facandu-
se prin avizele solicitate de catre beneficiar la institutiile abilitate.

Planurile si programele pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu ce
se vor elabora in continuare, legate de gospodarirea deseurilor sau de gospodarirea apelor dolicitate de
catre beneficiar la institutiile abilitate.

In vederea protectiei mediului se vor prevedea urmatoarele:

- racordul la utilitatile existente in zona;

- depozitarea deseurilor menajere in pubele si containere etanse realizate din materiale
necorodabile, amplasate in spatii special amenajate;

- realizarea de zone verzi plantate, eventual tratate peisager;

- nu se vor deversa nici un fel de ape reziduale menajere si nu se vor depozita deseuri menajere,

in afara retelelor si spatiilor special destinate;
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- protectia calitatii apelor :

Surse de poluanti pentru apa freatica:

Apele menajere vor fi preluate de calizarea propusa pentru aceasta zona.

Apele pluviale colectate vor fi evacuate in reteaua de canalizare.

- Protectia aerului:

Cladirile sunt incélzite cu agent termic produs de centrale termice propii pe gaz, ale caror
capacitate de evacuare a gazelor nearse in atmosfera este redusa.

- gospodarirea deseurilor:

Deseurile manajere vor fi depozitate in pubele care vor fi ridicate si golite de catre o firma

specializatd, in baza unui contract de servicii.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, Tn special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Nu au fost identificate efecte nocive sau poluanti astfel ca nu putem vorbi de o durata sau de o
frecventa a acestora.

b) natura cumulativa a efectelor,

Nefiind identificate efecte asupra mediului nu putem vorbi de o naturda cumulativa asupra
mediului. Avandu-se Tn vedere impactul redus asupra mediului a functiunilor propuse, prin gestionarea
conforma cu normativele de mediu a tuturor factorilor de mediu posibil a fi afectati, se considera ca nu
va exista 0 acumulare de efecte negative ce pot influenta amplasamentul si vecinatatile.

¢) natura transfrontiera a efectelor;

Nu este cazul.

d) riscul pentru sandtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor);

Nu se pune problema unor conflicte intre functiuni astfel ca nu vom avea niciun fel de riscuri
pentru

sandtatea umana sau mediu.

e) marimea i spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate);

Nu s-au identificat efecte asupra mediului.

f) valoarea §i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat,

Suprafetele terestre apartinand domeniului public nu au valoare de patrimoniu natural

geomorfologic, floristic, faunistic, forestier si de alta natura, care sa necesite instituirea regimului de
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rezervatie stiintificad ca sa ramana In proprietate publica si sa dobandeasca
regimul de protectie, potrivit procedurii prevazute la art. 8, din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
236/2000.
(i)  caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;
Nu este cazul.
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;
Nu vor exista depasiri ale limitelor impuse de normativelor in vigoare. Toate sursele de poluare

sunt identificate astfel Tncat se iau toate masurile eliminarii acestora, inca din etapa de proiectare.

(ii1) folosirea terenului Tn mod intensiv;

Necesitatea pastrarii in zona a unui nivel de ocupare a terenului corespunzator. Folosirea
terenului pentru dezvoltarea zonei rezidentiale se va realiza in parametrii normali de utilizare, nu se
pune problema utilizarii acestuia in mod intensive.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international.

Nu este cazul.

Construirea se va face in conformitate cu Regulamentul de Urbanism Propus prin prezenta

documentatie de tip Plan Urbanistic Zonal.

Tntocmit; Dr. arh. Nicoleta Doina Teodorescu
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