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PLAN URBANISTIC ZONAL
"PUZ Ansamblu Urban cu functiune mixtd,
Rh propus S+P+4E+5Er
strada 14 Octombrie nr.84 /Aleea Digului nr.40, Targu Jiu, judetul Gor;j”.

CAPITOLUL I - INTRODUCERE

1.1. Date generale ale documentatiei de urbanism

Denumirea lucrarii: ’PUZ Ansamblu Urban cu functiune mixtda, Rh propus= S+P+4E+5Er”.
Amplasament: strada 14 Octombrie nr.84 /Aleea Digului nr.40, Targu Jiu, judetul Gorj
Initiator: S.C. YMY RESIDENCE S.R.L

Proiectant general: S.C. A26 QUARTET STUDIO S.R.L.

Urbanism : S.C. ARHITECTI G402 S.R.L.

Data elaborarii: 2019

1.2. Obiectivul lucrarii

Prezenta documentatie de urbanism se elaboreaza pentru amplasamentul din strada 14 Octombrie nr.84
/Aleea Digului nr.40, Targu Jiu, judetul Gorj. Imobilul intravilan este format din teren cu o suprafata
totala de 4131,00 mp, liber de constructii, detinut de S.C. S.C. YMY RESIDENCE S.R.L S.R.L conform
act de proprietate nr. 1018/14.05.2019 incheiat la NP Claudiu Manta, intabulat Carte Funciard 57241, nr.
topografic 57241, nr. Cadastral 57241.

Initiatorul S.C. YMY RESIDENCE S.R.L doreste sa construiasca pe terenul aflat in proprietate, Ansamblu
Urban cu functiune mixti, Rh propus= S+P+4E+5Er in concordanta cu tendintele de dezvoltare ale ariei
studiate si a functiunilor existente in zona.

Documentatia PUZ a fost elaborata in baza: Certificatului de Urbanism nr. 1685 din 03.10.2019 eliberat de
primaria Municipiului Targu Jiu si a Avizului de Oportunitate nr. 4597 din 06.04.2020 eliberat de

Primaria Municipiului Targu Jiu — Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului.
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Scopul elaborarii prezentului P.U.Z. consta in reglementarea urbanistica a imobilului, respectiv stabilirea
regulilor de construire, indicatori urbanistici, retrageri fata de limitele de proprietate conform prevederilor
R.L.U. aferente P.U.G. Targu Jiu, nr. 279/1995 prelungit prin Hotararea Consiliului Judetean/Local Targu
Jiu nr. 534/2018.

1.3. Surse documentare
Elaborarea P.U.Z. s-a bazat pe legi si acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a
terenurilor si de realizare a constructiilor, norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si
conformarea constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitdtii si a sigurantei in
exploatare ale acestora, reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea
terenului in acord cu principiile dezvoltdrii durabile — configuratia parcelelor, natura proprietitilor,
amplasarea si conformarea constructiilor, din care cele mai importante sunt :

- Legea nr. 50/1991- completata, modificata si republicata - "privind autorizarea executarii
constructiilor si unele" - masuri pentru realizarea locuintelor; Legea nr. 33/1994 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publicd;

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

- Legeanr. 213/1994 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism- republicata;

- Legea nr. 7/1996 - completata, modificata si republicat - a cadastrului imobiliar si publicitatii
imobiliare;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 592B/1997 - completata, modificata si republicatpentru -
,,aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei”;

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privin elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism;

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal,

- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001;

- Legea 422/2001 - completata, modificata si republicat- ,, privind protejarea monumentelor”;
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- Ordinul nr. 2701/30.12.2010 - completata, modificata si republicat — ,,privind metodologia de
informare si consultare pentru implicare a publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului”;

- Codul Civil- noul cod civil actualizat in anul 2016;

- P.U.G. Térgu Jiu, nr. 279/1995 prelungit prin Hotararea Consiliului Judetean/Local Targu Jiu nr.
534/2018.

- Baza topografica — plan topografic -Serviciu Cadastru — Primaria Municipiului Targu Jiu.

CAPITOLUL Il - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Municipiul Targu Jiu, resedinta judetului Gorj, cu o populatie de 82 504 locuitori inregistrati la
Recensamantul populatiei si locuintelor din anul 2011, este asezat pe rdul Jiu de la care i se trage si
numele.

Prima atestare documentara a orasului dateaza din anul 1406 fiind mentionat sub numele de Jiu intr-0
poruncd datid mandstirii Tismana de cdtre voievodul Mircea cel Batrdn. In anul 1611 in timpul domniei lui
Radu Mihnea este mentionat ca asezare ordseneascd avand jude §i pargari. Incd din secolul al XV-lea
Targu Jiu indeplineste functia de resedinta a Gorjului.

Dezvoltarea municipiului a fost inlesnita in timp de situarea sa la incrucisarea unor drumuri
importante spre Craiova, Petrosani, Drobeta-Turnu Severin, Ramnicu Vilcea, precum §i de construirea in
1888 a caii ferate Filiasi — Targu Jiu.

La 14 octombrie 1916 la Podul Jiului se dau lupte la care participa si locuitorii orasului care opresc
inaintarea germanilor. Pentru cinstirea eroilor cazuti in Primul Razboi Mondial se inaugureaza in anul
1938 Ansamblul Monumental 5 ,,Calea Eroilor” care cuprinde Coloana fara sfarsit, Poarta sarutului,
Aleea scaunelor si Masa tacerii, opere ale marelui sculptor nascut pe meleaguri gorjene, Constantin
Brancusgi.t

2.2. Incadrarea in teritoriu

2.3. Cadrul natural si conditii geotehnice

Municipiul Targu Jiu se afla la sud de lantul Muntilor Carpati, in cuprinsul Podisului Getic, in
Depresiunea Targu Jiu — Campul Mare sau Depresiunea Olteana la nord de confluenta Amaradiei Pietroase

cu Jiul.

L https://www.bnr.ro/files/d/Pubs_ro/Monografii/Monografie_Gorj.pdf
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Din punct de vedere:

- seismic: Conform P100/1-2013 se reda reprezentarea actiunii seismice pentru proiectare prin hazard
seismic si valoarea perioadei de control: hazardul seismic descris de valoarea de varf a acceleratiei
orizontale a terenului ag=0.15g si valoarea perioadei de colt Tc=0.7 sec a spectrului de raspuns pentru zona
amplasamentului.

- geotehnic, se incadreaza in categoria de risc redus.

- Apa freatica

- Clima este continentala de deal?:

Temeperatura medie anuala este de +11,7°C,

Temeperatura medie a lunii ianuarie este de -1,7°C,

Anual media de 190 de zile fara inghet .

Adancimea maxima de inghet este de 70-80 cm.

Precipitatiile neuniform repartizate,media anuala fiind de 581,1mm
Vantul bate predominant din directia Nord, in lungul Vaii Jiului.

2.4. Infrastructura cai de comunicatii —circulatii

Trama stradala a arealului studiat este organica si este compusa din strazi de categoria a l11-a, strada 14
Octombrie si Aleea Digului, din care terenul studiat are acces, au in present, un profil de 10,00 metri
(carosabil de 3,50 metri (pe sens) si cu trotuare de 1.50 metri de o parte si de alta — cu plantari punctuale).

2.5. Regim juridic

Terenul, liber de constructii, este proprietate privatd, cu o suprafata totala de 1432,00 mp, detinut de
S.C. YMY RESIDENCE S.R.L conform actelor de proprietate si extrasului de Carte Funciard anexat
prezentei documentatii. Amplasamentul este in intravilanul Municipiului Targu Jiu si nu este instituit nici
un regim special asupra sa.

2.6. Regim economic

Folosinta actuala: curti constructii.

Destinatia terenului conform PUG: Zond institutii publice si servicii cu functiuni complementare.
Regimul fiscal este cel pentru localitéti urbane.

Certificatului de Urbanism nr. 1685 din 03.10.2019 eliberat de Primaria Municipiului Targu Jiu,

pozitioneazd acest amplasament Intr-o zona de interes, In apropierea unor artere majore si a unor puncte de

2 Anuarul statistic al Romaniei 2007
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reper importante in cadrul orasului, fiind marcat potentialul major de dezvoltare prin includerea sa in UTR-
ul mentionat.

2.7. Retele tehnico - edilitare

Zona studiata prin P.U.Z. beneficiaza de toatd gama de retele tehnico edilitare (alimentare cu apa,
canalizare, energie electrica, retea de gaze naturale, telefonie fixa, etc.) iar pentru fazele de proiectare de
urbanism si arhitectura se vor solicita avize de la institutiile de profil.

2.8. Probleme de mediu

Terenul nu prezinta probleme de mediu.

2.9. Informarea si consultarea populatiei

Se vor realiza informari ale publicului pentru fiecare faza de proiectare.

2.10. Situatia existenta

Fondul cladit este variat, cladiri de locuit pe parter sau de indltime medie (individuala - colectiva),
constructiile prezentand o evidenta evolutie prin extinderi si supraetdjari a fondului claditit initial oferit de
o dezvoltare vernaculara.

Regulamentul de zond mentioneaza principalele caracteristici ale zonei, precizand potentialul sau de
dezvoltare marcat de raportul cu zona central, elementele de cadru natural (vezi cursul Jiului) si
accesibilitatea in zona (intre pod si baraj) .

Regimul de indltime existent variaza de la cladiri de P, P+2 péana la cladiri P+4-6 niveluri catre Centru.
Cladirile cu regim mare de inaltime au fost realizate in ultimele doua decenii, generand o crestere a
regimului de indltime din zona.

Analiza regimului de inaltime al cladirilor din vecindtatea amplasamentului demonstraza cresterea

graduala generata de noile constructii, precum si tendinta naturald de crestere a zonei centrale.
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CAPITOLUL 111 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de specialitate

Studiile de fundamentare realizate la momentul elaborarii Plaunului Urbanistic General au evidentiat
faptul ca zona are valoarea urbanistica ca axa de tesut, fiind propusa ca zona de dezvoltare a zonei centrale.
Intucat in ultimele doud decenii investitiile publice au fost reduse iar cele private au cipatat alta pondere,
dezvoltarea s-a axat pe servicii si comert, alaturi de locuire. Astfel in zona cuprinsa intre Aleea Digului si
Jiu, aflatd in plina restructurare, au fost edificate spatii comerciale, Vis a vis-ul a fost utilizat mai mult
pentru rezidential.

3.2. Propunere:

Tindnd cont de aceastd tendintd naturald, precum si de obligativitatea oricdrui urbanist de a utiliza
orasul pentru locuire si asigurarea facilitatilor urbane aferente acesteia, prezentul proiect faza PUZ, propune
pe terenul cu suprafatd de 4131,00 mp, proprietate private, edificarea unui ansamblu residential avand
regim de Tndltime maxim S+P+4E+5Er, cu servicii si spatii comerciale la parter, acces auto in incintd din
Aleea Digului si din strada 14 Octombrie, parcari, spatii verzi, loc de joaca pentru copii.

Retragerile minime fata de limite vor fi urmatoarele:

- limitele edificabile de sud si nord vor fi retrase minim 3,00m fata de limita de proprietate, cu exceptia
zonelor unde existd calcane pe limita de proprietate ceea ce permite alipirea la calcan pentru constructii
avand regim de 1naltime similar;

- limita edificabila de est va fi retrasa minim 5,00m fata de limita de proprietate;

- limita edificabila de vest va fi retrasa minim 4,00m fatd de limita de proprietate.

S-a optat pentru acest tip de dezvoltare spatiald pentru a incuraja dezvoltarile ulterioare, de tip urban, in
defavoarea dezvoltarii spontane, semi rurale.

Acest ansamblu rezidential va fi edificat in limita urmétorilor indicatori urbanistici:

Procent maxim de ocupare a terenului — P.O.T.: P.O.T. Maxim = 40%,

Coeficient maxim de utilizare a terenului — C.U.T.: C.U.T. Maxim = 2,3 ADC/mp teren

Regim maxim de inaltime: Rh=S+P+4E+5Er

In functie de solutia structurald pot interveni nivele de subsol (sau demisol) a caror destinatie nu va
afecta CUT propus.

Tntocmit

Dr. arh. Nicoleta Doina Teodorescu
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