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MEMORIU TEHNIC

CAPITOLUL 1: INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea Construire locuinte colective, zona de agrement si activitati
lucrarii sportive, extindere cimitir, obiective social culturale si de
invatamant, spatii verzi si céi de comunicatie, spatii alimentatie
publicd, zond prestari servicii si comert,Municipiul TarguJiu, judetul

Gorj
e Adresa lucrarii Municipiul Targudiu
e Faza PUZ
e Localitatea JudetulGorj
e Beneficiar Primaria Municipiului Targu-Jiu
e Proiectant S.C. ANDERSSEN S.R.L
general
e Proiectant de B.I.A. DOBRESCU LAURA-ANDREEA
specialitate
urbanism

1.2. Obiectul lucrarii (

Prezenta documentatieserveste la construire ansamblu locuinte colective, zond de
agrement si activitdti sportive, extindere cimitir, obiective social culturale si de invatdmént,
spatii verzi si cdi de comunicatie, spatii alimentatie publicd, zona prestari servicii si comert,
Municipiul Targudiu, judetul Gorj.

Pe terenurile in suprafata totala de 401.939mp (40,19 ha) din acte, nr. cadastral 47396
avand o suprafata de 340.692 mp (strada Tudor Vladimirescu nr. 131, Cazarma 341, LOT 3);
nr. cadastral 47395 avand suprafatd de 53.147 mp (Strada Tudor Vladimirescu nr. 131,
Cazarma 341, LOT 2); nr. cadastral 7799, cu suprafatd de 8.100 mp (strada Narciselor),
situatein Mun. Targu Jiu, Judet Gorj, proprietate a Primariei Mun. Targudiu, se propune
Construire locuinte colective, zona de agrement si activitati sportive, extindere cimitir,
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obiective social culturale si de invétdmant, spatii verzi si céi de comunicatie, spatii alimentatie
publica, zona prestéri servicii si comert.

Zona care face obiectul studiului se incadreazdin U.T.R.-ul ZS-zona cu destinatie
speciala.

Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarele puncte de vedere:

1. Localitatea are premize de dezvoltare, zona in care se afld terenul studiat este
incadratain P.U.G.Mun. Téargudiuin U.T.R. ZS-zona cu destinatie speciala, aflatdin curs de
modificare a reglementdrilor.

2. Terenul beneficiaza de o buna accesibilitate generatd de Calea Bucuresticare face
legaturacu centrul municipiuluisilocalitatile limitrofe.

3. Executarea constructiilor se face cu fortd de muncdsi materiale produse in
Roménia.

4. Realizarea unor constructii pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti
autorizati cu efectuarea prealabila de studii geotehnice, respectand normele si normativele in
vigoare, asigura dezvoltarea coerentd a zonei studiate.

Folosinta actuald a terenului este de teren liber de constructii pe o suprafata de 401.939
mp (40,19 ha)din acte.

1.3. Surse documentare:

eLista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent
documentatiaP.U.Z.:

- Planul de Amenajarea Teritoriului National (P.A.T.N.), elaborat de URBANPROIET
intre anii 1994-2001 ;

- Planul Urbanistic General (P.U.G.) al municipiului Targu Jiu, proiect elaborat de
S.C.URBANPROIECT S.A. Bucuresti. In acest P.U.G. zona studiaté este inclusa in intravilan.

- In prezent, P.U.G.-ul municipiului este in curs de elaborare. Pana la aprobarea
P.U.G.-lui actualizat se vor respecta, dupd avizare si aprobare, reglementarile din P.U.Z.-ul
propus, reglementdri care vor fi incluse in noul P.U.G.

- Planul de amenajare a teritoriului judetului Gorj, elaborat in 1997,de Institutul
National de Cercetare si Dezvoltare ;

- Studiul geotehnic intocmit de ing. de specialitate .
o Surse de informatii utilizate, date statistice

- Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate;
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- Informatii obtinute de proiectant de la Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
din cadrul Consiliului Judetean Gorj
- Date culese de proiectant in teren

o Baza topografica

Planul topografic a fost realizat in sistem de referintdstereo 70 nivelment Marea
Neagra

o Metodologia utilizata

Proiectul are la baza :

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executdriiconstructiilorsi unele
masuri pentru realizarea locuintelor;

- Legea nr. 453/2001 care modificasi completeaza Legea nr. 50/1991;

- Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicatd);

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor ( nr. 54/1998);

- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica ( nr. 33/1994);

- Legea privind protectia mediului (nr. 137/1995, republicatd);

- Legea privind regimul juridic al drumurilor ( nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr.
43/1997);

- Legea privind proprietatea publicasi regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);

- H.G.R. NR. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

- H.G.R.. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 si 119/2014 pentru aprobarea normelor de
igienasi a recomandrilor privind mediul de viata al populatiei ;

- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National;

- Codul Civil;

- Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor,Padurilor si
Protectiei Mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru
aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la
planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului.
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CAPITOLUL 2: SITUATIA EXISTENTA

2.1. incadrare in teritoriu si localitate
MunicipiulTargu-Jiu este situat in partea de nord-est a judetului, pe DN67, E97.
Legaturile zonei cu teritoriul periurban sunt asigurate prin intermediul a DN 67 si E 97,

Limitele teritoriale administrative sunt impuse de urmatoarele vecinAtéti:
e Nord - comuna Turcinegti, municipiulBumbesti-Jiu, comunaStanest
e Est- comunele Balanestisi Scoarta
e Sud - comuneleDrdgutestisi Danesti

e Vest- comunele Bdlesti si Lelesti

Suprafata de teren care face obiectul studiului se afli amplasat in partea de nord-est a
Mun. Térgu Jiu, avand acces direct din Calea Bucuresti, artera de important locala la nivelul
municipiului.Imobilul nu se afla amplasat in zona protejatisi nu este situat in zona de protectie
a unui monument istoric si nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice. in proximitatea
terenului se afla Ceasul Solar.

Potrivit reglementdrilor planului urbanistic general al Mun.Térgu-Jiu, terenul in
suprafafa totald de401.939 mp (40,19ha) din acte, se afl in intravilanul localitatiDragutesti.

2.2 Elemente ale cadrului natural

Relieful dominant este cel de depresiune, intreg teritoriul administrativ al Mun. Targu
Jiu facand parte din in cuprinsul Podisului Getic, in Depresiunea Targu Jiu — Campul Mare
sau Depresiunea Olteand.

Municipiul Targu Jiu este situat in partea centrald a judetului Gorj si are urmatoarele
vecinatati: nord — comuna Turcinesti, orasul Bumbesti-Jiu, comuna Stdnesti; est — comuna
Balanesti si comuna Scoarta; sud — comuna Drégutesti si comuna Danesti; vest — comuna
Balesti si comuna Lelesti.

Amplasamentul studiat se afld in partea de nord est a municipiului.

Suprafata terenului este relativ plana, orizontal, fird pante semnificative.

Reteauahidrografica din zona municipiului TArguJiu este alcatuitd din cursul mijlociu al
Jiului - cu afluentul sau Amaradia Pietroasd, care in timpul verii seacé - si raul Susita care
strabate localitdtile Ursati si Barsesti.

e Conditii hidrogeologice
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Pe terenul studiatnivelul hidrostatic al apei subterane este variabil, situat la adancimi in
jur de 3,00 m fata de suprafata terenului natural. Astfel, nu vine in contact cu fundatiile
constructiilor proiectate si nu poate reprezenta variatii de nivel ascendent mai mari de 1,0 m -
1,5m.

» Conditii geotehnice

Adancimea de inghet este de 0,80 - 0,90 m.

Amplasamentul cercetat se incadreaza in zona seismica de calcul « E» cu un
coeficient de intensitate Ks = 0,12. Pentru perioadele de colt se va considera Tc = 1,0 sec, iar
conform SR 11.100/1-93, terenul se afld situat in zona gradului de 8/1 de intensitate
macroseismica (MSK).

o Conditii climatice
Teritoriul apartine climei temperat-continentale cu nuante excesive.

Clima municipiului Targu Jiu este continentald. Verile sunt foarte calde si uscate, iar
iernile geroase, cu viscole puternice.

Temperatura medie anuala este de 10,2 grade C, iar a lunii cele mai reci, ianuarie, de —
31 grade C.

Vanturile dominante bat din sectoarele E si V avand frecvente de (21,2%) si respectiv
(16,3%). Precipitatile medii anuale nregistreaza valori de peste 550 mm, cu maximum
pluviometric la inceputul verii (iunie - 919 mm) si minimum in iamé (februarie - 31,5 mm),

Caracterizarea pe scurt a anotimpurilor releva urmatoarele:

Verileau temperaturi zilnice care pot atrage valori de 30 — 40 grade C, inregistrandu-se
30 zile tropicale (temperatura maxima 30 grade C).

Precipitatiile prezintd mari intensitati (torentialitatea ridicatd) si sunt variabile in timp si
diferite cantitati.

lernilesunt caracteristice prin scaderi de temperatura apreciabile cu valori care se
situeaza in general intre - 10 grade C si - 20 grade C. '

Zapezile pot fi in unii ani mai abundente si se produc frecvente viscole (furtuni de
zapada).

Primaverileau duraté si aparitie diferitd, sunt in general scurte si prezinté contraste de
la 0 zi la alta: temperaturile medii lunare variaza de la 5 grade C la 17grade G, iar precipitatiile
totalizeaza 150 mm.

Toamnele - de asemenea, fiind anotimpuri de tranzitie ca si priméverile, au tendinté de
prelungire spre iarnd, uneori sunt relativ uscate, cu temperaturi medii lunare cuprinse intre 5,6
grade C si 18 grade C.
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Ceata este un fenomen meteo-climatic frecvent in acest spatiu cu numeroase lacuri si
albii de rauri; anual se inregistreaza 40 - 50 de zile cu ceatd, cu deosebire in anotimpurile de
tranzitie si iarna.

Prempltatme cazute pe acest teritoriu apar sub forma lichida si solidd si au mari variatii
neperiodice; in cursul anului, cantitatea medie de precipitatii este de 500-550 ml. Maximul de
precipitatii este specific lunii iunie (92 mm), iar minimul lunii februarie (25 mm). Cantitatea de
precipitatii maxime anuale in 24 h, Tnregistratd in Targudiu a fost de 780 mm in data de
6.07.1970.

Importanta deosebitd a acestor precipitatii este vaditd in dezvoltarea vegetatiei
spontane, a plantelor de cultura si in asigurarea unui climat propice pentru habitatul uman.

Existd un deficit de umiditate identificat de caracterul negativ al bilantului hidric al
suprafetei active, determinat de valoarea mai mare a potentialului de evapotranspwaﬂe fata de
cel al precipitatiilor. Aceste valori sunt un rezultat direct al influentei orasului in crearea
nucleelor de condensare si formare a ploilor.

Dupé datele meteorologlce cifra medie a precipitatiilor dintr-un an se repartizeaza
astfel pe anotimpuri:

IARNA PRIMAVARA VARA TOAMNA
17,39% 25,4% 34,24% 21,3%
16 zile 17 zile 17 zile 15 zile

Precipitatile solide reprezintd 16% din cantitatea anuald. Stratul de zapada este
influentat de starea timpului si de conditiile locale, fiind prezent 53 de zile pe an. Valoarea
medie a grosimii stratului de zapada este de 7,8cm in prima decada a lunii ianuarie. Grosimea
maxima absoluta a fost de 6m, acest indicator variind in functie de timp si de particularitatile
suprafetei active.

e Consideratii asupra amplasamentului

Situl studiat este amplasat intr-o zond cu destinatie speciald care in urma cedrii
terenului catre primdrie nu isi justificd pastrarea reglementarilor urbanistice. Acestea fiind
modificate prin prezenta documentatie.

Terenuleste proprietateaPrimariei Municipiului Targu Jiu.

Terenurile studiate au suprafatd totald de 401.939 mp (40,19ha) din acte, astfel ;

* nr. cadastral 47396 avand o suprafatd de 340.692 mp (strada Tudor Viadimirescu nr.
131, Cazarma 341, LOT 3),

* nr. cadastral 47395 avand suprafata de 53.147 mp (Strada Tudor Viadimirescu nr.
131, Cazarma 341, LOT 2),
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* nr. cadastral 7799, cu suprafata de 8.100 mp (strada Narciselor).

2.3. Circulatia

Teritoriul administrativ al municipiului este strabatut de urmatoarele drumuri clasificate
ca drumuri publice:

e drum european E 97
e drumul national DN 67 ;

2.4. Intravilan existent. Bilant teritorial existent
Potrivit Planului Urbanistic General al MunicipiuluiTargu Jiu — aprobat de céatre
Consililul Local Targu Jiu prin hotararea nr. H.C.L. nr. 50/28.05.2004 terenul se afld in
intravilanul municipiului in suprafata totald de 401.939mp (40,19 ha) din acte.

Zona nu se caracterizeazdca fiind o zonddens construitd, insacu importante premise
de dezvoltare catre zone de locuit si functiuni complementare acestora, asa cum este
prevazut si in PUG MunicipiuTarg Jiu.

2.5 Zone expuse la riscuri naturale
Analiza efectuata la nivel judetean, pe baza datelor obtinute de la Comisia judeteand

de aparare impotriva inundatiilor, a alunecarilor de teren sau a cutremurelor de pamant,
rezultdurmatoarele:

- nu exista zone afectate de inundatii datorate revarsarii unui curs de apa;

- nu exista zone expuse alunecarilor de teren cu caracter potential;

- conform SR 11100/1-93 zona studiata este situat in zona seismica '8" (MKS)sau zona
,E“conf. P100/92 cu Ks = 0,12 si Tc= 1,0 sec.

Amplasamentul nu este supus la riscuri naturale previzibile.

2.6. Echiparea edilitara

o Alimentarea cu apa potabila

Sistemulde alimentare cu apa a municipiului Targu Jiu include captari de surse de
suprafata si din subteran, conducte de aductiune, facilitati de inmagazinare si tratare a apei,
sisteme de ridicare a presiunii, retele de distributie. Pe strada Marin Preda exista conducta de
apa PEHD Dn 200/110, iar pe strada Calea Bucuresti existd conducta de apa PEHD Dn 250
avand grup de pompare in zona Coloanei Infinitului
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Canalizarea apelor uzate menajere

Sistemul de alimentare cu ap/ apd uzata al municipiului Targu Jiu este gestionat de S.C.
APAREGIO GORJ S.A..

Apele pluviale se scurg liber la suprafata terenului prin rigole si santuri.
e Alimentare cu energie termicé

Alimentarea cu caldurd a imobilelor din Mun. Targu Jiu este realizatiin general in
sistem local. Conform avizului Apa Regio, pe strada Marin Preda, existid conducta de
canalizare din PVC, Dn 250 pentru blocurile ANL, din zona Narciselor. Reteaua de canalizare
pe strada Calea Bucuresti, Dn 400, din azbociment, trebuie dimensionat corespunzator.

in zona studiatd nu exists capacitdti de producere a agentului termic si nici retele
majore de transport al agentului termic.

e Alimentare cu gaze naturale

in prezent exista retea de ditributie a gazelor naturale in municipiulTarguJiu.

Terenul studiat are acces la reteaua de distributie atat cea aflatdin functiune cat si cea
aprobata.Conform avizului DISTRIGAZ SUD RETELE exista sistem de dlstr|but|e gaze
naturale pe Calea Bucuresti si strada Narciselor.

e Alimentarea cu energie electricd

Reteaua locala de distributie de joasé tensiune (0,40 kV) este de tip aerian si subteran
(in zona centrali a localitatilor). Alimentarea acestei retele se face din posturi de transformare
racordate la reteaua de distributie de medie tensiune.

lluminatul public este prezent in zonele centrale ale localitatilor. Reteaua de iluminat

public, ce utilizeaza lampi de mercur sau sodiu, este pozata pe stalpi de betan destinat
retelelor de joasa tensiune.

Zona studiatd este aproape de reteaua locala de distributie de joasa tensiune.
Linia electrica ce strabate terenul va fi deviatd pe viitoarele strdzi propuse prin PUZ.
e Telecomunicatii

Reteaua de telecomunicatii a Mun.Térgu Jiu se compune din centrale telefonice care
asigura legaturi urbane interurbane si internationale.

Terenul studiat nu este strébatut de cabluri subterane ale retelei telefonice.

2.7 Probleme de mediu
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Calitatea globald a mediului inconjurator din teritoriul administrativ al Mun.
Téargu Jiu este apreciatd ca bund, calificativ rezultat din insumarea valorilor
calitatii aerului, apei, solului si fondului forestier.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitati mediului,printr-o
judicioasa coordonare a factorilor poluanti atat in teritoriul administrativ, cat si in cadrul
localitatilor, tindndu-se seama de problemele specifice ale obiectivelor economice din zond,
existente sau viitoare.

e Calitatea aerului

Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile,cum ar fi circulatia auto/feroviara, in
special de-a lungul marilor artere.

La poluarea atmosferei participasi sursele imobile, respectiv unitétile industriale si de
depozitare, unitatile de transport local si unitatile cu profil agro-zoo.

in concluzie, sunt necesare mésuri pentru reducerea sau eliminarea nocivitatilor direct
la sursd.

o Calitatea apei
Cursul de apa care strabate zona este raul Jiu,insa zona studiata nu se afldin imediata

apropiere a acestor cursuri de apa.

Sursele de poluare n zona cursurilor de apa se referdin mod special la utilizatorii care
pot afecta calitatea apelor de suprafata si subterane, prin evacuarea apelor uzate mai mult
sau mai putin epurate.

e Sursele de apa

Conform studiilor hidrotehnice in zona se gdsesc doua straturi acvifere:

- unul de mica adéncime cu apa nepotabila si slab agresiva fata de mediu ( 8-10 m);

- unul de adancime medie interceptat in foraje la adancimea de 35 - 100 m, cantonat
in orizontul de nisip cu pietris, a carui apa se incadreaza In limitele de potabilitate, fiind slab
agresiva fata de metale.

o Calitatea solului

In cazul analizat, propunereanu va avea un impact deosebit asupra factorului natural si
uman, atata timp cat se va urmari abordarea ecologica a problemelor de urbanism si vor fi
respectate principiile "Dezvoltarii durabile”.

2.8 Disfunctionaliti

Analiza multicriteriald a situatiei existente a pus in evidentdurmatoarele
disfunctionalitati, care reclama solutii de eliminare sau remediere:
e situaia precara a cailor de comunicatie la nivel local
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lipsa unor spatii verzi amenajate, plantatie de aliniament

lipsa unui spatiu pietonal amenajat conform necesitatilor

lipsa unor functiuni complementare locuirii pentru a deservi zona
nivelul de dezvoltare economica destul redus

populatie redusa si imbatranita

lipsa multor dotari necesare

In mod special in zona studiata disfunctionalitatile specifice sunt :
- dotari edilitare insuficiente
- starea drumurilor (in special a partii pietonale), care necesita modernizari si reparatil
pentru a fi aduse la nivelul cerintelor

2.9 Necesitati si optiuni

Prin documentatie se propune rezolvarea disfunctionalitatilor specifice zonei studiate si
anume :

- modernizarea si amenajarea drumurilor existente cu spatille verzi si pietonale
aferente

- crearea unei infrastructurii edilitare locale la nivelul standardelor internationale

- dezvoltarea zonei prin construirea unor obiective de interes local : parc, locuinte,zona

agrement.

CAPITOLUL 3: PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Aceasta lucrare este intocmitd pe baza datelor culese din studile si proiectele
precizate Ia capitolul 1.3. - Surse documentare.

3.2. Prevederi ale Planului Urbanistic General

e Alegerea amplasamentului

Amplasamentul, in suprafatd totald de401.939 mp (40,19 ha) din acte, este situatin
intravilanul Mun.Targu Jiu.

Criterii avute in vedere stabilirii solutiei de proiectare a amenajarii a avut in vedere :
- amplasamentul este situat in intravilanul Mun Targu Jiu, zona cu tendinta de
dezvoltare afunctiunii rezidentialesi functiuni complementare (comert, servicii);
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- cu toate ca actualmente situatia drumurilor este precara, sunt posibilitati de
modernizare a lor, deoarece terenurile sunt amplasate in vecinatatea arterei de importanta
majord la nivelul Municipiului,Calea Bucuresti

Prevederi ale Planului Urbanistic General

Planul urbanistic general al Mun. Targu Jiu reglementeaza suprafata de teren studiata
ca zona cu destinatie speciala aflata in intravilan.

Realizarea amenajarii zonei de agrement - cartier Narciselor si extindere cimitirva
determina  modificari ale reglementdrilor PUG-ului, la nivelul acestei zone
functionale.Reglementdrile actuale ne fiind justificate.

3.3.Valorificarea cadrului natural

In zona studiata, precum si in apropierea ei nu exista zone declarate monumente ale
naturii sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire.

Prin solutia propusa, se va incerca pastrarea cat mai mult cu putinta a vegetatiei inalte
existente in zona, totodata se vor infiinta noi plantatii pentru a crea unui ambient placut la
nivelul ansamblului construit. Calitatea vegetatiei va fi imbunatatita prin amenajari peisagistice
de amploare.

3.4.0rganizarea circulatiei
Accesul pietonalsi carosabil in cadrul parcelelorva fi realizat prin din Calea Bucuresti,

strada Narciselor si prin strazile nou propuse.

Se propune amenajarea circulatiei pietonale si carosabile in interiorul parcelei conform
plansei de reglementari. Principala circulatie carosabila, avand un profil stradal de 22 m va avea o
lungime de aproximativ 3.1 km.

3.5. Intravilan propus. Bilant teritorial propus
Prin prezenta documentatie se prevede Construire locuinte colective, zona de agrement Si
activitati sportive, extindere cimitir, obiective social culturale Si de invatamant, spatii verzi si ci de
comunicatie, spatii alimentatie publica, zond prestari servicii si comert, pe suprafata totala de
401.939 mp (40,19 ha)din acte, cu modificarea reglementarilor existente.
Conform PUG Mun. Targu Jiu, terenul studiat se afla in zona ZS-zona cu destinatie speciala.

3.6. Zonificare functionald —Reglementari

Functiunea dominanta pentru zona studiata este de zona cu destinatie speciala.
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In cadrul intravilanului propus pentru amplasamentul studiat se identifica urmétoarele
unitati teritoriale de referinta:.

UTR ZS : Suprafata totala 401.939 mp (40,19 ha) din acte.
Indicii existenti in zona

prin PUG sunt;

ZS- zona cu destinatie speciala

POT max= 40%

CUT max pentru P+1E = 0,9 mp ADC/ mp teren:

CUT max pentru P+2E = 1,3 mp ADC/ mp teren.

INDICI URBANISTICI GENERALI MAXIMALI PROPUSI

ZONA sZL4: subzona locuinte colective marifinalte cu regim de indltime maxim
P+7E+8ER

RH max.= S+P+7E+8ER
POT max= 40%
CUT max=2 mp ADC/ mp teren.

ZONA ZM: zona functiuni mixt- servicii, comert
RH max.= S+P+3E
POT max= 40%
CUT max =1.6 mp ADC/ mp teren;

ZONA sZV5: subzona destinatispatiilor verzi cu scop recreativ
RH max.= S+P+1E
POT max= 5%
CUT max = 0,1mp ADC/ mp teren:

ZONA sZV6: subzona destinataspatiilor verzi cu dotiri comunitare
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RH max.= S+P+2E
POT max= 30%
CUT max = 0,9 mp ADC/ mp teren;

ZONA sZV7: subzona destinataspatiilor verzi de protectie
RH max.= -
POT max=-%
CUT max = 0 mp ADC/ mp teren;

ZONA sZV8: subzona destinata dotarilor publice- centru comunitar
RH max.= S+P+2E
POT max= 30%
CUT max = 0,9 mp ADC/ mp teren;

ZONA sZV9: subzona destinata dotarilor publice — centru pentru vérstnici
RH max.= S+P+2E
POT max= 30%
CUT max = 0,9 mp ADC/ mp teren;

ZONA sZV10: subzona destinata spatiilor verzi cu dotari sportive
RH max.= S+P+1E
POT max=15 %
CUT max = 0,3 mp ADC/ mp teren;

ZONA ZG: zona destinata gospodariei comunale
RH max.= S+P
POT max= 5%,
CUT max = 0,05 mp ADC/ mp teren;
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ZONA ZG1: zona destinatd gospodriei comunale- subzona constructiilor si

amenajdrilor pentru gospoddrie comunald;- gospodarie de apa

RH max.=-
POT max=

CUT max = Omp ADC/ mp teren;

ZONA ZP1: subzona destinataparcarilor-parc

RH max.= S+P

POT max= 5%

CUT max = 0,05 mp ADC/ mp teren;

ZONA ZP2: subzona destinata parcarilor- cimitir

RH max.= S+P

POT max= 5%

CUT max = 0,05 mp ADC/ mp teren;

Bilant teritorial

Zona Suprafata teren 2 Numar S S

functionala mp ROTE% eor etaje construit | desfasurat
L4 locuinte colective 74606,28 40,00 2,000 | S+P+7-8R | 298425 | 149212,56
sZV5 parc 117816,6 5 0,100 | S+P+1 5890,83 11781,66
SZV6 E;id'”‘ta/ Rt b 20586,46 30 0,900 | S+P+2 6175,94 | 18527,814
sZV7 zona protectie verde 9629,14 - - - - -
sZV8 centru comunitar 7510,69 30 0,9 | S+P+2 2253,21 | 6759,621
sZV9 centru varstnici 11762,96 30 0,9 | S+P+2 3528,89 | 10586,664
sZV10 terenuri de sport 32317,71 15 0,3 | S+P+1 4847,66 | 9695,313
M zona comerciald 9936,2 40 1,6 | S+P+3 3974,48 | 15897,92
ZP1 zona parcari 18363,73 0,05 | S+P 918,19 918,19
ZP2 zona parcari 8064,84 5 0,05 | S+P 403,24 403,24
7G1 zona apa 27,5 - - - - -
G zona cimitir 45934,81 5 0,05 | 5+P 2296,74 2296,74
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TOTAL )
SUPRAFETE zone functionale 356556,92 88,71
TOTAL TEREN 401938,00

TOTAL

CIRCULATII 45381,08 11,29

3.7 Dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare

e Alimentarea cu apa potabila

Pentru terenul studiat se propune asigurarea alimentarii cu apa potabila in sistem
centralizat.

Necesarul de apa va asigura :
- alimentarea cu apa potabila;
- udatul spatilor verzi.

Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90, STAS
1846-90.

Debitul de apa necesar consumului in zona se va asigura din reteaua de distributie locala,
amenajarea urmand a fi alimentata prin racordarea la viitoarea retea din zona.

Solutia de alimentare cu apa se va aviza de catre R.A.Apele Romane si Agentia de
protectie a mediului.

e Canalizarea apelor uzate
Apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate spre

viitoarea retea ce va exista in zona.

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea canalizarii se vorface pebaza unui
proiect de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor |
in vigoare, precum si a avizelor necesare.

o Canalizarea apelor pluviale
Apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se
scurg liber la suprafata terenului prin rigole.
Panta naturala a terenului permite scurgerea apelor pluviale.
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e Alimentare cu energie termicasi gaze naturale

Datorita avantajelor pe care le prezinta folosirea gazelor naturale fata de folosirea
combustibilului solid sau lichid se propune alimentarea cu gaze naturale.

Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin extinderea retelei de
distributie de gaze naturale existenta in MunicipiulTargu Jiu.

Pana la aprobarea si executia extinderii retelei de distributie se poate folosi ca solutie
provizorie, combustibil lichid sau gazos din rezervor Butan gaz.

Se recomanda dotarea cu instalatii de incalzire centrala si centrale termice proprii.

e Alimentare cu energie electica

Pentru noii consumatori se poate realiza bransarea la reteaua existents prin extinderea
acesteia in sistem L.E.A, in masura in care reteaua existenta o permite si cu acordul
detinatorului.

Solutia de alimentare cu energie electrici va trebui sa aiba in vedere o serie de
considerente obligatorii pentru a asigura un serviciu energetic performant si sigur.

Linia electrica ce strabate terenul studiat prin PUZ va fi deviata pe strazile propuse prin
PUZ.

e [luminatul public

Se va prevede un sistem de iluminat de sigurantd in cadrul proprietatii.

o Telecomunicatii
Reteaua locala se va extinde si la situl studiat, pentru a asigura legaturi telefonice fixe.

Racordul telefonic al zonei la reteauaTELEKOM va face obiectul unui proiect separat
elaborat de firme acreditate de TELEKOMSsi care va fi avizat de catre Directia de
Telecomunicatii.

3.8. Protectia mediului
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Impactul investitiei asupra mediului se imparte in :
e Impact ce are loc in timpul exploatarii terenurilor dezmembrate acesteia.

In timpul exploatarii, factorii precum zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi redusi,
trebuie estimati.

e Poluarea aerului
Faza de exploatare a terenurilor dezmembrate
Calitatea aerului nu va fi afectata.

e Poluarea sonora
- Zona nu va fi afectata de poluare sonora.

e Poluarea apei de suprafatdsi a panzei de apa freatica

Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiologica a apei de suprafata si a
panzei freatice.

Poluarea biologica a apelor poate fi provocata de agenti patogeni sau germeni de
fermentatie.

e Poluarea solului
- Zona nu va fi afectata de poluarea solului

e Deseurile
Nu vor rezulta deseuri ce vor afecta calitatea zonei.

o Afectarea biodiversitatii
Faza de constructie a cladirii si a cdilor rutiere aferente
Activitatile desfasurate nu constituie o sursa de poluare.

e Arii protejate
In zona studiata nu se gasesc arii naturale protejate.

S.C.Anderssen S.R.L. Tel/Fax: 0232 - 242.979 Cont: ROO7RZBRO000060017568907 20
Str. Eternitate, Nr. 76, Et. 2, lasi Mobil: 0741 -248.362 Banca: Raiffeisen Bank lasi
CUIRO34247855 E-mail: office@anderssen.ro Cont Trezorerie: ROB2TREZ4065069XXX021476

Inm.RCJ22/472/2015 http:  www.anderssen.ro Trezoreria lasi



CONSULTING, TRAINING & ASSISTANCE

Integrated Management Systems
A N D E RS S E N Consultantd institutii publice - Consultant3 Tn management - Certificiri 1SO

Accesare fonduri UE

e Impactul economic si social
Nu vor fi produse efecte negative de genul: deplasarilor de populatie, pierderii unui

fond de locuinte, perturbarii alimentarii cu apa din reteaua locala/urbana sau din sursa
individuala, litigiilor cu caracter comunitar datorate dezafectarii unor obiective de interes
public.

» Zone de risc natural - alunecdri de teren si inundatii

Teritoriul studiat nu este afectat de fenomene de risc natural de tipul inundatiilor si
alunecarilor de teren :

- terenurile sunt stabile (relief de campie, panta mica, nivelul apei freatice mai mare de
om);

- nu sunt afectate de procese geomorfologice de tipul alunecarilor de teren si
eroziunilor ;

- terenurile nu prezinta riscuri de supraumezire prin ridicarea nivelului freatic.

3.9 Proprietatea asupra terenurilor

Pentru zona propusa in suprafata de 401.939 mp (40,19 ha)s-au identificat
urmatoarele tipuri de proprietate asupra terenurilor :
- terenuri proprietatea Mun. Targudiu

CAPITOLUL 4 : CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Obiectivul isi propuneconstruirea de locuinte colective, zond de agrement Si
activitati sportive, extindere cimitir, obiective social culturale si de invatamant, spatn verzi
Si cai de comunicatie, spatii alimentatie publica, zond prestan servicii si comert.

Prezenta propunere nu va avea un impact negativ asupra mediului socio-economic din
zonele adiacente.

Prezenta documentatie a fost elaborata tinand seama de solicitarile beneficiarului.

Pentru concretizarea propunerilor prevazute sunt necesare, in continuare, urmitoarele
masuri:

e autorizarea operatlumlor notariale SI cadastral&sohc@t

e realizarea documentatiel\de mvestltle«pefﬁtfu oblectlvul

aprobare PUZ;
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent Planului Urbanistic Zonal

CAPITOLUL 1 : DISPOZITIl GENERALE
1.1 Rolul requlamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenului si de amplasare a
constructiilor pe teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonalpentru Construire locuinte
colectlve zona de agrement si activitati sportlve, extindere cimitir, obiective social
culturale si de invatamént, spatn verzi si 'cai de comunicatie, spatii alimentatie publica,
zona prestan servicii si comert Mumclplul Targudiu, judetul GOI‘], in suprafata de
401.939 mp (40,19 ha).

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor
constructiilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru Construire locuinte
colective, zona de agrement si activitati sportlve extindere cimitir, obiective social
culturale si de invatamant, spatn verzi si 'cai de comunicatie, spatii allmentatle publica,
zona prestarl servicii si comert, Munlclplul Targudiu, judetul Gorj.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si
se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 - legea amenajarii teritoriului si urbanismului.Modificarea Regulamentului local de
urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale PUZ-ului, cu respectarea
filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Baza legala a elabordrii

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal,
sta Regulamentul general de Urbanism, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu
conditiile specifice zonei studiate.

De asemenea, a fost avut in vedere “Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si
exemplificari pentru elaborarea si aprobarea Regulamentului local de urbanism”.
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Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau
complementare domeniului , dintre care mentionam:

- Constitutia Roméniei;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (cu modificarile
ulterioare);

Legea nr. 190/2013 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul;

Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea depozitare lor;(cu modificarile ulterioare);

Legea nr. 453/2001 care modifica si completeaza Legea nr. 50/1991;
- Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);
- Legea privind circulatia juridica a terenurilor ( nr. 247/2005);
- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica ( nr. 33/1994);
- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996) ;
- Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995);
Legea privind protectia mediului (nr. 195/2005);

Legea privind regimul juridic al drumurilor ( nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr.
43/1997);

Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);

H.G.R. NR. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

- H.G.R.. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de iginena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- Hotarare nr. 1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea proceduri de realizare a evaluari
de mediu;

- pentru planuri si programe;
- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National;
- H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism;
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H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996:
- Codul Civil.

In cadrul  Regulamentului local de urbanism se preiau prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu
elaborarea PUZ-ului.

Printre acestea se inscrie si Planul urbanistic general al Mun.Térgu Jiu.

Domeniul de aplicare al requlamentului local de urbanism

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pentru terenul aflat
in intravilan, in limitele teritoriului studiat prin PUZ:

- terenurile in suprafata totala de 401.939 mp (40,19 ha) din acte, nr. cadastral
47396 avand o suprafata de 340.692 mp (strada Tudor Vladimirescu nr. 131,
Cazarma 341, LOT 3); nr. cadastral 47395 avand suprafata de 53.147 mp (Strada
Tudor Vladimirescu nr. 131, Cazarma 341, LOT 2); nr. cadastral 7799, cu suprafata
de 8.100 mp (strada Narciselor),situate in Mun. Targu Jiu , Judet Gorj, proprietate
a Primariei Mun. Targu-Jiu, se propuneconstruire Iocumte colective, zona de
agrement si activitati sportive, extindere cimitir, obiective social culturale Si
de mvatamant spatu verzi si cai de comunicatie, spatii alimentatie publlca
zona prestan servicii i comert

Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat in PUZ a fost impartit in unitati teritoriale
de referinta (UTR), cu prescriptii specifice.

UTR-ul este o reprezentare conventionala cuprinzand o zona cu functiune
predominanta, cu omogenitate teritoriala si functionald, delimitata in general prin axele
strazilor principale si/sau limitele cadastrale sau naturale.

Capitolul 2 . REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Cladirea, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare, imprejmuirile, etc se vor
realiza pe baza PUZ aprobat, in intravilanul localitatii, in baza certificatului de urbanism si
autorizatiei de construire eliberate conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

La eliberarea autorizatiei de construire urmeazé sa se verifice:

- dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului;

- inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa se
amplaseze cladirea;

- respectarea conditiilor impuse prin certificatul de urbanism emis anterior;
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- existenta tuturor pieselor scrise si desenate prevazute de Ordinul nr.1943/2001 al
M.L.P.A.T. de aplicare a Legii nr.50/1991 modificata si completata, in documentatia de
executie;

- respectarea aliniamentelor, distantelor, regimului de inaltime, POT- ul si CUT- ul,
prevazute in documentatia PUZ ;

- respectarea executarii cladirilor si amenajarilor din materiale durabile;
asigurarea bransarii cladirilor a retelele edilitare;
asigurarea parcajelor necesare conform P132-93;
asigurarea platformelor de intoarcere.

Cladirile pot avea subsol, cota + 0,00 fiind situata la min. + 0,30 m peste cota terenului
sistematizat.

Toate cladirile vor fi prevazute cu fundatii la min. 1,20 m adancime, cu respectarea
recomandarilor avizului geotehnic anexat.

2.1 Reglementari privind pastrarea integritatii _mediului _si__protejarea
patrimoniului natural si construit

Utilizarea functionala a terenurilor se reprezinta grafic in documentatia de urbanism
prin plansa deReglementari — Zonificare functionald, cai de comunicatie, restrictii
tehnice.

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona, prin pubele cu rotile sau cu saci din
material plastic. La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in
vedere normele si actele normative in vigoare.

Se vor evita de asemenea depozitarile intamplatoare ale gunoiului, mai ales in zonele
plantate. In caz contrar, se vor lua masurile necesare, faptele in cauza find sanctionate
drastic, conform legilor in vigoare.

De asemenea, activitatile de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de
sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul ambiental si imaginea civilizata.

2.2. Reglementari privind siguranta constructiilorsi apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi
admisibili P.O.T. si CUT stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism.

Indicii P.O.T . si C.U.T.
Procentul de ocupare a terenului — P.O.T. reprezinta raportul dintre suprafata ocupata la
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sol (construitd) si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de utilizare - C.U.T. reprezintd raportul dintre totalul ariei construite
desfasurate si suprafata terenului considerat.

Valorile mentionate in documentatiile de urbanism sunt maxime.

ZONA sZL4: subzona locuinte colective marifinalte cu regim de indltime maxim
P+7E+8ER

RH max.= S+P+7E+8ER
POT max= 40%
CUT max=2 mp ADC/ mp teren.

ZONA ZM: zona functiuni mixt- servicii, comert
RH max.= S+P+3E
POT max= 40%
CUT max = 1.6 mp ADC/ mp teren;

ZONA sZV5: subzona destinaté spatiilor verzi cu scop recreativ
RH max.= S+P+1E
POT max= 5%
CUT max = 0,1 mp ADC/ mp teren;

ZONA sZV6: subzona destinata spatiilor verzi cu dotéri comunitare
RH max.= S+P+2E
POT max= 30%
CUT max = 0,9 mp ADC/ mp teren;

ZONA sZV7: subzona destinaté spatiilor verzi de protectie

RH max.= -

POT max=-%
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CUT max = 0 mp ADC/ mp teren;

ZONA sZV8: subzona destinata dotéarilor publice- centru comunitar
RH max.= S+P+2E
POT max= 30%
CUT max = 0,9 mp ADC/ mp teren;

ZONA sZV9: subzona destinata dotarilor publice — centru pentru varstnici
RH max.= S+P+2E
POT max=30%
CUT max = 0,9 mp ADC/ mp teren;

ZONA sZV10: subzona destinata spatiilor verzi cu dotéri sportive
RH max.= S+P+1E
POT max=15 %
CUT max = 0,3 mp ADC/ mp teren;

ZONA ZG: zona destinata gospodariei comunale
RH max.= S+P

POT max= 5%
CUT max = 0,05 mp ADC/ mp teren;

ZONA ZG1: zona destinatda qgospodriei comunale- subzona constructiilor si
amenajarilor pentru gospodarie comunald;- gospodarie de apa

RH max.= -
POT max=-%
CUT max = Omp ADC/ mp teren;

ZONA ZP1: subzona destinata parcarilor-parc
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CUT max = 0,05 mp ADC/ mp teren;

ZONA ZP2: subzona destinata parcarilor- cimitir

RH max.= S+P
POT max= 5%

CUT max = 0,05 mp ADC/ mp teren;

Bilant teritorial

Inm.RCJ22/472/2015

http:

www.anderssen.ro

Trezoreria lasi

Zona Suprafata teren Numar S S
P cuT
functionala mp Of% etaje construit | desfasurat
L4 locuinte colective 74606,28 40,00 2,000 | S+P+7-8R 29842,5 | 149212,56
sZV5 parc 117816,6 5 0,100 | S+P+1 5890,83 11781,66
SZV6 Ezd inita/loc de joaca 20586,46 30 0,900 | S+P+2 6175,94 | 18527,814
SZV7 zona protectie verde 9629,14 - - - - -
sZV8 centru comunitar 7510,69 30 0,9 | S+P+2 2253,21 6759,621
sZV9 centru varstnici 11762,96 30 0,9 | S+P+2 3528,89 | 10586,664
sZV10 terenuri de sport 32317,71 15 0,3 | S+P+1 4847,66 | 9695,313
M zona comerciala 9936,2 40 1,6 | S+P+3 3974,48 15897,92
ZP1 zona parcari 18363,73 5 0,05 | S+P 918,19 918,19
ZP2 zona parcari 8064,84 5 0,05 | S+P 403,24 403,24
ZG1 zona apa 27,5 - - - - -
G zona cimitir 45934,81 5 0,05 | S+P 2296,74 2296,74
.| TOTAL .
SUPRAFETE zone functionale 356556,92 88,71
TOTAL TEREN 401938,00
TOTAL
1 I

CIRCULATII 45381,08 11,29
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2.3 Reglementari privind amplasarea si retragerile minime obligatorii ale
constructiilor

e Amplasarea fatd de drumuri publice

Constructiile vor fi retrase fata de strazile existente si propuse, conform plansei de
reglementari.

e Distante minime obligatorii fatd de limitele laterale si limita posterioard a
parcelei
La autorizarea constructiilor se vor urmariurméatoarele retrageri:

ZONA sZL4: subzona locuinte colective marifinalte cu maxim P+7E+8ER

° minimum 5 m fata de limita din N-V
o minimum 5 m fata de limita din S-E
° minimum 5 m fata de limita din N-E

0 minimum 5 m fata de limita din S-V

ZONA ZM: zona functiuni mixt- servicii, comert

o minimum 3,50 m fata de limita din N
o minimum 5 m fata de limita din S
° minimum 5 m fata de limita din E

° minimum 5 m fata de limita din V

ZONA sZV5: subzona destinataspatiilor verzi cu scop recreativ

. minimum 5 m fata de limita din N-V
° minimum 5 m fata de limita din S-E
° minimum 5 m fata de limita din N-E

° minimum 5 m fata de limita din S-V
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ZONA sZV6: subzona destinataspatiilor verzi cu dotéri comunitare

minimum 5 m fata de limita din N-V
minimum 5 m fata de limita din S-E
minimum 5 m fata de limita din N-E
minimum 5 m fata de limita din S-V

ZONA sZV7: subzona destinataspatiilor verzi de protectie

Nu este cazul

ZONA sZV8: subzona destinata dotarilor publice- centru comunitar

minimum 5 m fata de limita din N-V
minimum 5 m fata de limita din S-E
minimum 5 m fata de limita din N-E
minimum 5 m fata de limita din S-V

ZONA sZV9: subzona destinata dotarilor publice — centru pentru varstnici

minimum 5 m fata de limita din N-V
minimum 5 m fata de limita din S-E
minimum 5 m fata de limita din N-E
minimum 5 m fata de limita din S-V

ZONA sZV10: subzona destinaté spatiilor verzi cu dotari sportive

minimum 5 m fata de limita din N-V
minimum 5 m fata de limita din S-E
minimum 5 m fata de limita din N-E
minimum 5 m fata de limita din S-V

ZONA ZG: zona destinata gospodariei comunale
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o minimum 5 m fata de limita din N-V
. minimum 5 m fata de limita din S-E
J minimum 5 m fata de limita din N-E
o minimum 5 m fata de limita din S-V

ZONA ZG1: zona destinatda qospodriei _comunale- subzona constructiilor si
amenajarilor pentru gospodarie comunal3;- gospodarie de apa

o minimum 5 m fata de limita din N-V
o minimum 5 m fata de limita din S-E
. minimum 5 m fata de limita din N-E
° minimum 5 m fata de limita din S-V

ZONA ZP1: subzona destinata parcarilor-parc
° minimum 5 m fata de limita din N-V
0 minimum 5 m fata de limita din S-E

. minimum 5 m fata de limita din N-E
o minimum 5 m fata de limita din S-V

ZONA ZP2: subzona destinata parcarilor- cimitir

° minimum 5 m fata de limita din N-V
o minimum 5 m fata de limita din S-E
° minimum 5 m fata de limita din N-E
° minimum 5 m fata de limita din S-V

e Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela.
Distante minime obligatorii

Distantele minime acceptate dintre cladirile alaturate sunt egale cu jumatate din
indltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte ( H/2 ), dar nu mai putin de5,00 m.
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2.4. Reglementari cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Drumuri si accese

Parcela este construibild numai dacé are asigurat un acces carosabil de minim 7,00 m
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut pe una din
proprietatile invecinate.

Accesul se realizeaza din Calea Bucuresti si strada Narciselor.

2.5. Reglementari privind echiparea tehnico- edilitara
Reteaua de alimentare cu apa va fi realizata prin extinderea retelei de apa potabila a
Municipiului Targu Jiu.
Apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate spre
viitoarea retea ce va exista in zona.

Alimentarea cu energie electrica a noii constructii se propune a se face din reteaua
electrica ce alimenteaza Municipiul Targu Jiu.

Incalzirea agentului termic se face in sistem centralizat, cu centrale termice sau prin
racordul la reteaua generala.

2.6. Reglementéri privind forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

o Regimul de indltime

ZONA sZL4 are propus un regim de inaltime de S+P+7E+8ER.
ZONA ZM are propus poate avea o inaltime maxima de S+P+3E.
ZONA sZV5 are propus un regim de inaltime de S+P+1E
ZONA sZV6 are propus un regim de inaltime de S+P+2E
ZONA sZV7 nu are propus constructii.

ZONA sZV8 are propus un regim de inaltime de S+P+2E
ZONA sZV9 are propus un regim de inaltime de S+P+2E
ZONA sZV10 are propus un regim de inaltime de S+P+1E
ZONA ZG are propus un regim de inaltime de S+P

ZONA ZG1 are propus un regim de inaltime de P
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ZONA ZP1arepropus un regim de inaltime de S+P
ZONA ZP2 arepropus un regim de inaltime de S+P

e Aspectul exterior al constructiilor

Se va urmari armonizarea aspectului compozitional si architectural al constructuior prin

folosirea de materiale traditionale sau noi — moderne, ridicarea nivelului calitativ al imagini,
corelarea functionald intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter public. Fatadele
posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate.
Se interzice:

o folosirea azbocimentului, a materialelor plastice, a cartonului asfaltat si a tablei
stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

o realizarea unor mansarde false;

o imitarea stilurilor arhitecturale straine regiunii;

e realizarea unor imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor;

o utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

e plasarea de panouri publicitare pe plinurile fatadelor sau in dreptul ferestrelor.

Se vor utiliza numai materiale cu comportare garantatdin timp si care se integreazain
coerenta generald a zonei.

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii si avize suplimentare. Aspectul general va fi in acord cu arhitectura imobilului
sau a imobilelor vecine.

Se interzic: -
e dispozitivele sclipitoare, stridente sau cu iluminat agresiv;
e inscriptiile luminoase, moderniste;
e inscriptiile pe balcoane, cornise sau acoperisuri.

2.7. Reglementari privind amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
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o ZONA sZL4

¢ Parcaje

Se vor realiza locuri de pacare conformNormativ pentru proiectarea si executia parcajelor
pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997

e Spatii verzi si plantate

Suprafata de spatii verzi din cadrul terenului studiat prin PUZ este de minim 30% din
suprafata totala a UTR-ului sZL4.

~

e |mprejmuiri
imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu
opac de 0,60 m si o parte transparentadublata cu gard viu.

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maximum 2
m.

e ZONA ZM

e Parcaje

Se vor realiza locuri de pacare conformNormativ pentru proiectarea si executia parcajelor
pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997

e Spatii verzi si plantate

Suprafata de spatii verzi din cadrul terenului studiat prin PUZ este de minim 30% din
suprafata totala a UTR-ului ZM.

~

e Imprejmuiri
imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu
opac de 0,60 m si o parte transparentddublata cu gard viu.

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inltimi de maximum 2

m.
ZONA sZV5
e Parcaje
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Se vor realiza locuri de pacare conformNormativ pentru proiectarea si executia parcajelor

pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997

o Spatii verzi si plantate

Suprafata de spatii verzi din cadrul terenului studiat prin PUZ este de minim80% din

suprafata totala a UTR-ului.

~

e |mprejmuiri

imprejmuirile spre strada vor aveainaltimeade maximum 2,00 m, din care un socluopac

de 0,60 m si o parte transparentadublata cu gard viu.

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maximum 2 m.

ZONA sZV6
e Parcaje

Se vor realiza locuri de pacare conformNormativ pentru proiectarea si executia
parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997

e Spatii verzi si plantate
Suprafata de spatii verzi din cadrul terenului studiat prin PUZ este de minim 50% din

suprafata totala a UTR-ului

A

e Imprejmuiri

imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu
opac de 0,60 m si o parte transparentadublata cu gard viu.

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de maximum 2 m.

ZONA sZV7
e Parcaje

Nu se vor realiza locuri de parcare aferente amenajarii parcului

o Spatii verzi si plantate

Suprafata de spatii verzi din cadrul terenului studiat prin PUZ este de 100% din

suprafata totala a terenului.

~

e Imprejmuiri

Nu vor exista imprejmuiri.
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ZONA sZV8: subzona destinata dotarilor publice- centru comunitar

e Parcaje

Se vor realiza locuri de pacare conformNormativ pentru proiectarea si executia
parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997

o Spatii verzi si plantate

Suprafata de spatii verzi din cadrul terenului studiat prin PUZ este de minim 50% din
suprafata totala a UTR-ului

o Imprejmuiri
imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu
opac de 0,60 m si o parte transparentd dublatd cu gard viu.

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inltimi de maximum 2 m.

ZONA sZV9: subzona destinata dotérilor publice — centru pentru varstnici

e Parcaje

Se vor realiza locuri de pacare conformNormativ pentru proiectarea si executia
parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997

e Spatii verzi si plantate

Suprafata de spatii verzi din cadrul terenului studiat prin PUZ este de minim 50% din
suprafata totala a UTR-ului

o Imprejmuiri

imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu
opac de 0,60 m si o parte transparenta dublata cu gard viu.

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaitimi de maximum 2 m.

ZONA sZV10: subzona destinata spatiilor verzi cu dotri sportive

e Parcaje

Se vor realiza locuri de pacare conformNormativ pentru proiectarea si executia
parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997

e Spatii verzi si plantate
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Suprafata de spatii verzi din cadrul terenului studiat prin PUZ este de minim 50% din
suprafata totala a UTR-ului

~

e |mprejmuiri
imprejmuirile spre strada vor avea ndltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu
opac de 0,60 m si o parte transparenta dublata cu gard viu.

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de maximum 2 m.

ZONA ZG: zona destinata gospodriei comunale- subzona cimitirelor

e Parcaje
Se vor realiza locuri de pacare conformNormativ pentru proiectarea si executia
parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997

e Spatii verzi si plantate

Suprafata de spatii verzi din cadrul terenului studiat prin PUZ este de minim 30% din
suprafata totala a UTR-ului

s

e |mprejmuiri
imprejmuirile spre strada vor avea iniltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu
opac de 0,60 m si 0 parte transparenta dublatd cu gard viu.

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de maximum 2 m.

ZONA ZG1: zona destinata gospodriei comunale- subzona constructiilor si
amenajdrilor pentru gospoddrie comunald;- gospodarie de apa

Parcaje
Nu este cazul

e Spatii verzi si plantate

Suprafata de spatii verzi din cadrul terenului studiat prin PUZ este de minim 20% din
suprafata totala a UTR-ului

A

e |mprejmuiri
imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu
opac de 0,60 m si o parte transparenta dublata cu gard viu.

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de maximum 2 m.
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ZONA sZP1 : subzona destinata parcajelor- zona parc

e Parcaje

Se vor realiza locuri de pacare aferente UTR Szv5, conformNormativ pentru
proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997

o Spatii verzi si plantate
Se va planta un arbore la fiecare 4 locuri de parcare

~

e [mprejmuiri
imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu
opac de 0,60 m si o parte transparenta dublaté cu gard viu.

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maximum 2 m.

ZONA sZP2 : subzona destinata parcajelor- zona cimitir

e Parcaje

Se vor realiza locuri de pacare conformNormativ pentru proiectarea si executia
parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997

e Spatii verzi si plantate

e Se va planta un arbore la fiecare 4 locuri de parcare

~

e Imprejmuiri
imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu
opac de 0,60 m si o parte transparenta dublatd cu gard viu.

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de maximum 2 m.

CAPITOLUL 3 — ZONIFICAREFUNCTIONALA

» Destinatia terenurilor si constructiilor
o ZONA sZL4: subzona locuinte colective marifinalte cu maxim P+7E+8ER
e ZONA ZM: zonafunctiune mixta - servicii, comert
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o ZONA sZV5: subzona destinata spatiilor verzi cu scop recreativ

o ZONA sZV6: subzona destinata spatiilor verzi cu dotari comunitare

o ZONA sZV7: subzona destinata spatiilor verzi de protectie

e ZONA sZV8: subzona destinata dotarilor publice- centru comunitar

e ZONA sZV9: subzona destinata dotarilor publice — centru pentru varstnici

e ZONA sZV10: subzona destinata spatiilor verzi cu dotari sportive

e ZONA ZG: zona destinata gospodriei comunale- subzona cimitirelor

e ZONA ZG1: zona destinatd gospodriei comunale- subzona constructiilor si
amenajarilor pentru gospodarie comunald;- gospodarie de apa

e ZONA sZP1 : subzona destinata parcajelor- zona parc

e ZONA sZP2 : subzona destinata parcajelor- zona cimitir

e Generalitati: Caracterul zonei

in cadrul intravilanului propus pentru amplasamentul studiat se identifica urmétoarele
unitati teritoriale de referinta:

Zona sZL4- zona de locuit

-subzona locuintelor colective Tnalte cu P+7-8Er, situate in ansambluri preponderent
rezidentiale

Zona ZM - zona mixta- continand institutii, servicii si echipamente publice, servicii de
interes general(servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale,
comert, hoteluri, restaurante, recreeere), activitati productive mici nepoluante si locuinte.

Se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de interes
general si public, formand in mod continuu linearitati comerciale si de servicii de-a lungul
arterelor principale de circulatii si segmente de linearitati formate din diferite categorii de
activitati comerciale, servicii si productie concreta si abstracta, in lungul principalelor artere de
de penetratie in municipiu si al traseelor exterioare de circulatie. Totodata, zona mixta
prelungeste zona centrala si principalii poli urbani, contureaza mai puternic punctele de
concentrare a locuitorilor si completeaza functiunea centrelor de cartier.

ZM-zona functiune de comert, servicii

ZONA sZV5: subzona destinatdspatiilor verzi cu scop recreativ — spatii verzi
pentru agrement
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ZONA sZV6: subzona destinatdspatiilor verzi cu dotéri comunitare

ZONA sZV7: subzona destinatéspatiilor verzi de protectie

ZONA sZV8: subzona destinata dotarilor publice- centru comunitar
ZONA sZV9: subzona destinata dotérilor publice — centru pentru varstnici
ZONA sZV10: subzona destinata spatiilor verzi cu dotari sportive

ZONA ZG: zona destinatd gospodriei comunale- subzona cimitirelor

ZONA ZG1: zona destinatd gospodriei comunale- subzona constructiilor si
amenajarilor pentru gospodéarie comunali;

ZONA sZP1 : subzona destinaté parcajelor- zona parc
ZONA sZP2 : subzona destinata parcajelor- zona cimitir

3.1 Utilizare functionala
UTR - sZL4 - subzona locuinte colective marifinalte cu maxim P+7E+8ER

e Utilizari admise :
- locuinte in proprietate de standard ridicat;
- amenajari aferente locuintelor: céi de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje semi-ingropate si subterane spatu plantate, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru

sport si recreere (eventual piscina descoperitd), constructii pentru echiparea tehnica,
imprejmuiri;

e Utilizéri admise cu conditionari

- se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente
proprietate privata, eventual cu locuinta administratorului / portarului angajat permanent.

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare,
numai pentru categoriile de funcnunl cuprinzand activitdti pentru servicii
specializate si practica profeswnala privata cu grad redus de perturbare a
locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu:
cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultanta asigurdri,
proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor
pentru categorile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter
comercial cum ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii,
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librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc. cu conditia asigurarii
unui acces din windfang sau holul comun;

- lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau a spatiilor publice pot
fi aprobate numai in conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea
functionald a parterului unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele
deservite de cel putin o scara comuna,
e Utilizéri interzise
- dispunerea locuintelor sociale in cladiri inalte;

-se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati

generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie,

alimentatie publica, jocuri electronice sau de noroc, depozite de marfa, ateliere

de reparatii;

-se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avéand

functiunea de circulatie (holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele

scarilor, etc.);

- la nivel de ansamblu, se interzic urmatoarele lucrari:

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau

toxice;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitate peste 3 masini;

- statii de betoane;,

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajérile din spatiile publice

si constructiile invecinate;

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolatd a

apelor meteorice sau care impiedicé evacuarea si colectarea acestora.

ZM-zona comert, servicii

o Utilizari admise :

- Institutii, servicii si echipamente publice de nivel de cartier ;

- Sedii ale unor companii si firme, servicii pentri intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si allte servicii profesionale ;

- Servicii sociale, colective si personale etc. ;
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- Sedii ale unor organizatii politice, profesionale :
- Lacasuri de cult
- Comert cu amanuntul
- Activitati manufacturiere
- Depozitare mic-gros
- Hoteluri, pensiuni, agentii de turism
- Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc. :
- Sport si recreere in spatii acoperite ;
- Parcaje la sol si multietajate ;
- Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite ;
- Spatii plantate - scuaruri ;
e Utilizari admise cu conditionari
- Cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale;

- Functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui
program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea;
se recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu
reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu
formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40m;

- Se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la
0 distanta mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de
biserici;

- Pentru orice utilizéri se va tine seama de conditile geotehnice si de zonare
seismica;

- In zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30% ADC;

- Se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu
conditia sa se mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare,
vegetatia existent, si sa se respecte cerintele de protective a cladirilor de locuit
din imediata vecinatate

e Utilizari interzise
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- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incommode prin traficul
generat;

- Constructii provizorii de orice natura;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- Statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini
- Curéatatorii chimice;

- Depozitari de material refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;

- Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatii publice sau din institutiile publice;

- Lucréri de terasament de naturé s& afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgere apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ZONA sZV5: subzona destinataspatiilor verzi cu scop recreativ
e Utilizari admise :

- sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in: spatii de
agrement, scop recreativ;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitatile permise;

- mobilier urban, amenajéri pentru sport, joc si odihna;

- constructii pentru expozitii, activitéti culturale (spatii pentru spectacole i
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibilda sau cu diferite tematici),
activitati sportive, alimentatie publica si comert;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere,
o Utilizdri admise cu conditionari
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- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole
si biblioteci in aer ||ber pavmoane cu utilizare flexibils sau cu diferite tematici),
actlwtatl sportive, alimentatie publicd si comert, limitate la arealele deja
existente conform prmectulm initial si care functloneaza in acest scop;

- se admit noi cladiri pentru culturd, sport, recreere si anexe, cu conditia ca
suprafata acestora insumata la suprafata construita existents Si mentmuta la
cea a circulatiilor de toate categoriile si a platformelor mmerallzate sd nu
depaseasca 5% din suprafata totald a terenului aferent parcului.

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice
se admit cu conditia de a nu avea separari fizice care si impuna interdictia
liberei circulatii.

o Utilizari interzise

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
- seinterzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;
- nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei protejate;

- este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitdti cu efecte
daundtoare asupra vegetatiei si amenajanlor in penmetrul de proteche

- se interzice taierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale abilitate.

ZONA sZV6: subzona destinataspatiilor verzi cu dotiri comunitare

e Utilizari admise :

- sunt admise amenajari pentru dotari publice, spatii descoperite si acoperite, anexele
necesare si alte activitati legate direct de activitatea de invatamant

- spatii plantate;
- parcajele vor fi realizate in cadrul parcelei.
- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihng;

- constructii pentru expozitii, activitdti culturale (spatii pentru spectacole Si biblioteci
in aer ||ber pavilioane cu utilizare flexibils sau cu diferite tematici), actawtatl sportive.

e Utilizari admise cu condltlonarl

- se admit noi cladiri pentru culturd, sport, recreere si anexe, cu conditia ca
suprafata acestora insumata la suprafata construitd existents Si mentmuta la
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cea a circulatiilor de toate categoriile si a platformelor mineralizate, sd nu
depaseasca 30% din suprafata totala a parcului.

o Utilizari interzise

- se interzic orice schimbatri ale functiunilor,

ZONA sZV7: subzona destinataspatiilor verzi de protectie

e Utilizari admise :
- conform legilor si normelor in vigoare
o Utilizari interzise

-se interzic orice amenajéri care sé atraga locuitorii in spatiile de protectie fatd de
infrastructura tehnicé reprezentatade circulatii majore si de retele de transport a
energiei electrice, petrolului si gazelor,

- Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

ZONA sZV8: subzona destinata dotarilor publice- centru comunitar

e Utilizari admise :

e - sunt admise amenajdri pentru activitati legate dotari publice, comunitare, culturale,
sportive, recreative

- spatii plantate;

- mobilier urban, amenajéri pentru sport, joc si odihna, expozitii, activitati culturale
(spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau
cu diferite tematici).

e Utilizéri admise cu conditionari

- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole
si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici),
activitati sportive, alimentatie publica si comert, limitate la arealele deja
existente conform proiectului initial si care functioneaza in acest scop;

e Utilizari interzise

- se interzic orice schimbari ale functiunilor

ZONA sZV9: subzona destinata dotarilor publice — centru pentru varstnici
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e Utilizari admise :

e - sunt admise amenajéri pentru activitati legate dotari publice, comunitare, culturale,
sportive, recreative

- spatii plantate;

- mobilier urban, amenajéri pentru sport, joc si odihng, expozitii, activitati culturale
(spatii pentru spectacole si biblioteci in aer I|ber pavilioane cu utilizare flexibils sau
cu diferite tematici).

e Utilizari admise cu conditionari

- se admit constructii pentru expozitii, activitdti culturale (spatii pentru spectacole
si biblioteci in aer liber, pawhoane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici),
actlvﬁap sportive, alimentatie publicd si comert, limitate la arealele deja
existente conform proiectului initial si care functioneaza in acest scop;

e Utilizari interzise
- seinterzic orice schimbéri ale functiunilor

ZONA sZV10: subzona destinata spatiilor verzi cu dotéri sportive
e Utilizari admise :
- sunt admise amenajdri pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite,
anexele necesare i alte activitati legate direct de activitatea sportiva.
- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihné;

- se admit noi cladiri pentru culturd, sport, recreere si anexe, cu conditia ca
suprafata acestora insumaté la suprafata construitd existents si mentinuta, la cea
a circulatiilor de toate categoriile si a platformelor mineralizate, s& nu depaseascd
30% din suprafata totald a UTR-ului

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole Si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibils sau cu diferite temaﬂc;)
activitati sportive, alimentatie publica si comert;

e Utilizari admise cu conditiondri
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- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole
si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici),
activitdti sportive, alimentatie publica si comert, limitate la arealele deja
existente conform proiectului initial si care functioneaza in acest scop;

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice
se admit cu conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia
liberei circulatii.

e Utilizari interzise

- se interzic orice schimbari ale functiunilor;
se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale

UTR -ZG zona destinata gospodriei comunale- cimitir

e Utilizari admise :
- cimitire si cladiri anexa:
- cimitire;
- capela mortuara;
- mausoleu
- osuar,
- circulatii carosabile;
- parcaje;
- circulatii pietonale;
- plantatii;
- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

o Utilizari admise cu conditionari

- se va asigura, conform normelor, o zona de protectie de 50.0 metri;

- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre
7.5 si 10,0 mp.teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate
si 0 pondere mai ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.
e Utilizari interzise

- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale

UTR - ZG1 zona destinatd gospodriei comunale- subzona constructiilor si
amenajdrilor pentru gospodarie comunald;- gospodarie de apa
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e Utilizari admise :

- constructii, instalatii si amenajari pentru gospoddria comunala:
- birouri autonome;
- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu ap4,
canalizare, alimentare cu energie electricd si termicé, salubritate, intretinerea spatiilor
plantate.

o Utilizari admise cu conditionari

- e vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;
e Utilizari interzise
- pentru incintele situate n zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta

risc tehnologic i produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe
care le genereaza;

ZONA sZP1: subzona destinata parcajelor- parc

e Utilizari admise :
- parcaje;
- Circulatii carosabile;
- Circulatii pietonale;
- plantatii;
- anexe pentru zona de parcaje (de exemplu cabind portar, cladire administrativa,
efc).

e Utilizari admise cu conditiondri
- zona de parcare va fi proiectatd conform legislatiei, normativelor si ghidurilor
aflate in vigoare;

o Utilizari interzise

- se interzice ocuparea parcarii cu cladiri cu o alta functiune, in afara de cele
necesare zonei de parcari.

ZONA sZP2: subzona destinata parcajelor- cimitir

o Utilizari admise :
- parcaje;
- circulatii carosabile;
- circulatii pietonale;

- plantatii;
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- anexe pentru zona de parcaje (de exemplu cabina portar, cladire administrativa,
etc).

o Utilizari admise cu conditionari
- zona de parcare va fi proiectatd conform legislatiei, normativelor si ghidurilor
aflate in vigoare;

e Utilizari interzise

- se interzice ocuparea parcarii cu cladiri cu o alta functiune, in afara de cele
necesare zonei de parcari.

3.2 Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

sZL4 - subzona locuinte colective marifinalte cu maxim P+7E+8ER

o Amplasarea cladirilor fata de aliniament
o cladirile se vor dispune izolat si se vor retrage de la aliniament cu minim 6.0 metri,
dar nu cu mai putin decét diferenta dintre inaltimea constructiilor si distanta dintre
aliniamente

o Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o
distanta cel putin egal cu juméatate din inaltimea la comisa a cladirii masurata fn
punctul cel mai inalt faté de teren; aceasta distanta se poate reduce la jumatate daca
segmentele de fatada care se opun nu au ferestre ale camerelor de locuit.

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu jumatate din
indltimea la cornisa a cladirii masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

o Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- intre fatadele spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu
jumatatea inaltimii cladirii celei mai inalte;

o Circulatii si accese
- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct,
fie, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei
strazi private.

e Stationarea autovehiculelor
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- pentru ansamblul de locuinte colective, stationarea autovehiculelor se admite numai
in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
e Indltimea maxim3 admisibila a cladirilor

- Tnaltimea maxima admisibild este P + 8 niveluri; in cazul in care inaltimea depéseste
distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament la o distantd egald
cu diferenta dintre acestea;

- se admite depasirea cu maxim doua niveluri, numai cu conditia ca acestea s fie
retrase n interiorul unui arc de cerc i a tangentei la acesta, la 45 grade;

e Conditii de echipare edilitara

- alimentarea cu apa necesara consumului in zona se va asigura prin racordarea la
reteaua de distributie locala.

- apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate
spre reteaua de canalizare din zona.

- apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde
se scurg liber la suprafata terenului prin rigole.

- alimentarea cu energie electricd se propune a se face din reteaua de medie
tensiune ce alimenteaza municipiul Targu Jiu.

- alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face din retelele de
distributie de gaze naturale existente

o Spatii libere si spatii plantate

Suprafata de spatii verzi din cadrul terenului studiat prin PUZ este de minim 30% din
suprafata totala a terenului.

~

e Imprejmuiri
imprejmuirile spre strada vor avea tnaltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu
opac de 0,60 m si o parte transparentddublata cu gard viu.

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maximum 2
m.

ZM - zona functiuni mixte - servicii, comert

o Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Constructiile vor fi retrase fata de strada cu minim 10m.

o Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim jumétate din indltimea la
cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de limitele posterioare
va fi de minim jumatate din inéltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri
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e Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcele va fie egala cu jumatate din
indltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte. Daca nici una din cladiri nu are ferestre cu
vedere una spre cealalta distanta se poate reduce pana la 5,00 m.

e Circulatii si accese
- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minimum
3,50 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut pe
una din proprietétileinvecinate.

o Stationarea autovehiculelor

- Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

o Inéltimea maxima admisibila a cladirilor
- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de
volumetria caracteristic strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de
cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

o Conditii de echipare edilitara

- alimentarea cu apa necesara consumului in zona se va asigura prin racordarea la
reteaua de distributie locala.

- apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate
spre reteaua de canalizare din zona.

- apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde
se scurg liber la suprafata terenului prin rigole.

- alimentarea cu energie electricd se propune a se face din reteaua de medie
tensiune ce alimenteaza Municipul Targu Jiu.

- alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face retelele de distributie
de gaze naturale existente

o Spatii libere si spatii plantate

Suprafata de spatii verzi din cadrul terenului studiat prin PUZ este de minim 20% din
suprafata totala a terenului.

~

e Imprejmuiri
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imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu
opac de 0,60 m si o parte transparentadublaté cu gard viu.

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maximum 2
m.

ZONA sZV5: subzona destinata spatiilor verzi cu scop recreativ

o Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Constructiile vor fi retrase fata de strada cu minim 5 m.

o Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- Constructiile vor fi retrase fata de limitele latarale si posterioare cu minim 5 m,
o Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcele va fie egala cu jumatate din
indltimea la cornisa a cladirii celei mai Tnalte. Daca nici una din cladiri nu are ferestre cu
vedere una spre cealalta distanta se poate reduce pana la 5,00 m.

e Circulatii si accese
- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

o Stationarea autovehiculelor
- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

- Indltimea maxima admisibila a cladirilor

- Indltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 1 nivel
e Conditii de echipare edilitara

- alimentarea cu apa necesara consumului in zona se va asigura prin racordarea la
reteaua de distributie locala.

- apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatile sanitare interioare si dirijate
spre reteaua de canalizare din zona.

- apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde
se scurg liber la suprafata terenului prin rigole.

- alimentarea cu energie electrica se propune a se face din reteaua de medie
tensiune ce alimenteaza Municipul Targu Jiu.

- alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face retelele de distributie
de gaze naturale existente
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e Spatii libere si spatii plantate

Suprafata de spatii verzi din cadrul terenului studiat prin PUZ este de minim 80% din
suprafata totala a terenului.

~

o Imprejmuliri
imprejmuirile spre strada vor avea inéltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu
opac de 0,60 m si 0 parte transparentd dublata cu gard viu.

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi tratate cu atentie arhitecturala.

ZONA sZV6: subzona destinata spatiilor verzi cu dotari comunitare

o Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- Constructiile vor fi retrase fata de strada cu minim 5 m.

o Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- Constructiile vor fi retrase fata de limitele latarale si posterioare cu minim 5 m.

e Amplasarea_clédirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcele va fie egala cu jumatate din
indltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte. Daca nici una din cladiri nu are ferestre cu
vedere una spre cealalta distanta se poate reduce pana la 3,00 m.

e Circulatii si accese
- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

e Stationarea autovehiculelor
- parcajele se vor dimensiona i dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

- In3ltimea maxim3 admisibila a cladirilor

- inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi S+P+ 2 nivele
e Conditii de echipare edilitara

- alimentarea cu apa necesara consumului in zona se va asigura prin racordarea la
reteaua de distributie locala.

- apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate
spre reteaua de canalizare din zona.
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- apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde
se scurg liber la suprafata terenului prin rigole.

- alimentarea cu energie electrica se propune a se face din reteaua de medie
tensiune ce alimenteaza Municipul Targu Jiu.

- alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face retelele de distributie
de gaze naturale existente

e Spatii libere si spatii plantate

Suprafata de spatii verzi din cadrul terenului studiat prin PUZ este de minim 30% din
suprafata totala a terenului.

o Imprejmuiri

imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu
opac de 0,60 m si o parte transparenta dublata cu gard viu.

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi tratate cu atentie arhitecturala.

Szv7 - subzona destinata spatiilor verzi de protectie
- l3dtimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura de circulatii si retele tehnice
majore va respecta normele Tn vigoare.

e Amplasarea cladirilor fata de aliniament

® Nu este cazul

e Amplasarea cladirilor faté de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Nu este cazul

o Amplasarea cladirilor unele fat de altele pe aceeasi parceld

- Nu este cazul.

o Circulattii si accese
se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.

o Stationarea autovehiculelor

- Nu este cazul
- Indltimea maxima admisibila a cladirilor:

- Nu este cazul
o Conditii de echipare edilitara
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Se Vor asigura alimentarea cu ap#, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat
public conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este
admis accesul publicului.

o Spatii libere si spatii plantate

se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de Tntretinere
de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice.

~

e Imprejmuiri
se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a imprejmuirii si accesului.

ZONA sZV8: subzona destinata dotarilor publice- centru comunitar

o Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

Constructiile vor fi retrase fata de strada cu minim 5 m.

o Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Constructiile vor fi retrase fata de limitele latarale si posterioare cu minim 5 m.

o Amplasarea_cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcele va fie egala cu jumatate din
indltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte. Daca nici una din cladiri nu are ferestre cu
vedere una spre cealalta distanta se poate reduce pana la 3,00 m.

o Circulatii si accese
- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

e Stationarea autovehiculelor
- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

- Inéltimea maxima admisibila a cladirilor
- Tnaltimea maxima a cladirilor nu va depasi S+P+ 2 nivele

o Conditii de echipare edilitara

- alimentarea cu apa necesara consumului in zona se va asigura prin racordarea la
reteaua de distributie locala.

- apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate
spre reteaua de canalizare din zona.
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- apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde
se scurg liber la suprafata terenului prin rigole.

- alimentarea cu energie electrica se propune a se face din reteaua de medie
tensiune ce alimenteaza Municipul Targu Jiu.

- alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face retelele de distributie
de gaze naturale existente

e Spatii libere si spatii plantate

Suprafata de spatii verzi din cadrul terenului studiat prin PUZ este de minim 30% din
suprafata totala a terenului.

o Imprejmuiri

imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu
opac de 0,60 m si o parte transparenta dublaté cu gard viu.

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi tratate cu atentie arhitecturala.

ZONA sZV9: subzona destinata dotarilor publice — centru pentru varstnici
o Amplasarea cladirilor fatd de aliniament
- Constructiile vor fi retrase fata de strada cu minim 5 m.

o Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- Constructiile vor fi retrase fata de limitele latarale si posterioare cu minim 5 m.

e Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcele va fie egala cu jumatate din
indltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte. Daca nici una din cladiri nu are ferestre cu
vedere una spre cealalta distanta se poate reduce pana la 3,00 m.

e Circulatii si accese
- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

o Stationarea autovehiculelor
- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

- Indltimea maxima admisibila a clédirilor
- néltimea maxima a cladirilor nu va depasi S+P+ 1 nivel
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e Conditii de echipare edilitara

- alimentarea cu apa necesara consumului in zona se va asigura prin racordarea la
reteaua de distributie locala.

- apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate
spre reteaua de canalizare din zona.

- apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde
se scurg liber la suprafata terenului prin rigole.

- alimentarea cu energie electrica se propune a se face din reteaua de medie
tensiune ce alimenteaza Municipul Targu Jiu.

- alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face retelele de distributie
de gaze naturale existente

o Spatii libere si spatii plantate

Suprafata de spatii verzi din cadrul terenului studiat prin PUZ este de minim 30% din
suprafata totala a terenului.

o Imprejmuiri

imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu
opac de 0,60 m si 0 parte transparenta dublata cu gard viu.

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi tratate cu atentie arhitecturala.

ZONA Szv10: subzona destinata spatiilor verzi cu dotéri sportive

Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- Constructiile vor fi retrase fata de strada cu minim 5 m.

o Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- Constructiile vor fi retrase fata de limitele latarale si posterioare cu minim 5 m.
o Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcele va fie egala cu jumatate din
indltimea la comisa a cladirii celei mai inalte. Daca nici una din cladiri nu are ferestre cu
vedere una spre cealalta distanta se poate reduce pana la 5,00 m.

o Circulatii si accese
- se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

e Stationarea autovehiculelor
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- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.
- Parcajele se vor amenaja in interiorul parcelei.

- Indltimea maximi admisibil3 a cladirilor

- naltimea maximd a cl&dirilor nu va depési S+P +1 nivel

e Conditii de echipare edilitara

- alimentarea cu apa necesara consumului in zona se va asigura prin racordarea la
reteaua de distributie locala.

- apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate
spre reteaua de canalizare din zona.

- apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde
se scurg liber la suprafata terenului prin rigole.

- alimentarea cu energie electricd se propune a se face din reteaua de medie
tensiune ce alimenteaza Municipul Targu Jiu.

- alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face retelele de distributie
de gaze naturale existente

o Spatii libere si spatii plantate

Suprafata de spatii verzi din cadrul terenului studiat prin PUZ este de minim 30% din
suprafata totala a terenului.

S

o [mprejmuiri
imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu
opac de 0,60 m si o parte transparenta dublatd cu gard viu.

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi tratate cu atentie arhitecturala.

ZG - zona destinata gospodariei comunale- cimitire

e Amplasarea cladirilor fata de aliniament
o Cladirile vor fi retrase fata de strada cu minim 5,00 m.

e Amplasarea cladirilor faté de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- Cladirile vor fi retrase fata de limitele posterioare cu minim 5,00 m

e Amplasarea cladirilor unele faté de altele pe aceeasi parcela
- Nu este cazul.
e Circulatii si accese
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- se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din
suprafata totald a cimitirului;

« Stationarea autovehiculelor

- parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un arbore la 4
locuri de parcare.

- In3ltimea maxima admisibila a cladirilor:

- indltimea cladirilor nu va depasi 15 m pentru constructiie cu destinatia de culte si5 m
pentu constructiile reprezentand birouri, spatii administrative, anexe.

e Conditii de echipare edilitara
- se vor asigura puncte de apa din retea publica sau in cazul alimentarii cu apd in
sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza
resursele de apa;
- Sevaasigura un punct sanitar;
- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseur;

- se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a
apelor meteorice.

e Spatii libere si spatii plantate
- se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in

proportie de minim 5 % din suprafata totala a cimitirului.

o Imprejmuiri
- imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in
mod discret, potrivit functiunii, avand inltimi de maxim 2,00 metr;

- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturald a accesului.

ZG1 - zona destinata gospodriei comunale- subzona constructiilor si amenajarilor "
pentru gospodarie comunald;- gospodarie de apa

o Amplasarea cladirilor fatd de aliniament
- Cladirile vor fi retrase fata de strada cu minim 5,00 m.

o Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- Cladirile vor fi retrase fata de limitele posterioare cu minim 5,00 m

o Amplasarea clédirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela
- distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din Tnaltimea cladirii,
dar nu mai putin de 6.0 metri;
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- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni
publice si de locuit;

- Incazul in care activitatile constituie o sursd de zgomote i vibratii, in cazul in care
au loc procese de productienon-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se
vor respecta normele specifice in vigoare.

e Circulatii si accese

- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;
o Stationarea autovehiculelor
locurile de parcare vor fi asigurate n afara circulatiilor publice;.

Inaltlmea maxima admisibila a cladirilor:

maltlmea cladirilor nu va depasi inaltimea maxima admisa in unitatile de referinta
adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cogurilor; pentru cladirile de tip hald se
recomanda o inaltime maxima de 12.0 metri.

e Conditii de echipare edilitard
toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

e Spatii libere si spatii plantate
orice parte a terenului incintei, vizibild dintr-o circulatie publica , va fi amenajatd
astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitdtii

o Imprejmuiri
imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inltimi de minim 2.00 metri din care
un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu;

ZONA ZP1: subzona destinata parcarilor-parc

e Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Cladirile vor fi retrase fata de strada cu minim 5,00 m.
o Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- Cladirile vor fi retrase fata de limitele posterioare cu minim 5,00 m

e Amplasarea cladirilor unele faté de altele pe aceeasi parcela
distanta cladirilor faia de limitele parcelel va fi de minim Jumatate din Tnaltimea cladirii,
dar nu mai putin de 5.0 metri;
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se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni
publice si de locuit;

Circulatii si accese

- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;
o Stationarea autovehiculelor

locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;.

inaltimea maximé admisibil3 a cladirilor:
inaltimea cladirilor nu va depasi 15 m.

e Conditii de echipare edilitara

alimentarea cu apa necesara consumului in zona se va asigura prin racordarea la
reteaua de distributie locala.

apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate
spre reteaua de canalizare din zona.

apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se
scurg liber la suprafata terenului prin rigole.

alimentarea cu energie electrica se propune a se face din reteaua de medie tensiune
ce alimenteaza Municipul Targu Jiu.

alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face retelele de distributie de
gaze naturale existente

e Spatii libere si spatii plantate
Se va planta un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

o Imprejmuiri
imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2.00 metri din care
un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu;

ZONA ZP2: subzona destinata parcarilor-cimitir

o Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Cladirile vor fi retrase fata de strada cu minim 5,00 m.
o Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- Cladirile vor fi retrase fata de limitele posterioare cu minim 5,00 m

o Amplasarea cladirilor unele faté de altele pe aceeasi parceld
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distanta cladirilor fatd de limitele parcelei va fi de minim jumatate din Tnéltimea clidirii,
dar nu mai putin de 5.0 metri;

- senterzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele clddirilor cu functiuni
publice si de locuit;

o Circulatii si accese
- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publicg;
o Stationarea autovehiculelor

locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;.

inaltimea maxima admisibila a cladirilor:
inaltimea cladirilor nu va depasi 15 m.

e Conditii de echipare edilitara

alimentarea cu apa necesara consumului in zona se va asigura prin racordarea la
reteaua de distributie locala.

apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatile sanitare interioare si dirijate
spre reteaua de canalizare din zona.

apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se
scurg liber la suprafata terenului prin rigole.

alimentarea cu energie electrica se propune a se face din reteaua de medie tensiune
ce alimenteaza Municipul Targu Jiu.

alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face retelele de distributie de
gaze naturale existente

e Spatii libere si spatii plantate
Se va planta un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

~

e Imprejmuiri
imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu indltimi de minim 2.00 metri din care
un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu;

3.3 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

ZONA sZL4: subzona locuinte colective marifinalte cu regim de indltime maxim
P+7E+8ER

RH max.= S+P+7E+8ER
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Accesare fonduri UE

POT max= 40%
CUT max=2 mp ADC/ mp teren.

ZONA ZM: zona functiuni mixt- servicii, comert
RH max.= S+P+3E
POT max= 40%
CUT max = 1.6 mp ADC/ mp teren;

ZONA sZV5: subzona destinata spatiilor verzi cu scop recreativ
RH max.= S+P+1E
POT max= 5%
CUT max = 0,1 mp ADC/ mp teren;

ZONA sZV6: subzona destinata spatiilor verzi cu dotéri comunitare
RH max.= S+P+2E
POT max= 30%
CUT max = 0,9 mp ADC/ mp teren;

ZONA sZV7: subzona destinata spatiilor verzi de protectie
RH max.= -
POT max=-%
CUT max = 0 mp ADC/ mp teren;

ZONA sZV8: subzona destinata dotarilor publice- centru comunitar
RH max.= S+P+2E
POT max= 30%
CUT max = 0,9 mp ADC/ mp teren;
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ZONA sZV9: subzona destinata dotéarilor publice — centru pentru varstnici
RH max.= S+P+2E
POT max= 30%
CUT max = 0,9 mp ADC/ mp teren;

ZONA sZV10: subzona destinata spatiilor verzi cu dotari sportive
RH max.= S+P+1E
POT max= 15 %
CUT max = 0,3 mp ADC/ mp teren;

ZONA ZG: zona destinata gospodariei comunale-cimitir

RH max.= S+P

POT max= 5%; suprafata totald pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp., din care 15 %
circulatii carosabile si pietonale, 5 %

plantatii si 1 % constructii

CUT max = 0,05 mp ADC/ mp teren;

ZONA ZG1: zona destinata gospodariei comunale- subzona constructiilor si
amenajdrilor pentru gospoddrie comunald;- gospodarie de apa

RH max.= -
POT max=-

CUT max = Omp ADC/ mp teren;

ZONA ZP1: subzona destinata parcarilor-parc
RH max.= S+P
POT max= 5%
CUT max = 0,05 mp ADC/ mp teren;

ZONA ZP2: subzona destinata parcarilor- cimitir

RH max.= S+P
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POT max= 5%
CUT max = 0,05 mp ADC/ mp teren;
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