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1. Prezentarea investitiei propuse

Amplasamentul este situat in intravilanul aprobat al municipiului Térgu Jiu,
are folosinta de teren arabil si destinatia de zona speciali (conform Certificatelor de
Urbanism nr. 385/30.03.2017 si 747 din 31/05/2014 emise de Primaria Municipiului
Térgu Jiu).

Prin P.U.Z. se propune schimbarea destinatiei terenului din zona speciali in
zond pentru locuinte si functiuni complementare.

Sunt studiate doua parcele, simetrice, ambele cu suprafete de 535 mp. Parcele
au forma trapezoidala si sunt pozitionate cu latura mica (19,14 m) la strada.

Accesul la terenuri se va face din strada Marin Preda, stradd cu profil

corespunzator categoriei stradale in care se incadreazi.
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Zona studiata se preteazd pentru dezvoltare urbanisticd datoritd vecinititilor
existente si propuse, precum si a accesibilitatii usoare fati de centrul si de punctele
de interes ale municipiului.

Strada Marin Preda este purtitoare de utilititi: apa, canal, energie electrica,

viitoarele constructii putnd fi racordate la acestea.

2. Indicatori urbanistici propusi

Principala functiune a zonei, grupatd intr-o singuri unitate teritoriald de
referintd, va fi zona pentru locuinte si functiuni complementare, iar folosinta
terenului va fi de curti constructii.

Procentul de ocupare al terenului (P.O.T.) existent este 0,00%, iar coeficientul
de utilizare al terenului (C.U.T.) existent este 0,00.

Procentul de ocupare maxim al terenului (P.O.T.) propus/zoni studiati este

de 35,00%, iar coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.) propus/zoni studiati

este de 0,35 — 1,05, ambele in corelare cu cele din P.U.G. municipiul Targu-Jiu,

aprobat.

3. Modul de integrare in zona

Prin Planul Urbanistic Zonal se vor propune solutii pentru:

- functionalitatea terenului studiat;

- organizarea urbanistic-arhitecturald in functie de caracteristicile structurii
urbane;

- indici si indicatori urbanistici (regim de inil{ime, regim de aliniament,

P.O.T.. C.LLT, ete.):
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- dezvoltarea infrastructurii edilitare;
- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- reglementiri si regulamente specifice detaliate.

4. Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul U.T.R.

In urma lucrarilor propuse (amenajéri drumuri si alei, lucriri pentru realizare
refele tehnico — edilitare, Imprejmuiri, constructii propuse) nu apar probleme care ar
putea afecta echilibrul ecologic existent, deoarece pe terenul studiat nu exista riscuri
naturale sau antropice care ar putea influenta negativ realizarea de constructii.

Investitia proiectati va conduce la imbunatatiri ale infrastructurii economice
locale, mobilarea urbanistic si echiparea cu utilititi a teritoriului.

La aceasta se adaugd crearea de noi locuri de muncs pentru populatia
localitatii (pe parcursul realizirii investitiilor si in timpul exploatarii acestora).

Punctul de vedere al proiectantului prezentei documentatii sustine solicitarea
beneficiarului, considerand binevenits intentia acestuia de a realiza un spatiu pentru
prestari servicii, intr-o zoni pretabil acestui gen de investitii.

Apar doud tipuri de beneficii:

a. pe termen scurt si mediu - se contribuie la ocuparea fortei locale de munca

si valorificarea potentialului zonei, prin crearea de noi locuri de munci;

b. pe termen lung - prin impozitarea de citre primdrie a noilor cladiri

rezultate;
- prin trecerea terenului Intr-o categorie superioard de

impozitare;
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S. Categoriile de costuri suportate de investitorii privati si categorii de

costuri ce vor céidea in sarcina autorititilor publice locale

Toate cheltuielile legate de citre viabilizarea investitiei vor fi suportate de

catre investitorii privati.

Arh. Rédducan Morega Corneliu '

———




