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[bookmark: _Toc413588882][bookmark: _Toc503941824]1. OBIECTUL LUCRARII
[bookmark: _Toc413588884]
Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Studiu Prealabil de Oportunitate pentru amplasamentul  situat in Str. 14 Octombrie, F.N. , Mun. Tg-Jiu, Jud. Gorj , C.F. 54575 si topo 54575; este elaborată la comanda beneficiarului ca fază preliminară necesară trecerii la elaborarea documentatiei PUZ -  „SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN LOCUINTE INDIVIDUALE IN LOCUINTE COLECTIVE, REGLEMENTARI URBANISTICE”,situat  in intravilanul municipiului Tg-Jiu in conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism nr.1424 din 30.10.2017,eliberat de catre Primăria municipiului Tg-Jiu. 

	Prin prezentul studio de oportunitate se stabilesc conditiile pentru :

· Modul de utilizare a amplasamentului – stabilirea funcțiunilor și a utilizărilor admise , identificarea proprietății publice și private din zona studiată; 
· Reglementarea caracterului amplasamentului studiat;
· Modul de ocupare al amplasamentului si conditiile de realizare a constructiilor indicatori urbanistici POT și CUT , retrageri spații verzi și plantate , realizarea împrejmuirilor la stradă și între proprietăți , regim de aliniere;
· Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructure adecvate;
· Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent;
· Statutul juridic și circulația amplasamentului ;

[bookmark: _Toc503941825]2. SURSE DOCUMENTARE SI ANALITICE

· Certificatul de Urbanism Nr.1424 din 30.10.2017;
· Planul Urbanistic General al Municipiului Tg-Jiu aprobat prin HCL
· Acte de proprietate;
· Carte Funciara Nr. 54575 si Plan Cadastral Nr. 54575; 
· Studiu geotehnic;

[bookmark: _Toc503941826]3. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII RBANISTICE

[bookmark: _Toc413588885][bookmark: _Toc503941827]3.1. Evolutia zonei

Amplasamentul ce face obiectul acestui studiu este situat in intravilanul Mun. Tg-Jiu spre finele Strazii 14 Octombrie face parte din zona veche de dezvoltare din sudul Municipiului si este caracterizata prin dezvoltare preponderent rezidentiala, cu functiuni complementare aferente si cu regim mic spre mediu de inaltime – P+2+M,P+4 .

Amplasamentul studiat are ca vecinatati :

· NORD 	- Nr. Cad. 47383,Mun.Targu Jiu
· SUD		- Nr. Cad. 43459,Nr. Cad. 43399,Nr.Cad. 53713
· VEST		- Str. 14 Octombrie
· EST		- Nr. Cad. 4010

[bookmark: _Toc503941828]3.2. Caracterul zonei

	In prezent amplasamentul studiat este situat in intravilanul Mun. Tg-Jiu si are destinatie conform PUG: zona de locuinte individuale, cu functiuni complementare, regimul fiscal fiind cel pentru localitati urbane.

[bookmark: _Toc503941829][bookmark: _Toc413588887]3.3. Accesibilitate si cai de circulatie

Amplasamentul studiat este bine deservit de infrastructura rutiera si are acces din Str. 14 Octombrie.

[bookmark: _Toc503941830]3.4. Situatia juridica a terenului

	Terenurile ce fac obiectul documentatiei sunt proprietate private a lui Birsescu Mihai si Birsescu Mirela-Cristina-Sanda conform act notarial nr. 3056/24.05.2017 emis de Davitoiu Raluca Nicolita si fiind instrainat apoi catre S.C. MILDTRAVE S.R.L. conform contract de Vanzare-Cumparare autentificat sub nr. 6365 emis de catre Raluca Nicolita Davitoiu notar public cat si transmiterea prezentului certificate de urbanism cu nr 1424 din 30.10.2017 prin conventia nr. 137 din 31.10.2017 emisa de Raluca Nicolita Davitoiu notar public.

[bookmark: _Toc503941831]3.5. Echiparea edilitara

Amplasamentul este deservit de catre toate retelele edilitare.

[bookmark: _Toc503941832]3.6. Disfunctionalitati

Fiind un teren viran, neurbanizat amplasamentul este momentan acoperit de vegetație spontană crescută haotic.

[bookmark: _Toc503941833]4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

[bookmark: _Toc503941834]4.1. Dezvoltare urbana

Amplasamentul se afla într-o poziție urbană privilegiata deoarece are accesul din  str. 14 Octombrie fiind o artera majora in tranzitarea autoturismelor. 
Conform prevederilor Planului Urbanistic General, zona studiată se încadrează în unitățile teritoriale de referință Li/c- Locuire-Zonă locuințe individuale, cu functiuini complementare. 
Pe zona constituită se propune realizarea unei construcții cu funcțiune colectivă și funcțiuni complementare. 
Conform planșelor anexate, regimul de înălțime propus pentru acest amplasament este de maxim S+P+2E+3E retras , si cu un coeficient de utilizare al terenului(CUT) de max 1,08. 

La elaborarea propunerilor de dezvoltare urbanistică s-au ținut cont de următoarele: 

· H.G. Nr.525 Republicată din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;
· Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcții actualizat 2018;
· Codul civil;
· legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul; 
· R.G.U. aprobat prin HCL;
· O.M.S. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de Igiena si Sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

[bookmark: _Toc503941835]4.2. Modernizarea circulatiei

	Nu este cazul.

[bookmark: _Toc503941836]4.3. Sistematizare pe verticala

Se vor asigura declivităţi acceptabile pentru arterele de circulaţie propuse în interiorul amplasamentului precum şi o bună scurgere a apelor de suprafaţă.

[bookmark: _Toc503941837]4.4. Zonificarea functionala – bilant territorial, indici urbanistici

Funcțiunea propusă pentru zona studiată este „Locuințe colective și funcțiuni complementare”. Suprafața terenului studiat va fi zonificat astfel: 

· zona alocată construcțiilor – Locuinte si functiuni complementare 
· zona alocată circulațiilor auto, pietonale și parcajelor; 
· zona verde.












	BILANT TERITORIAL PROPUS

	
	SUPRAFATA
	mp
	PROCENT
	%

	L
	LOCUIRE COLECTIVA
	449.96
	mp
	30.12
	%

	IS
	INSTITUTII SI SERVICII
	0.00
	mp
	0.00
	%

	ID
	PRODUCTIE SI DEPOZITARE
	0.00
	mp
	0.00
	%

	C
	CAI DE COMUNICATIE
	0.00
	mp
	0.00
	%

	din care
	platforme carosabile
	431.45
	mp
	28.87
	%

	
	platforme pietonale
	72.47
	mp
	4.86
	%

	SP
	SPATII PLANTATE
	291.72
	mp
	19.52
	%

	GC
	GOSPODARIE COMUNALA
	16.40
	mp
	1.1
	%

	SUPRAFATA TEREN
	1494.00
	mp
	100.00
	%

	P.O.T. PROPUS
	30.00%

	C.U.T. PROPUS
	1.08




[bookmark: _Toc503941838]4.5. Dezvoltarea chiparii edilitare

Pentru deservirea edilitară a construcțiilor propuse prin prezenta documentație, se vor propune următoarele lucrări cu caracter tehnico- edilitar: 
· racordarea la rețeaua publică de apă/ canal, existentă pe Strada 14 Octombrie, cu extinderile și branșamentele aferente; 
· branșarea la rețeaua de alimentare cu energie electrică a orașului, rețea existentă pe Strada 14 Octombrie; 
· alimentarea cu gaze naturale se va realiza din rețeaua de distribuție existentă în zonă; 
· colectarea și depozitarea deșeurilor se va realiza în containere speciale, urmând a fi evacuate periodic; 
· rețelele de telefonie și rețelele de televiziune prin cablu, existente în zonă, vor face posibilă branșarea obiectivelor propuse la aceste rețele. 

De menționat ca dezvoltarea edilitară a zonei studiate se va realiza conform proiectelor întocmite de proiectanții de specialitate, în corelare cu avizele eliberate de deținătorii rețelelor edilitare.

[bookmark: _Toc503941839]5. CONCLUZII

La baza criteriilor de intervenție și a reglementărilor propuse prin prezenta documentație, au stat următoarele obiective principale: 
· realizarea unei dezvoltări urbane corelată cu necesitățile actuale ale pieței, cu legislația în vigoare și cu tendințele de dezvoltare urbană ale orașului; 
· corelarea cu planurile urbanistice reglementate și aprobate pentru acea zonă; 
· rezolvarea coroborată a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere și a problemelor legate de mediu.

Din prevederile ce decurg în urma aprobării documentației de urbanism fază PUZ se pot naște teme de proiectare pentru realizarea investițiilor cu caracter public care pot duce la îmbunătățirea infrastructurii de circulație și edilitară pentru zona studiată : Proiecte pentru drumuri , sistematizare verticală , alimentare cu apă , canalizare pe noile trasee de circulații propuse , lucrări de branșamente , etc. Elaboratorul documentației va participa și susține documentația de urbanism la toate dezbaterile publice și întrunirile care vor fi organizate pe parcursul elaborării documentației. Se vor stabili cu claritate lucrările care vor fi realizate prin grija și din fondurile beneficiarilor , după caz. 
După obţinerea Avizului de oportunitate al Municipiului Rm. Vâlcea , se va trece la întocmirea documentaţiei faza PUZ .
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