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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
e Denumirea lucrarii:
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
Mun. Tg.- Jiu,strada , jud. Gorj
(Parcelare teren in vederea construirii de locuinte si functiuni
complementare)
e Beneficiari:
MAZILU ION - COSMIN, POPESCU DUMITRU
si SOROIU ANGELA

o Proiectant:
B.LA. TEODORESCU D. ION- Tg-Jiu;
str. 23 August, bloc nr.55,sc.2, et.1l,
municipiul Tg. Jiu, judeful Gorj

e Pr.nr. 82/2014,

e Data elaborarii:
Septembrie 2014;

1.2. Obiectivul lucrarii

Urbanismul este domeniul care grupeaza totalitatea regulilor
acceptate de populatia unei localitéti in vederea stabilirii destinatiei si
exploatarii adecvate a unei portiuni din teritoriu (teren, parceld, Iot)
apartinand unuia sau unui grup de locuitori al ei.

Regulile mentionate trebuie sa aiba in vedere echilibrul dintre
necesitatile personale si cele sociale ale individului si familiei sale sau ale
grupului, dintre interesul personal si cel general al colectivitatii.

In conditiile trecerii la economia de piatd si a relansarii activitatii de
construire, in special in domeniul privat, documentatiile de urbanism sunt
necesare in vederea stabilirii conditiilor de amplasare si realizare a
constructiilor, prin corelarea interesului public cu cel particular.

Perioada pe care am parcurs-o pana in prezent incepénd din 1989, se
caracterizeaza prin mari mutatii sociale, tehnologice, morale, estetice,
conceptuale etc., avdnd un impact puternic asupra existentei si activitatii
umane gi implicit asupra urbanismului si amenajarii teritoriului, precum si a
arhitecturii sau a constructiilor — domenii ce definesc cadrul fizic constituit al
omului.

Infatisarea spatiilor urbane din Roménia se apropie vertiginos de un
punct critic. Presiunile economice exercitate de-a Ilungul timpului, au
transformat orasele in desfasurari aproape haotice de cladiri mai mult sau
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mai putin reusite.

Aceasta stare de fapt este resimtita din ce in ce mai pregnant atét de
arhitecti, de cadrele de specialitate din administratie cat si de simplii
cetateni ai localitatilor, lucru demonstrat de numeroasele dezbateri,
conferinte si ludri de pozitie din mas media si nu humai.

Din aceste motive orasele sunt lipsite de viziune pentru dezvoltare Si
nu sunt privite in context european. Ele se dezvolta pe baza unor unor
planuri de urbanism generale (PUG-uri), care au devenit formale din pricina
depasirii lor ca aplicabilitate, cu referire la ritmul de dezvoltare al localitatilor.

Oragele sunt in derivd, se pierde coeziunea spatiald si sociald din
cauza proiectelor imobiliare pe suprafete mici sau mari, care nu sunt
integrate zonei urbane in care ar trebui sd se integreze. Marile centre
comerciale, ansamblurile rezidentiale fara dotari si legaturi cu orasul produc
gauri in tesutul urban.

Extinderea fenomenului genereazd confuzii asupra valorilor si
pierderea identitétii. Acest tip de crestere este in contradictie cu conceptul
de dezvoltare durabild a oraselor europene, la care Roménia a subscris.

Din cauza lipsei unui P.U.Z., pentru intreaga zona care s& acopere
toata portiunea de teren dintre rdul Jiu si zona canalului exiatent la vestul
stazii Prelungirea Panduri, s-a ajuns ca multe amplasamente, din care face
parte gi terenul studiat in prezenta documentatie, sa nu beneficieze de un
regulament local pentru realizarea de locuinte si alte functiuni
complementare care sa conduca la inchegarea unui front stradal compact Si
a ocuparii in mod eficient a terenului.

Scopul elaborérii prezentului P.U.Z este acela de a analiza
necesitatea si oportunitatea lotizarii terenului luat in calcul, in totalitate
terenuri proprietate privatéd, de a stabili conditiile de amplasare si executare
de constructii destinate functiunii de locuinta si alte functiuni complementare
In conditiile respectérii prevederilor celorlalte documentatii de urbanism si a
conditilor particulare generate de teren, de vecinététile acestuia si de
cerintele functionale.

Pentru corelarea interesului public cu cel particular si pentru stabilirea
conditilor de amplasare si realizare a constructilor este necesars
elaborarea documentafiilor de urbanism, astfel incét sa existe o imagine
globala a intregului ansamblu de constructii din zona studiata si posibilitatile
de dezvoltare in perspectiva imediata si cea de viitor.

Evolutia, dupa 1990, a cadrului legislativ romanesc in domeniul
urbanismului gi amenajarii teritoriului este marcaté de aparitia Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, lege modificats Si
republicata.

Legea prevede in mod specific luarea in consideratie a cerintelor
integrarii in spatiul european, stimularea importantei géndirii strategice in
planificarea dezvoltarii, definirea explicitd a caracterului activitatii de
amenajarea teritoriului i de urbanism si a documentatiilor aferente.

Revizuirea, armonizarea gi comasarea metodologiilor de elaborare si
a confinuturilor - cadru al documentatiilor de amenajarea teritoriului si de
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urbanism alcatuiesc o baza solida pentru:

- asigurarea unitatii si rigorii intregului proces de elaborare — aprobare
— aplicare a documentatiilor de urbanism;

- precizarea celor mai importanti pasi pentru intocmirea tuturor
tipurilor de documentatii;

- nuantarea fundamentarii documentatiilor;

- accentuarea importantei planificdrii strategice in dezvoltarea spatiala
i a relatiei acesteia cu planificarea analiticé.

Terenul studiat este situat in extravilanul aprobat al localitatii mun.
Tg.- Jiu, in zona de interdictie, pdné la elaborarea unei documentatii de
specialitate (P.U.Z.) sau actualizare P.U.G.

Terenul este situat intre zona cu terenuri pe care s-au construit sau
se construiesc locuinte unifamiliale si spatii cu alte functiuni compatibile
zonei de locuit, terenuri introduse in intravilan, prin aprobarea unor P.U.Z. -
uri sau PUD-uri individuale, sau de grup particular.

Necesitatea elaborérii Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) este o
cerinta a Primariei mun. Tg.- Jiu, mentionatd in Planul Urbanistic General
(PUG) si justificatd, in vederea coreldrii reglementarilor executarii de
constructii noi pe terenurile studiate, precum si motivarea necesitatii
schimbarii folosintei terenului, din teren agricol (zona de pasune in prezent)
in teren curti — constructii.

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal consta in:

- Justificarea organizarii functionale a zonei;

- enuntarea conditilor de amplasare si realizare a constructiilor

propuse;

- Incadrarea in reteaua de circulatie existenta si asigurarea complets

cu utilitati a zonei;

- propunere de schimbare a categoriei de folosinta a terenului in

teren curti - constructi.

Pe baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si a documentatiilor de
autorizare a constructiei se vor putea solicita si elibera autorizatii de
construire pentru fiecare gen de constructie in parte.

1.3. Surse documentare

- Planul Urbanistic General (P.U.G.) al mun. Tg.- Jiu, proiect

elaborat de S.C. URBANPROIECT S.A. Bucuresti. in acest P.U.G.

zona studiata nu a fost inclusa in intravilan.

- In prezent PUG-ul municipiului este in curs de elaborare a
actualizarii. Pand la aprobarea P.U.G. - lui actualizat se vor respecta, dupa
avizare si aprobare, reglementarile din P.U.Z.-ul propus, reglementari care
vor fi incluse in noul P.U.G.

- Planul de amenajare a teritoriului judetului Gorj, elaborat in 1997, de
Institutul - National de Cercetare si Dezvoltare pentru Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, S.C. URBANPROIECT S.A.
In vederea elabordrii Planului Urbanistic Zonal, beneficiarii au pus la
dispozitia proiectantului urmétoarele:
4



- Planuri de amplasament(cadastrale) scara 1:500;

- Ridicare topografica vizata de oficiul de cadasru sc. 1:2000;

- Titlu de proprietate si act de partaj;

- Extrase de carte funciare;

- Certificat de urbanism nr. 663/20.06.2014;

- Avizul de oportunitate pentru intocmire PUZ nr.28380 din 25.08.2014

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei;

Corelarea cu alte documentatii de urbanism aprobate

Daca in primii ani dup& 1990 s-au facut pasi mérunti in dezvoltarea
zonei datorita lipsei unui interes major pentru construire, in ultimii ani,
investitiile in domeniul constructiilor au cadpéatat o amploare foarte mare,
construindu-se intr-un ritm féra precedent in zon4.

Acest lucru s-a datorat in mare parte a igienizdrii zonei de catre
primaria Tg. Jiu cét si de aparitia unor constructii de locuinte.

Deasemeni, cu céat zona se dezvoltd, cu atét cerintele pentru noi locuri
de construire creste si devine o prioritate majord gésirea unor noi
amplasamente, adecvate, potrivite, acestea extinzandu-se si in afara
zonelor studiate spre estul localitatii cu specificarea legaturii cu viitoarea
centura din zona vest a municipiului.

Pentru zona studiatd nu exista alte documentatii urbanistice in afara
celor mentionate.

2.2. Elemente ale cadrului natural si potential de dezvoltare

Terenul este liber de constructii si nu necesita desfiintari,

Zona studiatad este pretabild pentru dezvoltare urbanistics si datorita
vecinéatatilor existente, constructiile propuse sunt recomandate a fi destinate
pentru locuinfe si de asemenea functiunilor complementare.

Terenul nu prezinta un cadru natural deosebit, care sa fie afectat de
noile propuneri.

In perioada imediat anilor 1990 — 1991 aceste terenuri au fost folosite
pentru pasunatul animalelor detinute de locuitorii din vecinatatea zonei.

Studiul geotehnic prezintd conditiile de teren privind amplasamentul
cercetat si cuprinde datele geotehnice care constituie baza de calcul Si
analiza a terenului de fundare, ca suport al fundatiilor pentru obiectivele
care se vor proiecta .

Calculul terenului de fundare efectuat in studiu, se sprijind pe
informatiile obtinute pe baza de observatii si investigatii in teren si laborator,
asupra stratificafiei de bazé a terenului din zona amplasamentului cercetat.

Parametrii geotehnici prezentati in studiu, stau la baza calculului de
rezistenta si adaptare la teren a obiectivelor ce vor fi proiectate in zona,
respectiv, in condifiile unui strat de luncéd si terasd veche, aluvionara, a
réului Jiu.

DATE GENERALE DE AMPLASAMENT



Amplasamentul prezentului PUZ, este situat in zond de luncd, in
extravilanul din vestul municipiului Tg.-Jiu.

Terenul este delimitat la sud de terenuri particulare , la nord de
amplasamentul alte zone cu locuinte amplasate conf. PUZ-urilor aprobate,
la est de strada Panduri, iar la vest de drum de exploatare limitat de HC.91.

Coordonate amplasament:

U.AT.
Cod

T

Judetul GORJ

—Jiu

FISA DE MASURATORI

77812
Tabel nr.1 Masuratori efectuate in reteua de indesire si ridicare
Nume COORDONATE STERED'70 Nume COORDONATE STERED‘70
Punct E<md N¢<m> Punct E<m> N<mD z
i 36260132 392493.56 100 36259436 392498.69 195.537
2 362588.07 392459.81 101 362567.25 39252302
3 362378.47 392504.34 102 362550.81 392525.14 156.3688
4 362555.49 392515.18 103 36258L16 392537.33 1
5 36253231 39252611 104 36E555.46 39254213 156.580
[ 362508.93 392537.13 105 36252537 392536.64 196269 |
7 362488.33 IST46.84 106 362530.48 392559.9 1596.369
8 362485.47 39254845 107 36247412 3592570.77 3 4
S 362462.08 I9ES556.95 108 362436.28 392550.39 3 92
10 362439.03 392569.39 ) 362366.45 392608.3
11 362425.56 3I2575.56 110 362295.67 352644.05 196.402
12 362416.35 352579.91 111 362281.73 292665.74
3 E 393.84 392590.54 112 3623046 392662.25 196.416
4 36237L.35 39260116 113 36230284 392689.36
S 362348.99 39261177 14 362326.48 392677.29 196.575
G 362326.48 392622.36 TE] 362333.91 392662.8 1
17 362323.99 3A92623.54 116 362357.08 392647.83 196.543
e 36230413 F92633.16 117 362388.75 3926342 196,619
19 362283.52 359264314 118 362426.37 352630.14 196.703
20 362262.06 359265354 119 36244137 39261016 4
21 36227644 392672.93 120 362487.41 392598.08 | 196.348 |
22 36228L05 392674.06 121 I62E623.55 392538.7 (1986559 |
23 362287.38 G267 106
24 362290.6 39267613
25 362294.78 392682.71
26 36230254 392694
=7 36232319 I9268428
28 362343.51 398674.41
29 362350.82 39267114
30 362364.64 392664.67
31 36239529 392655
32 362397.49 392649.29
33 362405.83 392645.35
34 362426.3 392635.7
35 36244134 S92628.6
36 362446.73 392626.05
37 362467 .14 35261643
38 3624875 392606.72
39 36250792 BI9E596.99
40 36251c.e5 392594.92
41 362528.43 3925687.38
42 362548.86 392577.85
43 362554.39 39E5375.26
44 362569.31 39236815
45 362589.99 3I392558.3
o Seo559 .51 eSS SE APARAT LEICA TCRBOS POWER
a7 36261118 392548.33 Dates 8B.07.2014
48 36263217 392538.57
49 362624.85 392526.99
S0 F62620.74 3923520.49
S1 362617.53 392515.41 Executant; PFA CILTESCU IRDNA
S2 362615.71 392512.95

Suprafota totola ofectata de PUZ=20043mp

Terenul se afld in zona de platou pe care se dezvoltd depozite de
terasa de vérsta pleistocen superior. Ele sunt reprezentate prin pietrisuri in
matrice nisipoasa argiloasa.

Din punct de vedere hidrogeologic, nivelul hidrostatic este interceptat
in zona la adéncimi cuprinse intre 3,80 — 5,80 m. Agresivitatea ape:r'6



subterane este frecvent carbonicé intensa.

Terenul este stabil si bun pentru fundare pentru obiectivele ce
urmeaza a fi realizate pe amplasamentele studiate in PUZ.

Parametrii geotehnici ce vor sta la baza calculului fundatiilor fiind:

- adancimea de fundare: 090 — 1,20 m de la Suprafata terenului

natural, funcfie de regimul de inalfime al constructiei;

- presiunea conventionald de calcul a stratului de nisip: 350 kPa;

Referitor la seismicitate, rezulta:

- Zona seismica de calcul ,E”:

- perioada de colf Tc = 1,0 sec;

- coeficientul Ks = 0,12;

- echivalenta in gradul de intensitate seismicé: 7;

- greutatea de referinta a stratului de zdpada (gz): 1,3 KN/mp;

- Sarcina datorita actiunii vantului (gv): 0,30 KN/mp.

Din punct de vedere geologic, ,in sens larg", amplasamentul cercetat,
face parte din zona depresionard Tg. Jiu - Campu Mare, cu dealuri de
altitudine joasa si véi largi, orientate aproximativ pe directia nord - sud,

In ,sens strict" terenul care constituie amplasamentul cercetat, se
incadreazé in zona de luncé si terasd veche aluvionard a raului Jiu, care
curge pe latura vestica a amplasamentului.

Geomorfologic, amplasamentul este caracterizat de un teren
aproximativ plan, cu panta isesizabild de la nord spre sud, in sensul de
curgere a vaii principale.

Structural, terenul este stabil si nu prezintd la suprafatd fenomene
distructive evidente, care s& afecteze in timp stabilitatea constructiei.

Depozitele litologice care alcatuiesc terenul de fundare, sunt in
general de lunca si terasd aluvionard, reprezentate prin argile prifoase de
suprafata, urmate in adancime de pietrisuri cu bolovanisuri in matrice
nisipoasa-argiloasa.

In baza pietrisurilor cu grosimi apreciabile de peste 7,00 m se
intalneste complex argilo-mdrnos vénat, cu permeabilitate redusa,
considerat ca roca de bazd - reper a fundamentului geologic din zona
municipiufui Tg.-Jiu.

STRATIFICATIA TERENULUI

Stratificatia terenului de fundare este unitard pe toatd suprafata de
amplasament a obiectivului care se proiecteaza.

Formatiunile ,in situ” (nederanjate) care alcatuiesc terenul de fundare,
sunt de natura aluvionara si apartin cuaternarului superior, reprezentat de
urmatoarea succesiune litologicéa de baza:

Sondaj - Si

0,00 - 0,20 m - sol vegetal argilos;

0,20 — 0,60 m — umplutura pietris

0,60 — 4,00 argila prafoasa, galbuie (depozite de lunca aluvionars);

4,00 - 4,50 m - pietrig cu bolovénig in matrice nisipoasé-argiloasé

(depozite grosiere de terasa aluvionara), strat care se continug in
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adéncime.

Sub depozitele de terasd aluvionard din zona activs a fundatiilor la
adéncimi de peste 7,00 m se intélneste complexul argilo — mérnos vanat,
considerat ca rocad de baza - reper, din zona municipiului Tg.- Jiu.

Grosimea complexului argilo - marnos vanat, este de ordinul zecilor
de metrii si reprezinta fundamentul geologic al bazinului subcarpatic.

INDICI GEOTEHNICI DE BAZA Al TERENULUI

Principalii indici geotehnici medii care caracterizeazs zona (conform
Analiza Geotehnicd a Teritoriului si Posibilitéti de Construibilitate in
Municipiului Tg-Jiu — pr. nr. 20/1995 — Institutul de Proiectare Gorj S.A.)
sunt:

- umiditatea naturala w% = 4,4%,

- greutatea volumicd naturald — yw = 19,8 kg/mc;

- porozitate - n% = 32,0%

- indicele porilor - e = 0,47

- unghiul de frecare interioard = 33° - sub aps = 31°

- modul de deformatie lineard — E = 20.000 kPa

- coeficient de deformatie laterald — v = 0,27

- coeficient de frecare pe talpad = 0,45

- coeficient de permeabilitate — K = 120 mc/zi

CONDITII DE FUNDARE

Coreléand datele obtinute prin cercetarea geotehnica asupra terenului
de fundare din zona luata in studiu, cu caracteristicile geotehnice ale
pamanturilor din zonele adiacente, se stabilesc urmatoarele conditii
de fundare.

1. Interval de adéncime 0,30 — 4,00 m.

- Stratul de fundare este alcatuit din umplutura de pietris, argild
prafoasa gélbuie (depozite de luncé aluvionars

- Presiunea conventionald de calcul a terenului de fundare este de
250 kPa.

- Nu este interceptat nivelul hidrostatic.

2. Interval de adéncime 4,00 - 4,50 m.

- Stratul care se continud in adancime, este constituit din pietris cu
bolovénis in matrice nisipoass - argiloasa (depozite de terasd veche
aluvionara, réul Jiu).

- Presiunea conventionala de calcul a terenului de este de 350 kPa.

- Nivelul hidrostatic al apei subterane se afl3 |a adancimea de peste
3,80 m fatad de suprafata terenului natural. Apa subterand prezinta
agresivitatea carbonicd slabéa fatéd de betoane.

- Adancimea minima de fundare va depasi in toate cazurile addncimea
de inghet a zonei = 0,80 m fata de suprafata terenului natural cu
depasirea stratului de umplutura si incastrarea in terenul bun de

fundare.
8



Se recomandd fundarea obiectivelor in stratul cu argile prafoase, Ia
adancimea minima de -1,20 m fata de terenul natural, avand in
vedere caracterul contractiilor argilelor.

- Presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare
prezentate in studiu sunt considerate de bazs pentru fundatii, avéand
latimea talpii de B = 1,0 m si adancimea de fundare Dr= 2,0 m fata de
terenul sistematizat. Corectiile de latime si addncime se vor efectua
de catre proiectantul de structuri in functie de latimea fundatiilor
$/ adéancimea de fundare reald a obiectivului, dupa metodologia
STAS 3300/2 - 85.

- Din punct de vedere seismic, conform P 100 - 92, pentru
amplasamentul respectiv, rezulta:

- Zona seismicéa de calcul , E "

- Perioada de colf Tc = 1,0 sec,

- Coeficientul Ks=0,12

Intensitatea seismica, este de gradul VIl

- Zona climatica B — STAS 10101/21

- Greutatea de referinta a stratului de zapadgeste de 1,2 KN/m?

- Zona eolianad , A " - Stas 10101/21 - 90.

- Sarcina datorita actiunii vantului (gv) este de 0,30 KN/m?

- Adancimea de inghet maximé& este de 0,80 m .

RECOMANDARI GEOTEHNICE

- Sapaéturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform
proiectului de executie, respectiandu-se intocmai planurile de fundatii
ale constructiilor.

- Eventualele zone cu teren necorespunzator (lentile nisipoase),
intalnite local la cota sapéaturilor pentru fundatii, se vor evacua in
intregime péné la terenul ,in situ” (nederanjat), bun de fundare.

- Sapaturile se vor finisa pe ultimii 15-20 cm, cu putin timp inainte de
turnarea betonului.

- Adéncimea de fundare nu va fi mai mics decét adéncimea de
inghet din zon& = 0,80 m fata de terenul natural.

- Betonul pentru fundatii se va turna in timp util pentru a se evita
deteriorarea terenului de fundare la cota sapaturilor.

- Prin  sistematizarea pe verticald se va nivela zona de
amplasament, astfel incat apele de Suprafatd provenite din
precipitatile atmosferice, sa fie dirijate corespunzator in afara
amplasamentului.

- In jurul constructiilor se vor efectua trotuare din beton inclinate spre
exterior, asezate pe un strat impermeabil de argila, tasats
corespunzator.

2.3. Incadrarea in localitate
Zona studiata este situatd in extravilanul mun. Tg.- Jiu, la limita sud -
vestica cu incadrare in U.T.R. 32( zona de locuinte individuale Panduri-
9



Voinigesti).

2.4, Circulatia
Accesul auto si pietonal, in zona studiata, se realizeaza din strada

Panduri, strada modernizata.

2.5. Zonificare functionala si bilant teritorial
Terenul studiat are o suprafata totala de 20.043 mp.

Bilantului teritorial -
POT existent = 0,00%, CUT existent = 0,000.

2.6. Echiparea edilitara

In apropierea amplasamentului studiat existé refea electrica aeriana si
refeaua de apa pe strada Panduri. Reteaua de gaze naturale, este situata
pe aceiasi stradé(prelungirea Panduri) la o distanta de aproximativ 280 ml
de accesul propus pentru amplasament.

In prezent canalizarea menajera, in sistem centralizat, nu existd in
zona amplasamentului .

Canalizarea menajerd se poate solutiona intr-o primé etapa prin retea
de incinté cu deversare in bazine vidanjabile etanse proprii (individuale sau
in comun) sau prin ministatii de epurare biologica tip Bioclar, iar apele
rezultate din acestea pot fi folosite pentru udarea spatiilor verzi.

2.7. Probleme de mediu

Amplasamentul studiat, conform OM nr. 776/2007 nu se gédseste prins
in reteaua ecologica europeana Natura 2000.

In prezent, zona nu este exploatats din punct de vedere agricol si
constructiv.

Pentru ca zona s& devind pretabild pentru constructii este necesara
frecerea terenului in categoria curti constructii,

Terenul este pretabil pentru locuinte si functiuni complementare si nu
sunt probleme de mediu (apd, sol, aer) care ar putea afecta echilibrul
ecologic existent.

Pe perioada realizérii lucrarilor de executie, se vor respecta
urmatoarele masuri de prevenire a poluarii:

- excavatiile vor fi limitate in adancime péana la cota stabilitd prin

proiectul tehnic de specialitate;

- In timpul excavatiilor nu se vor deversa reziduri de carburanti si

lubrifianti in apa sau pe sol ;

Aerul poate fi afectat prin sursele de poluare reprezentate prin utilajele
de executie sau mijloacele de transport, cat si prin eliberarea in atmosfers
a particulelor fine de praf ce pot rezulta in timpul operatiilor de realizare a
constructiilor, dar efectul acestui efect asupra mediului este mic iar asupra
populatiei este nesemnificativ.
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Pe léangad recomanddrile prezentate, pe perioada realizérii
constructiilor se mai adauga elemente suplimentare constand in:

- Semnalizarea santierului;

- managementul reziduurilor va fi realizat in conformitate cu
prescripfiile prezentate in documentatiile din faza, DTAC sau PT, deoarece
la o gestionare incorectd cantitatea acestora ar putea creste cu efect nociv;

- itinerariul autovehiculelor de transport (dacé este cazul) trebuie cu
atentie studiat pentru a evita pe cét posibil disconfortul provocat de zgomot
i vibratii;

In concluzie, in urma lucrérilor propuse (eliberarea terenului pentru
constructii, amenajéri drumuri i alei, lucrari pentru realizare retele tehnico —
edilitare, imprejmuiri, constructi pentru locuit sau cu functiuni
complementare) nu apar probleme de mediu care ar putea afecta echilibrul
ecologic existent, deoarece pe terenul studiat nu exists riscuri naturale Si
antropice care ar putea influenta negativ realizarea de constructiilor.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul supus studiului, trebuie sa raspundd solicitarilor din partea
beneficiarilor, de a realiza pe el, constructii destinate pentru locuinte, anexe
locuinte, imprejmuiri , constructii cu functiuni complementare zonelor de
locuit si retele tehnico - edilitare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare ale P.U.Z.-ului reprezintd analiza pe domenii
a problemelor de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucrérii. iar rezultatele
acestor studii trebuie integrate in propunerile de organizare urbanisticé a
zonei. Prin Regulamentul urbanistic propus, terenul studiat este propus a
face parte din U.T.R. 32 (zona locuinte individuale Panduri- Voinigesti).

Zona studiatd este pretabild pentru dezvoltarea ca zong pentru
locuinte si functiuni complementare (compatibile cu zona de locuinte).

Pe langé aceste constructii sunt necesare lucrari privind infrastructura:
amenajare (modernizare )accese rutiere si retele tehnico-edilitare.

Terenurile vor fi parcelate in loturi de forme si Suprafefe diferite,
impuse de forma actuals a proprietatilor si pozitia lor in zona studiata.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Datorita lipsei acute de spatii libere, construibile, din cadrul
municipiului  Tg.- Jiu, priméria este solicitatd de foarte multe cerinte privind
includerea unor zone intregi de teren ca zone construibile in cadrul
intravilanelor, atat al municipiului cat si al localitétilor componente.

Datoritad pozitei amplasamentului studiat fata de oras $i a accesului
carosabil lejer, rezulta ca fiind fireasca cerinta proprietarilor de a face
demersurile privind crearea tuturor conditiilor proprice in vederea obtinerii
autorizatiilor de construire pe terenurile ce le detin.

Pentru zona studiatd datoritd implementarii noilor obiective se
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remarca schimbari fundamentale ce afecteazd mediul de viata existent,
influentédnd elemente ale mediului inconjurator si prin aceasta modificand
interesul oamenilor fatd de zona respectiva — cerinte, activitati sau tendinte
specifice domeniului constructiilor, ca de exemplu: accelerarea si extinderea
procesului de urbanizare.

Toate acestea se pot constitui ca surse de dezvoltare sau surse de
dezechilibru si risc, impundndu-se de aceea atdt analiza atents Si
anticiparea lor, céat si regéndirea, eventual restructurarea conceptiilor de
proiectare din domeniul constructiilor, arhitecturii si urbanismului, astfel
incat sa se poaté folosi oportunitatea si totodata sé fie evitate (sau reduse)
consecintele negative.

La initierea oricarui demers in acest domeniu este necesard o
perfecta cunoastere a realitatii.

3.4. Zonificarea teritoriului — reglementiri, bilant teritorial,
indicatori urbanistici

Principala funcfiune a zonei, grupata intr-o singurd unitate teritoriald
de referin{d este: - zond de locuinte cu functiuni complementare ce poate fi
inclusd in U.T.R. 32 (zona locuinte individuale Panduri —Voinigesti) din
P.U.G.-ul municipiului Tg.-Jiu.

In prezent terenul este liber de constructii.

Procentul de ocupare al terenului (POT) existent este 0,00%, iar
coeficientul de utilizare al terenului (CUT) existent este 0,000.

Procentul de ocupare maxim al terenului (POT) propus/parceld este
de 35,00%, iar coeficientul de utilizare al terenului (CUT) propus/parceld
este de 0,35 - 1,05, ambele in corelare cu cele din P.U.G. mun. Tg.-Jiu,
aprobat pentru zona UTR 32.

Bilantul teritorial propus pentru terenul studiat este:

BILANT TERITORIAL

CONSTRUCTII 7.017,15 mp 35,00%
CIRCULATIE AUTO, TROTUARE 3853,35 mp 19,22%

ALE! PIETONALE IN INTERIORUL 800,00 mp 4,00%

LOTURILOR

SPATII VERZI 3.007,00 mp 15,00%

TEREN AGRICOL IN INTRAVILAN 5.371,50 mp 26,78%
TOTAL 20.049,00mp 100,00%

3.5. Caile de comunicatie
Accesul la terenurile studiate se va realiza din strada Panduri, strad

recent modernizata.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

In prezent terenurile studiate in PUZ nu beneficiazé retele edilitare.
In viitor, se propune realizarea unei refele de gaze naturale prin prelungirea
celei existente pe actuala stradd Panduri(retea ce necesita prelungire pana
In dreptul accesului in zona studiatd) si alimentare cu apd prin prelungirea
celei existente pe strada Panduri , pe aceiasi latura cu amplasamentul

studiat.
12



3.7. Alimentarea cu apa
Pentru alimentarea cu apd se propune realizarea prelungirii retelei
stradale existente in zond, in cadrul localitétii pe strada Panduri,
Traseul conductei i diametrul ei urmeazé a fi stabilit prin proiectul de
autorizare de construire, ce va trebui realizat prin grija beneficiarilor.

3.8. Canalizarea

Se propune realizarea unei canalizdri stradale(pe strada din incinta
amplasamentului) intr-un viitor apropiat in conditiile realizarii canalizérii din
toata zona din partea de sud-vest a orasului(zona Calea Severinului).

Pana la realizarea acestei canalizari in cadrul localitétii, canalizarea
menajera de la constructiile propuse se va bransa, cuplat sau individual, la
fose septice individuale (conform notificérii nr.10516 a Directiei de Sanatate
Publica Gorj), sau ministatii ecologice iar apele pluviale se vor dirija, prin
pantele terenurilor cétre cel mai apropiat emisar din zona.

Traseul conductei si diametrul canalizarii propuse, urmeaza a fi stabilit
prin proiectul de autorizare de construire, ce va trebui realizat prin grija
beneficiarului sau a Primériei mun. Tg.- Jiu.

3.9. Alimentarea cu energie electricd

Racordarea la refeaua de energie electrica se va face prin prelungirea
refelei electrice existente pe strada Panduri prin grija si din fondurile
beneficiarilor.

Solutia privind bransamentul electric va fi stabilitd de cétre C.E.Z. sau
de catre o firmd autorizatd, prin studii de specialitate.

3.10. Telecomunicatii

Zona poate fi racordatd la reteaua de telefonie fixd care exista in zond
Panduri, jar telefonia mobild Vodafone, Orange si Telecom se
recepfioneaza in bune conditi. Zona poate beneficia de televiziune prin
cablu.

3.11. Alimentarea cu caldura

Avénd in vedere tipul de cladiri ce urmeaza sé fie realizate in zona (in
general constructii izolate) incélzirea se va asiqura prin sisteme individuale
(centrale termice proprii pe gaze. electrice sau lemne, seminee cu
functionare pe combustibil solid — lemne).

3.12. Alimentarea cu gaze naturale

Pentru a realiza refeaua de gaze naturale in zona studiats, se
propune realizarea prelungirii refelei stradale existente la nordul
amplasamentului pe strada Panduri.

Traseul conductei si diametrul ei urmeaza a fi stabilit prin proiectul de
autorizare de construire, ce va trebui realizat prin grija beneficiarilor. Solutia
privind brangarea la refeaua propusé va fi stabilitd de cétre un proiectant
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sau o firma autorizata, prin studii de specialjtate.

3.13. Gospodirie comunala
Gospoddrirea deseurilor generate pPe amplasament in timpul executiei
investitiilor propuse - tipurile sj cantitatile de deseuri de orice naturg
rezultate.

Tipurile de deseuri ce pot rezulta in timpul activitatii de executie sunt:

- deseuri din operatiile de excavare;
- deseuri menajere;

Modul de gospodarire a degseurilor §/ asigurarea conditiflor de
protectie a Mediuluj .
vigoare:

- deseurile din operatiile de eéxcavare, reprezentate prin materialul
steril vor fi colectate s/ transportate in locyri Special amenajate indicate de
firmele de Salubritate, jar o parte vor fi stocate pe toatdaperioada activitatij,
far la final, vor fi Intrebuintate Ia realizareasistematizarii pe verticals ;

- deseurile menajere si solide se vor colecta in containere Speciale
de incints S$i se vor preda cétre firmele autorizate;

- deseurile de tip gospodiresc uscate si umede vor fi colectate in

evacuare a deseurilor, sau se vor evacua periodic prin grija beneficiarilor in
locurile indicate de catre Primérie.

Gospodarirea substantelor toxice §i periculoase.
Nu este cazul folosirii Substantelor toxice $i periculoase.

3.14. Protectia mediului

Protectia calitatii apelor

Apa de Suprafafd si apa subterans nu va fi afectats de realizarea
investitiilor propuse - locuinte individuale, anexe (9araje), constructii cu
functiuni complementare si Imprejmuiri ale terenurilor.

Prin activitatea de executie sau de functionare (prezenta oamenilor |a

corespunzator.

Apele din precipitatii, vor fi dirijate prin pante de incinta spre rigolele
Stradale.

Protectia aeruluj
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- Uutilajele de excavare, incércare §i transport ale eventualilor
constructori vor avea revizia tehnicd actualizats pentru ca emisiile de gaze
de egapare ale acestora sd aibd un Impact sub limitele admise supra
factorilor de mediu;

- mifloacele de transport vor circula in perimetru cu viteza redusé, pentru a
nu ridica in atmosfera particule fine de praf:

- dacé pe perioada executiei constructiilor propuse si vor fi perioade de
seceta, beneficiarul va umecta drumurile de acces din incinta, apoi va spéla
anvelopele rofilor inainte de iesirea maginilor pe drumurile publice.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Prin activitatea de executle, calitatea sunetului nu va fi modificata,
pentru ca se vor respecta urmétoarele masuri de prevenire a poluérii
sonore:

- utilajele de excavare si transport vor fi in buna stare tehnics pentru a nu
emite zgomote la functionare peste limitele admise; nivelul de zgomot
rezultat din actiunea mijloacelor mecanice si a utilajelor este nesemnificativ,
avand in vedere pozitia izolats a obiectivului:

- mijloacele de transport folosite in perioada de construire vor circula in
zona loturilor numai intre orele 08,00 — 18,00 pentru a nu deranja locuitorii
din vecinététile imediate.

Protectia impotriva radiatiilor

Prin activitatea de executie sau prin activitatea propusa nu se emané
in mediul inconjurator Substante radijocative sau foxice, pentru cd nu se
utilizeaza nici un fel de surse de radiatii.

Protectia solului si a subsolului

Pentru reducerea efectelor nefavorabile asupra solului si subsolului se
vor lua urmétoarele méasuri:

- solul fertil se va colecta separat de restul materialului excavat S/ se
va depozita corespunzator, pe o suprafata special amenajata:

- la cladirile propuse cu demisol, conturul acestora va avea geometria
stabilita prin D.T.A.C.

La finalizarea lucrérilor sunt propuse urmaétoarele:

- materialul steril stocat va fi redistribuit pe taluzele finale, pentru
realizarea unei geometri stabile;

- solul vegetal colectat si depozitat anterior va fi refolosit pentru
refacerea paturii de sol vegetal afectate de circulatia masinilor grele cét si
pentru realizarea sistematizérii verticale a zonej.

Protectia agezarilor umane si a locuitorilor

Prin lucrérile propuse, locuitorii din zond, vor fi afectati in micd mésurs,
in ceea ce priveste poluarea din timpul executiilor, dar prin masurile de
prevenire impuse, acestea vor fi reduse la limitele admise de normele in
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vigoare.

Pentru conservarea patrimoniului local, beneficiarii, pe intreaga
perioadd de desfasurare a programului de executie (de realizare a
constructiilor), va urméri eventualitatea descoperirii de material arheologic.

3.15. Obiective de utilitate publica

Avénd in vedere c3& toate terenurile din Zona studiata sunt proprietate
particularad si coreland cu interesele acestora, pe amplasamentul studiat nu
sunt propuse obiective de utilitate publica.

4. CONCLUZII

Faté de analiza efectuats §i reglementérile enuntate se pot desprinde
urmatoarele concluzii:

- terenul studiat este proprietate privata in proportie de 100 %,

- amplasamentul studiat este Supus optiunii proprietarilor terenulrilor,

in corelare cu vecinatatile existente;

- Sé propune functiunea de locuire ca functiune dominants si
functiuni - complementare, functiune care se regaseste in
vecinatate, in toatd zona intravilanului aprobat al U.T R, 32(zona
locuinte Panduri- Voinigesti) din P.U.G. mun. Tg.- Jiu;

- Se pot realiza anexe gospodaresti izolate sau cuplate;

- Se€ propune realizarea de constructii cu un regim de inéltime de Ja
D+ P+1E sau D+P+M.;

- S€ propune realizarea infrastructurii care se va compune din
modernizare drum servitute, alei pietonale, rigole stradale Si retele
tehnico-edilitare;

Pentru stabilirea regimului de Inéltime s-a avut in vedere:

- destinatia cladirilor:

- cerintele proprietarilor:

- efecte compozitionale;

- realizare front stradal unitar.

Criteriile in baza cérora s-a stabili

au fost urmétoarele:

- regimul de inéalfime al constructiilor;

- asigurarea vizibilitatii maxime:

- efecte compozitionale.

In aceste conditii si datoritg vecinatatilor (zona liberd, fars constructii),
reglementarile impuse pentru zona studiata, vor respecta reglementarile
generale din U.T.R. 32, stabilite in P.UG. municipiul  Tg.- Jiu,
dimensionarea si pozitionarea constructiilor urménd a fi stabilite concret, la
momentul autorizérii lor, la faza D.T.A.C.

Acestea vor respecta aceleasi reglementari prin P.O.T. si CUT.
satabilit prin acest P.U.Z.

In toate cazurile se va respecta cu strictete limita retragerii fata de
Strada propusa(3,00 mi).

Constructiile propuse (locuinte, anexe gospodaresti, chioscuri de
16
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vara, piscine, pergole, imprejmuiri, constructii cu functiuni compatibile, efc. )
se pot realiza sub forme si volumetrii variate, fiind interzise constructiile cu
arhitectura atipica (gen pagode) care sunt in discordanta cu constructiile din
municipiu $i judet.

Sunt permise realizarea Tmprejmuirilor opace cu inaltimea h=2,00 m
si/sau imprejmuirilor transparente — compuse din lacre metalice sau lemn
de 1,40 m si soclu de 60 cm din zidérie.

Sunt permise amenajari exterioare tip mobilier urban din piatra si lemn
cu h maxim = 60 cm.

Fata de vecinatétile din cadrul loturilor, se impun distantele prevazute
de codul civil, conform principiilor Codului Civil - 2,00 m fag‘a de limite (la
peretii cu fenetratie); 0,60 m fata de limite (a peretilor féra ferestre) sau
minim % din h maxim intre cladiri conform prevederilor noului cod civil.

Prin PUZ se prevede o distantd de 3,00 m fata de limitele laterale ale
loturilor. Aceasté distantad poate fi modificatd numai cu acordul vecinului de
pe acea parte.

Etapele de interventie sunt urméatoarele:

- trecerea la realizarea lucrérilor de echipare edilitard in zona (in

mod deosebit alimentarea cu apd potabild, gaze, energie electrica);

- Viabilizarea zonei prin modernizarea cdii rutiere de acces auto si

pietonal;

- realizarea imprejmuirilor loturilor stabilite odatd cu autorizarea

constructiilor.

PROCEDURA DE AVIZARE — APROBARE

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aprobat devine instrument
tehnic in activitatea Consiliului Local. Acesta, impreund cu Proiectul de
Autorizare a Constructiei (D.T.A.C.) vor sta la baza emiterii autorizatiilor de
construire. Pentru aprobarea P.U.Z. este necesard obtlinerea avizelor
organismelor centrale si teritoriale interesate, mentionate in Certificatul de
Urbanism.

Pentru obtinerea avizelor, elaboratorul P.U.Z. pune la dispozitia
beneficiarului documentatiile specifice (exemplare complete sau extrase,
dupa caz) inaintarea lor se va face cétre emitenti, in urméatoarea procedura:

1. Obtinerea avizelor de la organele teritoriale pentru utilitati si de la

Consiliul local al mun. Tg.- Jiu;
2. Eventualele completdri solicitate de emitentii avizelor se introduc in
P.U.Z., prin grija elaboratorului.

Ultima etapa o reprezinta aprobarea P.U.Z.

Aceasta se face in sedinfa Consiliului Local al mun. Tg.- Jiu, prin
prezentarea documentatiei si avizelor obtinute.

Actul de aprobare a P.U.Z. il reprezinté Hotardrea Consiliului Local al
municipiului Tg.- Jiu. Pe baza P.U.Z. aprobat se, poate trece la elaborarea
Proiectelor de Autorizare a Constructiei (P.A. ij Ul R ™
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Intocmit,
c. Arh. lon Teodorescu

REGULAMENT DE URBANISM
-CUPRINS-

1. Rolul requlamentului local de urbanism

2. Domeniul de aplicare

3. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor Si
de realizare a constructiilor la nivelul mun. Tg.- Jiu,
zona Termocentralei, UTR 17.

4. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

5. Reguli privind modul de ocupare a terenurilor i de realizare

a constructiilor la nivelul zonelor stabilite pentru zona
UTR 17 — locuinte Termocentralei.
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1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare, care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul unei
zone studiate — in cazul nostru al UTR- lui 32, zona de locuinte individuale
Panduri- Voinigesti, mun. Tg.-Jiu, jud. Gorj,

Normele propuse in Regulamentul Local de Urbanism al zonei
studiate se regdsesc in Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al mun. Tg.- Jiu, UTR 32, elaborat de citre S.C.
URBANPROIECT S.A. Bucuresti, in prezent in curs de actualizare.

Normele mentionate in prezentul Requlament Local de Urbanism au
fost elaborate in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996
actualizatd, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism Si
Legeanr. 50/1991 modificata si republicats, privind autorizarea executsrii
lucrarilor de constructii, precum $i a normelor de aplicare a acesteia.

In acelasi timp Regulamentul de Urbanism din prezentul PUZ pentru
zona ce va face parte din UTR 32 din PUG Tg.- Jiu s-a facut in stransa
corelare cu celelalte acte normative specifice §i complementare care au
legatura cu activitatea de amenajare a teritoriului $i urbanism, dupa cum
urmeaza:

e Codul Civil.

eLegea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si urbanismul,
publicata in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 373 din 10 iulie
2001, cu modificarile ulterioare.

eLegea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea | nr. 933 din 13

octombrie 2004, cu modificarile ulterioare.
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eLegea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd in Monitorul Oficial

al Romaniei, Partea I, nr. 1 din 5 ijanuarie 1998, cu modificirile Si

completarile ulterioare.

eLegea nr. 215/2001 - Legea administratiei publice locale, publicatd in

Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 204 din 23 aprilie 2001, cu

modificarile si completarile ulterioare.

eLegea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicatd in Monitorul

Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificarile

ulterioare.

eLegea nr. 137/1995 privind protectia mediului, republicatd in Monitorul

Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 70 din 17 februarie 2000, cu modificarile

si completarile ulterioare.

eLegea nr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, publicats

in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 61 din 26 martie 1 996, cu

modificarile si completarile ulterioare.

eLegea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicatd in Monitorul Oficial al

Roméniei, Partea I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile Si

completarile ulterioare.

eLegea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,

publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 139 din 2 junie

1994.

eLegea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul Juridic al

acesteia, publicata in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 448 din

24 noiembrie 1998, cu modificérile si completarile ulterioare.

eLegea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor, publicats in

Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 102 din 4 martie 1998.

eLegea nr. 71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului

national - Sectiunea | - Cai de comunicatie, publicatd in Monitorul Oficial

al Roméniei, Partea I, nr. 166 din 29 iulie 1996.

elegea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a

teritoriului national - Sectiunea a ll-a - Apa, publicatad in Monitorul Oficial

al Roméniei, Partea I, nr. 325 din 24 noiembrie 1997.

eLegea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului

national - Secfiunea a Ill-a - Zone protejate, publicatd in Monitorul Oficial

al Romaniei, Partea I, nr.152 din 12 aprilie 2000.

elegea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a

Teritoriului National - Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati, publicats

in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 408 din 24 iulie 2001.

elegea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a

Teritoriului National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicata in

Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

eLegea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicata

in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu

modificérile si completarile ulterioare.

eLegea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
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adoptaté la Florenta la 20 octombrie 2000, publicatd in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 536 din 23 iulie 2002.

eLegea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de
arhitect — republicats .

*Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 12/1998 privind transportul pe
caile ferate roméne si reorganizarea Societétii Nationale a Céilor Ferate
Roméne, aprobats prin  Legea nr. 89/1999, republicata in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 834 din 9 septembrie 2004,

eOrdonanta de Urgentd a Guvernului nr. 236/2000 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei
salbatice, aprobatd prin Legea nr. 462/2001, publicats in Monitorul
Oficial al Romé&niei, Partea I, nr. 433 din 2 august 2001.

eHotardrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
I, nr. 856 din 27 noiembrie 2002,

eHotéardrea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor,
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.164 din 7 matrtie
2002,

eHotdrdrea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe, publicata in
Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 707 din 5 august 2004.
eHotdrdrea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrarii in
categorii functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate
privatd deschise circulatiei publice, publicatd in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 338 in 20 iulie 2000, cu modificarile Si completarile
ulterioare.

eHotararea Guvernului nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale
privind caracterul si méarimea zonelor de protectie sanitarad, publicats in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 62 din 10 aprilie 1997.
eHotardrea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de
avizare a documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice Sia
documentatiilor tehnice privind constructiile in domeniul turismului,
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 22 din 30 ianuarie
1996.

eHotardrea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor
de investiti si de dezvoltare, precum §i a critefiilor de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General,
publicata in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 32 din 15 februarie
1996.

eHotardrea Guvernului nr. 1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului
privind dobéndirea dreptului de semnaturs pentru documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism $/ a Regulamentului referitor Ia
organizarea si functionarea Registrului  Urbanistilor din Romania,
publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 961 din 20
octombrie 2004.
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Ordinul Ministrului Apérarii Nationale, Ministrului Lucrsrilor Publice si
Amenayjarii Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului
Romén de Informatii nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea
Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism $/ amenajarea
teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
executarii constructiilor, publicat in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea |,
nr. 283 din 7 decembrie 1995,

eOrdinul Ministrului, Apelor si Protectiei Mediului nr. 860/2002 pentru
aprobarea Procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si de
emitere a acordului de mediu, cu completérile si modificarile ulterioare,
publicat in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 52 din 30 ianuarie
2003, cu modificérile ulterioare.

°Ordinul Ministrului Sanatétii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, publicat
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea l, nr. 140 din 3 julie 1997, cu
modificarile si completarile ulterioare.

eOrdinul Ministrului Transporturilor —nr. 43/1998 pentru aprobarea
Normelor privind fncadrarea in categorii a drumurilor nationale, publicat in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.
eOrdinul Ministrului Transporturilor —nr. 45/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea
drumurilor, publicat in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea |, nr. 138 bis
din 6 aprilie 1998.

*Ordinul Ministrului Transporturilor —nr. 46/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice,
publicat in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie
1998.

eOrdinul Ministrului Transporturilor —nr. 47/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind amplasarea lucrérilor edilitare, a stélpilor pentru
instalatii $i a pomilor in localitdtile urbane §i rurale, publicat in Monitorul
Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

eOrdinul Ministrului Transporturilor —nr. 49/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea $/ realizarea strazilor in localitstile
urbane, publicat in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 138 bis din
6 aprilie 1998.

eOrdinul Ministrului Transporturilor —nr. 50/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea Si realizarea strazilor in localitétile
rurale, publicat in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 138 bis din 6
aprilie 1998.

eOrdinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea
incendiilor, publicat in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 384 din
9 octombrie 1998,

e Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor
generale de prevenire si stingere a incendiilor, publicat in Monitorul

Oficial al Roméaniei, Partea |, nr. 384 din 9 octombrie 71998. 3



eOrdinul Ministrului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei nr.
1943/2001 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare, publicat in Monitorul
Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 231 din 8 aprilie 2002.

Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in
Monitorul Oficial al Romé&niei, Partea I, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cu
modificérile ulterioare.

oOrdinul  Ministrului de stat, ministrul industrie $i comertului, si
presedintelui Oficiului National de Cadastru, Geodezie si Cartografie
nr.1645/CP/2393/1997 pentru aprobarea Metodologiei privind executarea
lucrérilor de cadastru energetic, publicat in Monitorul Oficial al Romaéniei,
Partea I, nr. 12 din 16 ianuarie 1998,

*Ordinul Ministrului Industriei si Resurselor nr. 371/2002 pentru aprobarea
normativelor si prescriptiilor tehnice specifice zonelor de protectie Si
zonelor de sigurantd aferente Sistemului national de transport prin
conducte al produselor petroliere, publicat in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea |, nr. 828 din 18 noiembrie 2002, cu modificarile
ulterioare.

e Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor $i Protectiei Mediului nr. 462 /1993
pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferica Si
Normelor metodologice privind determinarea emisiifor de poluanti
atmosferici produsi de surse stationare, publicat in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 190 din 10 august1993.

2. DOMENIUL DE APLICARE

Conform HGR 525 modizicaté si republicats ,” Parcelarea ” este
operatiunea de divizare a uneij suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizérii de noj constructii.

(2) Autorizarea executdrii parcelarilor, in baza prezentului
requlament, este permisa numai dacs pentru fiecare lot in parte se

respecta cumulativ urmétoarele conditii: e
a) front la strada de minimum 8 m pentru cl&diri insiruite sl de

minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate; o
b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si,

respectiv, de minimum 200 mp pentru cl3diri amplasate izolat sau cuplate;
c¢) addncime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se
Incadreazé in prevederile alin. (2).
Planul Urbanistic Zonal, ce se va incadra in prevederile UTR 32 Tg.-
Jiu impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism al acestei zone cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe orice
calegorie de terenuri in limitele teritoriului studiat.,
In conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al mun.
Tg.- Jiu (Memoriu General si Plansa de Reglementéari) zona studiata esz‘e23



situata in extravilanul aprobat al municipiului cu obligativitatea intocmirii
PUZ. Terenul este in zona de sud-vest a municipiului Tg.- Jiu.

Acest teren necesits schimbarea categoriei de folosinta teren arabil si
pasune in teren curfi-constructii. Functiunea dominants propusa este
locuirea, iar zona conform prevederilor prezentului PUZ, va fi destinats
pentru locuinte gi constructii cu functiuni complementare.

3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI S/
DE REALIZARE A CONSTRUCTIILOR LA NIVELUL MUN. TG.- JIU,
zona UTR 32.

Regulile de baza sunt cele stabilite - $i aprobate - in Capitolul Il al
Regulamentului de Urbanism al mun. Tg.- Jiu pentru UTR 32.

4. CONDITII DE AMPLASARE S CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Condiiile de amplasare §i conformare a constructiilor vor respecta

prevederile Regulamentului de Urbanism al mun. Tg.- Jiu, capitolul Ill, cu
urmatoarele domenii de aplicare:

- Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii- ;

- Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii:

- Reguli cu privire forma s/ dimensionarea terenului s/ ale

constructiilor;
- Reguli cu privire Ia amplasarea de parcaje, spalii verzi si imprejmuiri,

9. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR SI DE
REALIZARE A CONS TRUCTIILOR LA NIVELUL ZONE/ STUDIATE
5.1. Generalitati
a. Funcfiunea dominants a zonei va fi cea de locuire si functiuni

complementare prevazutd de regulamentul de urbanism prin intermediul
UTR 32 zona de locuinte individuale Panduri-Voinigesti.
b. Functiunile complementare admise ale zoneij, sunt:

- accese pietonale;

- 4accese carosabile, parcaje, anexe (garaje, bucatarii de vara,
chiogcuri de grading, etc, by

- spalii verzi amenajate;

- retele tehnico — edilitare i constructii aferente;

- piscine.

- Spatii comerciale si de prestéri servicii(cele care nu produc noxe,
Zzgomote si vibralii, poluare fonicd care s3 producé disconfort
locuitorilor zonej);

- Spatii medicale etc,

c. Utilizari permise:

- constructii pentru locuinte, de tip urban, cu regim de inéltime D+ P
+1E cu variatiuni gen D+P+M say D+P+1E (maxim 3 nivele), avand
Hmax la coams = 1 3,00 m;(2 x 3,00m/nivel + aprox.0,60 m elevatie
+ aprox. 3,00m acoperis(coamd)= 10,00m.

- amenajari spatii verzi. alei pietonale si carosabile;
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- refele tehnico — edilitare necesare.

d. Utilizari permise cu conditii:

Pentru constructii atipice sau cu amplasari in cadrul parcelei, diferit de
cele stabilite in prezentul PUZ, se vor elabora PUD-uri (conform legilor in
vigoare).

e. Interdictii permanente:
Sunt interzise urmétoarele tipuri de activitéti:

industriale sau alte tipuri de activitafi care genereazd noxe sau
prezinta riscuri tehnologice §/ care nu sunt direct legate de activitatea
permisa in zona;

cresterea animalelor sau péasérilor care pot genera deprecieri ale
calitatii aerului (miros, zgomot, etc. Iz

comert sau prestari servicii desfasurate in constructii provizorii.
Este interzis realizarea de:
- constructii la o distantd mai micé faté de limita de proprietate dinspre
srada de servitute , retragerea obligatorie prevézuta prin prezentul PUZ.

constructii care, prin conformare, volumetrie say aspect exterior intra
in contradictie cu aspectul general existent sau viitor al zonei:

constructii (cotete, grajduri, etc.) pentru cresterea animalelor sau
pasarilor.

CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

f. Amplasarea fati de drumurile publice

Se va respecta distanta minima impusé in prezentul P.U.Z. fata de
limita la accesul carosabil propus.

g. Amplasarea fatd de aliniament — se va face cu respectarea
distantei de min. De 3,00m. Aceste distante au fost impuse de necesitatea
respectarii prevederilor impuse de normele sanitare.

h. Amplasarea in interiorul parcelei — conform Regulamentului
General de Urbanism aferent PUG si a Regulilor de baza cuprinse in
Regulament precum si a Codului Civil. Se va respecta o distanta de 3,00 m/
fata de limitele laterale de proprietate.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII

I. Accese carosabile — se incadreazs Regulamentului General de
Urbanism aferent PUG mun. Tg.- Jiu si a Regulilor de baza;

e Accese la parcele:

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7
m), cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de
intoarcere la capat.

J- Accese pietonale — se incadreazs Regulamentului General de
Urbanism aferent PUG mun. T9.- Jiu si a Regulilor de baza;
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REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO — EDILITARA

k. Racordarea la retelele tehnico — edilitare propuse
— racordarea constructiilor propuse se va face la retelele propuse in baza
unor proiecte de specialitate intocmite de proiectanti autorizati la fazele
DTAC si PT;

I. Realizarea de retele tehnico — edilitare
— realizarea retelelor tehnico — edilitare se va face in baza unor proiecte de
specialitate intocmite de proiectanti autorizali ca extinderi a retelelor
existente pe strada Panduri.;

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

m. Parcelare

— terenul studiat are o suprafata de 20043 mp (100%);

Forma si dimensiunile loturilor sunt aproape identice  avénd
deschiderea la strada dictatd addncimea trenului propus pentru lotizare de
21,30 mi.

n. Indltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii

medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei.

In sensul prezentului requlament, cladiri imediat invecinate sunt cele

amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii. )

Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent, constructiile
Icarg au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform
egii.

— in functie de regimul de inaltime D+ P+1E, H,..» admis al zonei
este de aproximativ 10,00 m;

o. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacé
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza

aspectul general al zonei._ . _
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare,

volumetrie i aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al
zonei gi depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

— se admit forme gi volumetrii variabile.

p. Procentul de ocupare a terenului

Conform prezentului regulament, procentul maxim de ocupare a
terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia $i de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupd

cum urmeaza.. . 5 _ _
2.1. - Destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia:

2.1.5. - Zone rezidentiale
- zona exclusiv rezidentiala cu locuinte de la D+P+1E = 35%

Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitafi
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teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul
urbanistic general(prevederile prezentului PUZ), poate fi finanfata de
persoane juridice si/sau fizice.

— procentul de ocupare a terenului exprima raportul dintre suprafata
construita si suprafata terenului considerat.

Se va respecta P.O.T. maxim admis de 35,00% / parcela.

r. Coeficientul de utilizare a terenului - coeficientul de utilizare a
terenului expriméa raportul dintre suprafefele adunate ale tuturor nivelelor (=
suprafata desfasurata) si suprafata terenului considerat.

In aceastd situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus
de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial (cel pentru
UTR 32)cu mai mult de 20%, o singuré data.

Se va respecta C.U.T, intre 0,35 si 1,05.

Coeficientii prezentati mai sus au rezultat ca urmare a bilatului rezultat
din organizarea loturilor.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

s. Parcaje

— se vor realiza parcari in interiorul parcelelor.

s. Spatii verzi si plantate

Conform HGR 525/1966 republicata:

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si

plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2
mp/locuitor.

Spatiile verzi se vor realiza in interiorul parcelelor conform prezentului
PUZ, in procent de aproximativ 15%, functie de optiunile proprietarilor.

t. Imprejmuiri

— conform Regulamentului General de Urbanism aferent PUG mun.
Tg.- Jiu si a Regulilor de baza cuprinse in Regulament.

Este permiséa realizarea de imprejmuiri care nu intra in contradictie cu
aspectul general al zonei, si nici nu degradeazéa in vre-un fel valorile
acceptate ale arhitecturii, urbanismului si peisajului inconjuréator.

Sunt permise realizarea imprejmuirilor transparente — compuse din
lacre metalice sau lemn de 1,40 m si soclu din zidéarie, de 60 cm, la limitele
de teren de la strada si drumul de servitute propus si imprejmuiri opace cu
indlfimea h= 2,00 m la limitele laterale sau spate ale loturilor studiate, in
prezentul P.U.Z.

Sunt permise amenajari exterioare tip mobilier urban executate cu
materiale autohtone precum piatra si lemn cu hmaxim = 60 cm.
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