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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii:

Plan Urbanistic Zonal (P 1I.Z.)

Municipiului Targu-Jiu, Str. Merilor, F.N., jud. Gorj

e Beneficiar:

MIRON RAZVAN MIRCEA

e Proiectant:
S.C. SCUAR S R.L. Tg-Jiu;

e Data elaborarii:

TULIE 2013

1.2. Obiectivul lucrarii

| este domeniul care grupeazd tot

populatia unei localitati in vederea stabilirii destinatiei si expl
parcela, lot) apartinand unuia sau

buie si aiba in vedere echilibrul dintre

alitatea regulilor acceptate de

Urbanismu
oatdrii adecvate a unui

compartiment din teritoriu (teren, a unui grup de

Regulile mentionate tre

locuitori al el.
i si familiei sale sau ale grupului,

necesitatile personale si cele sociale ale individulul

dintre interesul personal i cel general al colectivitatii.
in conditiile trecerii la economia de piatd sia relansarii activitatii de construire,

ntatiile de urbanism sunt necesarc in vederea

in special in domeniul privat, documen

nstructiilor, prin corelarea interesului

stabilirii conditiilor de amplasare $i realizare a CO
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public cu cel particular.

Perioada pe care o parcurgem in prezent se caracterizeaza prin mari mutatii
sociale, tehnologice, morale, estetice, conceptuale etc., avind un impact puternic
asupra existenfei gi activitdfii umane si implicit asupra urbanismului si amenajarii
teritoriului, precum si a arhitecturii sau a constructiilor — domenii ce definesc cadrul
fizic constituit al omului.

Infatisarea spatiilor urbane din Romania se apropie vertiginos de un punct critic.
Presiunile economice exercitate de-a lungul timpului, lipsa unor profesionisti reali in
administratie si absenta unor viziuni coerente de dezvoltare au transformat oragele in
desfagurari aproape haotice de cladiri mai mult sau mai putin reusite. Aceasti stare de
fapt este resimtitd din ce in ce mai pregnant atat de arhitecti, cat si de simplii locuitori
ai oragelor, lucru demonstrat de numeroasele dezbateri, conferinte si ludri de pozitie.
Oragele sunt lipsite de viziune pentru dezvoltare i nu sunt privite in context european.
Ele cresc pe baza unor planuri de urbanism general (P.U.G.), care au devenit formale
din pricina aplicarii iresponsabile a urbanismului derogatoriu.

Oragele sunt in deriva, se pierde coeziunea spatiald si sociali din cauza
proiectelor imobiliare pe suprafete mari, care nu sunt integrate zonei urbane in care ar
trebui s se integreze.

Marile centre comerciale, ansamblurile rezidentiale fard dotari si legituri cu
orasul produc gauri in tesutul urban. Extinderea fenomenului genereazi confuzii asupra
valorilor si pierderea identitatii. Acest tip de crestere este in contradictie cu conceptul
de dezvoltare durabila a oragelor europene, la care Romania a subscris.

Scopul elaborérii P.U.Z.-ului este de a stabili conditiile de amplasare si executare
de constructii destinate functiunilor complementare functiunii de locuire, pe terenul
domnului Miron Razvan Mircea, in conditiile respectirii prevederilor celorlalte
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documentatii de urbanism si a conditiilor particulare generate de teren, de vecinatitile
acestuia si de cerintele functionale.

Pentru corelarea interesului public cu cel particular si pentru stabilirea conditiilor
de amplasare si realizare a constructiilor este necesard elaborarea documentatiilor de
urbanism, astfel incét sa existe o imagine globald a intregului ansamblu de constructii
si posibilitdtile de dezvoltare in perspectiva imediata si cea de viitor.

Evolutia, dupa 1990, a cadrului legislativ roméanesc in domeniul urbanismului si
amenajarii teritoriului este marcati de aparitia Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul.

Legea prevede in mod specific luarea in consideratie a cerintelor integrarii in
spatiul european, stimularea importantei gandirii strategice in planificarea dezvoltarii,
definirea explicita a caracterului activitatii de amenajarea teritoriului si de urbanism si
a documentatiilor aferente.

Revizuirea, armonizarea si comasarea metodologiilor de elaborare si a
continuturilor - cadru al documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism
alcatuiesc o baza solida pentru:

- asigurarea unitatii si rigorii intregului proces de elaborare — aprobare — aplicare
a documentatiilor de urbanism;

- precizarea celor mai importanti pasi pentru intocmirea tuturor tipurilor de
documentatii;

- nuantarea fundamentarii documentatiilor;

- accentuarea importantei planificdrii strategice in dezvoltarea spatiald si a
relatiei acesteia cu planificarea analitica.

Terenul studiat este situat in intravilanul aprobat al municipiului Targu-Jiu, in

U.T.R. 31 - Zona de locuinte individuale Drumul Dealului.
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Necesitatea elaborarii Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) este o cerinti a
Primariei municipiului Tg-Jiu, mentionatd in Planul Urbanistic General (P.U.G.),
pentru schimbarea folosintei terenului, din finete in teren curti — constructii, precum si
corelarea reglementdrilor executdrii de constructii noi pe terenurile studiate.

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal consta in:

Jjustificarea organizarii functionale a zonei;

enuntarea conditiilor de amplasare si realizare a constructiilor propuse;

incadrarea in reteaua de circulatie existenta si asigurarea completd cu utilitati

a zoneli;

- propunere de schimbare a categoriei de folosintd a terenului in teren curti -
constructii.

- stabilirea retragerii minime obligatorii la 22,00 m fatd de axul strazii Merilor.

Pe baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si a Documentatiilor pentru
Autorizarea Constructiei se vor putea solicita si elibera autorizatii de construire pentru
fiecare constructie in parte.

1.3. Surse documentare

- Planul Urbanistic General (P.U.G.) municipiul Targu-Jiu, a fost elaborat de
S.C. URBANPROIECT S.A. Bucuresti. in prezent este in curs de elaborare
actualizarea P.U.G. al municipiului Targu-Jiu. Péni la aprobarea P.U.G.-lui actualizat
se vor respecta, dupd avizare si aprobare, reglementdrile din P.U.Z.-ul propus,
reglementdri care vor fi incluse in noul P.U.G.

- Planul de amenajare a teritoriului judetului Gorj, elaborat in 1997, de
Institutul National de Cercetare si Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, S.C. URBANPROIECT S.A.

- Studiu de oportunitate, intocmit de S.C. SCUAR S.R.L.
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in vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal, beneficiarul a pus la dispozitia
proiectantului urmatoarele:

- Certificat de Urbanism, nr. 689/12.06.2013, eliberat de Primaria Municipiului
Tg-Jiu;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului, scara 1:100;

- Contract de vanzare—cumpdrare, autentificat la B.N.P. Titu Ionascu, sub nr.
2613/16.05.2015;

- Extras de carte funciara pentru informare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism aprobate

Dacd n primii ani dupd 1990 s-au facut pasi marunti in dezvoltarea zonei, in
ultimii ani, investitiile In domeniul constructiilor au cipitat o amploare foarte mare,
construindu-se intr-un ritm fard precedent.

De asemenea, cu cét zona se dezvoltd, cu atat cerintele pentru noi locuri de
construire creste si devine o prioritate majorad gisirea unor noi amplasamente, adecvate,
potrivite, acestea extinzandu-se si in afara zonelor studiate ale localititii. Pentru zona
studiatd nu existd alte documentatii urbanistice in afara celor mentionate.

2.2. Elemente ale cadrului natural si potential de dezvoltare

Terenul este liber de constructii si nu necesitd desfiintiri, dar necesiti trecerea
folosintei terenului in curti — constructii avand destinatia de teren pentru spatii prestari
servicii.

Zona studiata este pretabild pentru dezvoltare urbanistica si datorita vecinatitilor
existente, constructiile propuse sunt recomandate a fi destinate pentru locuinte.

Studiul geotehnic prezintd conditiile de teren privind amplasamentul cercetat si
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cuprinde datele geotehnice care constituie baza de calcul si analizi a terenului de
fundare, ca suport al fundatiilor pentru obiectivele care se proiecteaza.

Calculul terenului de fundare efectuat in studiu, se sprijind pe informatiile
obtinute pe bazd de observatii si investigatii in teren si laborator, asupra rocilor care
alcatuiesc stratificatia de baza a terenului din zona amplasamentului cercetat.

Parametrii geotehnici prezentati in studiu, stau la baza calculului de rezistenta si
adaptare la teren a obiectivului respectiv, in conditiile unui strat de lunci si terasi
veche, aluvionari, a raului Jiu.

DATE GENERALE DE AMPLASAMENT

Terenul studiat este situat in intravilanul aprobat al municipiului Tg-Jiu, in zona
nord-vestica a municipiului Targu-Jiu.

Pe latura sud-esticd a amplasamentului, se afld strada Merilor (drumul de centura
al municipiului Tg-Jiu).

Din punct de vedere geologic, ,,in sens larg", amplasamentul cercetat, face parte
din zona depresionard Targu Jiu - Campu Mare, cu dealuri de altitudine joasa si vai
largi, orientate aproximativ pe directia nord - sud. In ,sens strict" terenul care
constituie amplasamentul cercetat, se incadreaza in zona de terasa veche aluvionara
dreapta a raului Jiu, care curge pe latura esticd a amplasamentului studiat si In zona
central - vesticd a municipiului Targu-Jiu.

Geomorfologic, amplasamentul este caracterizat de un teren arabil aproximativ
plan, cu usoara cadere spre sud-vest, in sensul de curgere a viii principale.

Structural, terenul este stabil i nu prezintd la suprafatd fenomene distructive
evidente, care sa afecteze in timp stabilitatea constructiei.

Din punct de vedere hidrogeologic, nivelul hidrostatic al apei subterane este
variabil, situat la addncimi in jur de - 3,00 m fatd de suprafata terenului natural si nu

8
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influenteaza direct cota de fundare a obiectivului. Depozitele litologice care alcétuiesc
terenul de fundare, sunt in general de lunca si terasd aluvionara, reprezentate prin
argile priafoase de suprafatd, urmate In adancime de pietrisuri cu bolovaniguri in
matrice nisipoasi-argiloasa. in baza pietrisurilor cu grosimi apreciabile de peste 7,00 m
se Intdlneste complex argilo-marnos vanat, cu permeabilitate redusd, considerat ca roca
de baza - reper a fundamentului geologic din zona municipiului Targu-Jiu.

STRATIFICATIA TERENULUI

Stratificatia terenului de fundare este unitard pe toatd suprafata de amplasament
a obiectivului care se proiecteaza.

Formatiunile ,,in situ" (nederanjate) care alcédtuiesc terenul de fundare, sunt de
naturd aluvionara si apartin cuaternarului superior, reprezentat de urmaitoarea
succesiune litologica de baza:

Sondaj - S1

0,00 - 0,30 m - sol vegetal argilos;

0,30 - 4,00 m - argila prafoasd, gélbuie (depozite de lunca aluvionara);

4,00 - 4,50 m - pietris cu bolovianis In matrice nisipoasé-argiloasa
(depozite grosiere de terasd aluvionard), strat care se continua in adancime.

Sub depozitele de terasa aluvionard din zona activd a fundatiilor la adancimi de
peste 7,00 m se Intdlneste complexul argilo - manios vénat, considerat ca roca de baza -
reper, din zona municipiﬁlui Targu-Jiu.

Grosimea complexului argilo - marnos vanat, este de ordinul zecilor de metrii si
reprezinta fundamentul geologic al bazinului subcarpatic.

Indici geotehnici de baza ai terenului

Pe intervale de adancime, depozitele care alcétuiesc stratificatia terenului de

fundare, sant caracterizate de urmatorii indici geotehnici de baza:
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a) Stratul cu argile prdfoase din intervalul de addncime 0,30 - 4,00 m
- umiditatea naturala -w % = 24,20%,;

- greutatea volumica la umiditatea naturald -y, = 19,40 KN/nr;

- porozitatea - n% = 41,00%;

- indicele porilor -e = 0,69

- indicele de plasticitate - i, = 16,79 (cu plasticitate mijlocie);
- indicele de consistenta -1.= 0,71 (plastic consistentd);

- gradul de umiditate - S, = 0,94 (practic saturat);

- umflarea libera -U;= 110,00 % (active);

- unghiul de frecare interioard - 0°=17°;

- coeziunea - ¢ =15 kPa;

- modulul de compresibilitate edometrica - M, 3= 13400 kPa
(compresibilitate medie)

fractii granulometrice

- 21 % = nisip fin;

- 44 % = praf;

- 35 % =argila 100 %

b) Stratul cu pietruiri si bolovdanisuri in matrice nisipoasd - argiloasd din baza.

- umiditatea naturala -w% =10,5%;

- greutatea volumica - Vw =20,8 KN/ m’;
- porozitatea -n% =34,0%;

- indicele porilor -e ={),51;

-unghi de frecare interioard - ¢°  =30°;

- coeziunea -C = (0 kPa;

- modulul de deformatie liniard - E =20.000 kPa;
10
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- coeficientul de neuniformitate granulometrica U, = 34,00
(neuniforme);
fractii granulometrice
11 % = pietris mare;
34 % = pietris mie;
18 % = nisip mare;
4 % = nisip fin;
1% = praf,
Conditii de fundare
Coreland datele obtinute prin cercetarea geotehnici asupra terenului de fundare
din zona amplasamentului luat in studiu, cu caracteristicile geotehnice ale pamanturilor
din zonele adiacente, se stabilesc urmitoarele conditii de fundare.
1. Interval de adancime 0,30 — 4,00 m.
- Stratul de fundare este alcatuit din argila priafoasi gilbuie
(depozite de lunca aluvionari)
- Presiunea conventionald de calcul a terenului de fundare este de
250 kPa.
- Nu este interceptat nivelul hidrostatic.
2, Interval de adancime 4,00 - 4,50 m.
- Stratul care se continua Tn adancime, este constituit din pietris cu bolovanis in
matrice nisipoasé - argiloasa (depozite de terasi veche aluvionar3).
- Presiunea conventionald de calcul a terenului de este de 350 kPa.
- Nivelul hidrostatic al apei subterane se afla la adancimea de - 3,00 m fati de
suprafata terenului natural. Apa subterana prezinta agresivitatea carbonica slaba fatd de
betoane.

11
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- Adancimea minima de fundare va depési in toate cazurile addncimea de inghet
a zonei = 0,80 m fatd de suprafata terenului natural. Se recomandi fundarea
obiectivului in stratul cu argile prifoase, la addncimea minimad de -1,20 m fata de
terenul natural, avand in vedere caracterul contractiilor argilelor.

- Presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare prezentate in studiu
sunt considerate de baza pentru fundatii, avand latimea talpii de B = 1,0 m si
adancimea de fundare D= 2,0 m fatd de terenul sistematizat. Corectiile de latime si
adancime se vor efectua de catre proiectantul de structuri, in functie de ldtimea
fundatiilor si adancimea de fundare reald a obiectivului, dupad metodologia STAS
3300/2 - 85.

- Din punct de vedere seismic, conform P 100 - 92, pentru amplasamentul
respectiv, rezulta:

- Zona seismicd de calcul ,, E"

- Perioada de colt Tc = 1,0 sec,

- Coeficientul Ks=0,12

Intensitatea seismica, este de gradul VII

- Zona climatica B — STAS 10101/21

- Greutatea de referinti a stratului de zipadi (gz) este de 1,2 KN/m®

-Zona eolianda ,, A " - Stas 10101/21 - 90.

- Sarcina datorit3 actiunii vantului (gv) este de 0,30 KN/m?

- Adancimea de inghet maxima este de 0,80 m .

- Conform normelor TS terenul este tare.

RECOMANDARI GEOTEHNICE

- Sapaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului de

executie, respectdndu-se intocmai planurile de fundatii ale constructiilor.

12
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- Eventualele zone cu teren necorespunzator (lentile nisipoase), intalnite local la
cota spaturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime pénd la terenul ,in situ"
(nederanjat), bun de fundare.

- S#paturile se vor finisa pe ultimii 15-20 cm, cu putin timp inainte de turnarea
betonului.

- Adancimea de fundare nu va fi mai mica decat adancimea de inghet din zona
= (0,80 m fatd de terenul natural.

- Betonul pentru fundatii se va turna in timp util pentru a se evita deteriorarea
terenului de fundare la cota sapéaturilor.

- Prin sistematizarea pe verticald se va nivela zona de amplasament, astfel
incat apele de suprafatd provenite din precipitatiile atmosferice, s@  fie dirijate
corespunzator in afara amplasamentului.

- In jurul constructiilor se vor efectua trotuare din beton inclinate spre exterior,
agezate pe un strat impermeabil de argila, tasatd corespunzator.

2.3. incadrarea in localitate

Zona studiatd este situati in intravilanul aprobat al municipiului Térgu-Jiu,
U.T.R. 31 - zona locuinte individuale Drumul Dealului.

2.4. Circulatia

Accesul auto si pietonal, se face din str. Merilor.

2.5. Zonificare functionali si bilant teritorial

Terenul studiat are o suprafata de 2579.000 mp.

Bilantul teritorial existent este: POT = 0,00%, CUT = 0,00.

2.6. Echiparea edilitara

Zona studiatd nu dispune de retele tehnico - edilitare.

In zoni telefonia mobild (Vodafone, Orange, Zapp si Cosmote) are semnal si
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poate fi utilizatd in conditii foarte bune.

Televiziunea romana poate fi prinsa in conditii foarte bune (inclusiv cu antena de
camera).

2.7. Probleme de mediu

In prezent, zona este neexploatatd din punct de vedere agricol sau din punct de
vedere constructiv.

Pentru ca zona sa devind pretabild pentru constructii este necesard trecerea sa in
teren pentru folosintd curti - constructii.

Se propune realizarea unei perdele de vegetatie, perimetral terenului studiat.

fn urma lucririlor propuse (amenajiri drumuri si alei, lucriri pentru realizare
retele tehnico — edilitare, imprejmuiri, service auto, statie I.T.P. etc.) nu apar probleme
de mediu care ar putea afecta echilibrul ecologic existent, deoarece pe terenul studiat
nu existd riscuri naturale si antropice care ar putea influenta negativ realizarea de
constructii.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul supus studiului, trebuie s raspunda solicitarilor din partea beneficiarilor
si va avea destinatia de teren pentru functiuni complementare zonei de locuire: prestéri
servicii (service auto, statie [.T.P.)

Pe langa acestea, mai sunt necesare lucrari privind amenajarea céilor de acces.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare a P.U.Z. reprezinta analiza pe domenii a problemelor
de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucririi, iar rezultatele acestor studii trebuie
integrate in propunerile de organizare urbanisticé a zonei.
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Din Regulamentul urbanistic propus, terenul studiat este propus a face parte din
U.T.R. 31 (Zona locuinte individuale Drumul Dealului).

Zona studiatd este pretabild pentru dezvoltarea ca zonid pentru locuinte si
functiuni complementare (compatibile cu zona de locuinte - statie service auto, statie
I.T.P., dezmembrari, etc.).

3.2. Corelarea cu alte documentatii de urbanism

Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa se propund solutii pentru:

- organizarea retelei stradale;

- parcelarea terenului;

- zonificarea functionald a terenurilor;

- organizarea urbanistic—arhitecturald in functie de caracteristicile structurii
urbane;

- indici si indicatori urbanistici (regim de indltime, regim de aliniament, P.O.T.,
C.U.T. etc.);

dezvoltarea infrastructurii edilitare;

statutul juridic si circulatia terenurilor;

mentionarea obiectivelor de utilitate publica (nu este cazul);

- reglementari specifice detaliate.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Datorita lipsei acute de spatii libere, construibile, din cadrul municipiului Targu-
Jiu, priméria este coplesitd de foarte multe cerinte privind includerea unor zone intregi
de teren ca zone construibile.

Datorita pozitiei amplasamentului terenului studiat fatd de oras si a accesului
lejer la zonele de interes ale municipiului, rezultd ca fiind fireascd cerinta

beneficiarului, precum si presupunerile privind cerintele viitorilor proprietari de a face
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demersurile pentru crearea tuturor conditiilor in vederea obtinerii autorizatiilor de
construire pe terenul ce-l detin sau il vor detine.

Pentru zona studiatd datoritd implementirii noilor obiective se remarci
schimbari fundamentale ce afecteazd mediul de viati existent, influentdnd elemente ale
mediului inconjurdtor si prin aceasta modificand interesul oamenilor fati de zona
respectivd — cerinte, activitati sau tendinte specifice domeniului constructiilor, ca de
exemplu: accelerarea §i extinderea procesului de urbanizare. Toate acestea se pot
constitui ca surse de dezvoltare sau surse de dezechilibru si risc, impunindu-se de
aceea atdt analiza atentd si anticiparea lor, cat si regandirea, eventual restructurarea
conceptiilor de proiectare din domeniul constructiilor, arhitecturii si urbanismului,
astfel incat sd se poatd folosi oportunitatea §i totodatd si fie evitate (sau reduse)
consecintele negative.

La initierea oricdrui demers in acest domeniu este necesari o perfectd cunoastere
a realitatii.

3.4. Zonificarea teritoriului — reglementiri, bilant teritorial, indicatori
urbanistici

Principala functiune a zonei se regéseste in U.T.R. 31 din P.U.G. Mun. Tg-Jiu si
este aceea de locuinte si functiuni complementare.

In prezent terenul este teren agricol (fénete) si este liber de constructii.

In imediata vecinitate a terenului domnului Miron se regaseste o zonid cu
functiuni similare apartindnd S.C. SIRTRANS S.R.L., in acest sens optiunea
beneficiarului prezentei lucrari fiind binevenitd, realizindu-se astfel o zond compacti
cu functiunea de prestéri servicii (functiune complementari celei de locuinte).

Procentul de ocupare al terenului (P.O.T.) existent este 0,00%, iar coeficientul
de utilizare al terenului (C.U.T.) existent este 0,00. Procentul de ocupare maxim al
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terenului (P.O.T.) propus/zona studiata este de 30,00%, iar coeficientul de utilizare al
terenului (C.U.T.) propus/zond studiati este de 0,30 — 0,90, ambele In corelare cu cele
din P.U.G. municipiul Targu-Jiu, aprobat.

3.5. Caile de comunicatie

Accesul la terenul studiat se va face din strada Merilor.

Se face precizarea ci la iesirea autovehiculelor, din terenul domnului Miron in
strada Merilor, va fi instituit "Obligatoriu dreapta”.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Parcela studiatd se poate racorda la retelele tehnico — edilitare apa, electrice,
telecomunicatii prin prelungirea retelelor existente in zona.

Canalizarea se va solutiona in sistem individual prin realizarea unui bazin
vidanjabil etans.

3.7. Alimentarea cu apa

Pentru alimentarea cu apd se propune realizarea prelungirii retelei stradale
existente in zona.

Traseul conductei si diametrul ei urmeaza a fi stabilit prin proiectul de autorizare
de construire, ce va trebui realizat prin grija beneficiarilor sau a Primériei municipiului
Targu-Jiu.

3.8. Canalizarea

Nu se evacueazi ape tehnologice.

Pentru evacuarea apelor uzate menajere se va achizitiona din comert, prin grija
beneficiarului, un bazin vidanjabil etang cu capacitatea de 8,00 mc.

Vidanjarea se va face ori de céte ori este nevoie, de cétre o firma specializata, cu

care se va incheia contract de prestari servicii.
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3.9. Alimentarea cu energie electrica

Racordarea la reteaua de energie electricd se va face prin prelungirea retelei
electrice existente in zond. Solutia privind bransamentul electric va fi stabilita de cétre
C.E.Z. sau de citre o firma autorizata, prin studii de specialitate.

3.10. Telecomunicatii

Zona poate fi racordatd la reteaua de telefonie fixd care existd in zona, iar
telefonia mobila Vodafone, Orange si Cosmote se receptioneaza in bune conditii.

3.11. Alimentarea cu cildura

Avand in vedere tipul de cladiri ce urmeaza sa fie realizate in zona (constructii
izolate) incalzirea se va asigura prin sisteme individuale (centrale termice proprii pe
gaze).

3.12. Alimentarea cu gaze naturale

Péana la realizarea refelei de gaze in zond, pentru necesarul prepardrii hranei
calde la aragaz cu gaze, se vor folosi butelii GPL de dimensiuni i standarde aprobate
ISO.

3.13. Gospodarie comunala

In incinta terenului studiat se vor monta pubele de gunoi special amenajate, care
vor fi preluate si depozitate la centrul de colectare sau la groapa de gunoi a localitatii,
prin grija beneficiarului sau a firmelor de salubritate cu care beneficiarii vor incheia
contracte de prestari servicii.

3.14. Protectia mediului

Obiectivele propuse trebuie sd aiba in vedere permanent principiile dezvoltarii
durabile. Se va evita afectarea mediului ambiant din zoni, se va reface cadrul natural
dupd realizarea sapaturilor pentru constructii, drumuri, retele tehnico - edilitare si
amenajarilor pe verticala.
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Se vor evita depozitari necontrolate de deseuri, acestea putdnd fi colectate in
pubele special amenajate.

3.15. Obiective de utilitate publica

Avand 1n vedere ca terenurile studiate sunt proprietate particulard si coreldnd cu
interesele exprimate, pe amplasamentul studiat nu sunt propuse obiective de utilitate

publica.

4. CONCLUZII

Fata de analiza efectuata si reglementarile enuntate se pot desprinde urmatoarele
concluzii:

- terenul studiat este proprietate privatd, conform actelor anexate in copie la
documentatie;

- amplasamentul studiat este supus optiunii proprietarului, in corelare cu
vecinatatile existente;

- se propune functiunea de prestari servicii ca functiune dominanta in zona;

- se propune realizarea de constructii cu unregim P ... P + 1;

- se propune realizarea infrastructurii care se va compune din retele tehnico -
edilitare;

- se propune trecerea terenului studiat din finete in teren pentru curti —
constructii;

Pentru stabilirea regimului de inédltime s-a avut in vedere:

- destinatia cladirilor — functiunea propusa;

- cerintele proprietarilor;

- efecte compozitionale;

- asigurarea insoririi;
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- realizare front stradal unitar.

Criteriile in baza cérora s-a stabilit regimul de aliniere al constructiilor au fost
urmatoarele:

- regimul de inéltime al constructiilor;

- asigurarea vizibilitatii maxime;

- efecte compozitionale.

In aceste conditii si datorita vecindtatii din intravilan (zond libera, fara
constructii), reglementérile impuse pentru zona studiatd, vor respecta reglementirile
generale din U.T.R. 31, stabilite in P.U.G. municipiul Targu-Jiu, dimensionarea si
pozifionarea constructiilor urmand a fi stabilite concret, la momentul autorizirii lor, la
faza Documentatie Tehnica pentru Autorizarea Constructiei (D.T.A.C.).

Constructiile propuse (service auto, etc.) se pot realiza sub forme si volumetrii
variate, fiind interzise constructiile cu arhitecturd atipicd (gen pagode) care sunt in
discordantd cu constructiile din municipiu si judet.

Sunt permise realizarea Imprejmuirilor opace cu iniltimea h=2,00 m si/sau
imprejmuirilor transparente — compuse din lacre metalice sau lemn de 1,40 m si soclu
de 60 cm din ziddrie. Sunt permise amenajari exterioare tip mobilier urban din piatra
si lemn cu hyayim = 60 cm.

Se vor respecta conditiile fatd de vecinétati, conform principiilor Codului Civil -
1,90 m fata de limitele cu fereastrd; 0,90 m fatd de limitele fira ferestre sau minim %
din h maxim intre cladiri.

Etapele de interventie sunt urmatoarele:

- trecerea la realizarea lucrdrilor de echipare edilitara in zona (in mod deosebit
alimentarea cu apd potabild, gaze, energie electrica si canalizarea apelor pluviale);

- viabilizarea zonei prin realizarea cdilor rutiere de acces auto si pietonal;
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- realizarea Imprejmuirilor loturilor stabilite.

PROCEDURA DE AVIZARE — APROBARE

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aprobat devine instrument tehnic in
activitatea Consiliului Local. Acesta, Impreund cu Documentatia Tehnicid pentru
Autorizarea Constructiei (D.T.A.C.) vor sta la baza emiterii autorizatiilor de construire.
Pentru aprobarea P.U.Z. este necesard obfinerea avizelor organismelor centrale si
teritoriale interesate, mentionate in Certificatul de Urbanism.

Pentru obtinerea avizelor, elaboratorul P.U.Z. pune la dispozitia beneficiarului
documentatiile specifice (exemplare complete sau extrase, dupd caz) inaintarea lor se
va face de cétre emitenti, in urmatoarea procedura:

1. Obtinerea avizelor de la organele teritoriale pentru utilititi si de la Consiliul

local al municipiului Targu-Jiu;

2. Eventualele completdri solicitate de emitentii avizelor se introduc in P.U.Z.,

prin grija elaboratorului.

Ultima etapa o reprezintd aprobarea P.U.Z.

Aceasta se face in sedinta Consiliului local al municipiului Targu-Jiu, prin
prezentarea documentatiei si avizelor obtinute.

Actul de aprobare a P.U.Z. il reprezinti Hotirirea Consiliului Local al
municipiului Targu-Jiu. Pe baza P.U.Z. aprobat se poate trece la elaborarea

Documentatie Tehnice pentru Autorizarea Constructiei (D.T.A.C.).

Intocmit,

Arh. Raducan Morega Comehu.'
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