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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
e Denumirea lucrarii:
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
Municipiului Targu-Jiu, Str. Marin Preda, F.N., jud. Gorj
e Beneficiar:
URDEA GEORGE LUCIAN
e Proiectant:
S.C. SCUAR S.R.L. Tg-Jiu;
e Data elaborarii:

IULIE 2014

1.2. Obiectivul lucrarii

Urbanismul are ca principal scop stimularea evolutiei complexe a localitatilor,
prin elaborarea si implementarea strategiilor de dezvoltare spatiala, durabild si
integratd, pe termen scurt, mediu si lung.

Activitatea de urbanism cuprinde toate localitatile tarii, organizate in retea, pe
baza ierarhizarii si distribugiei echilibrate a acestora in teritoriu. Aplicarea obiectivelor
are in vedere Intregul teritoriu administrativ al oraselor si comunelor sau zone din
acestea.

Urbanismul urmareste stabilirea directiilor dezvoltarii spatiale a localitailor
urbane si rurale, in acord cu potentialul economic, social, cultural si teritorial al

acestora §i cu aspiratiile locuitorilor.
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Principalele obiective ale activitatii de urbanism sunt urmatoarele:

a) Tmbunatatirea conditillor de viatd prin eliminarea disfunctionalitétilor,
asigurarea accesului la infrastructuri, servicii publice si locuinte convenabile pentru toti
locuitorii;

b) crearea conditiilor pentru satisfacerea cerintelor speciale ale copiilor,
varstnicilor si ale persoanelor cu handicap;

¢) utilizarea eficientd a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate;
extinderea controlata a zonelor construite;

d) protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural construit si natural;

e) asigurarea calitatii cadrului construit, amenajat si plantat din toate localitatile
urbane si rurale;

f) protejarea localitatilor impotriva dezastrelor naturale.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la:

- regimul de construire;

- functiunea zonei,

- Inaltimea maxima admisa;

- coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.);

- procentul de ocupare a terenului (P.O.T.),

- retragerea cladirilor fata de aliniament

- distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

Pe baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si a documentatiei de autorizare a

constructiilor se va putea solicita si elibera autorizatia de construire.

1.3. Surse documentare
- Planul Urbanistic General (P.U.G.) al municipiului Targu-Jiu, a fost

elaborat de S.C. URBANPROIECT S.A. Bucuresti. In prezent, este in curs de




SC SCUARSRL

Beneficiar: URDEA GEORGE LUCIAN
Denumirea lucrdrii: INTOCMIRE SI AVIZARE P.U.Z.
Amplasament: MUNICIPIUL TG-JIU, STRADA MARIN PREDA, JUDETUL GOR]

elaborare actualizarea P.U.G.-ului municipiului Targu-Jiu. Pana la aprobarea P.U.G. -
lui actualizat se vor respecta, dupa avizare si aprobare, reglementarile din P.U.Z.-ul
propus, reglementari care vor fi incluse in noul P.U.G.

- Planul de amenajare a teritoriului judetului Gorj, elaborat in 1997, de
Institutul National de Cercetare si Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, S.C. URBANPROIECT S.A.

- Documentatie pentru obtinerea Avizului de oportunitate, intocmit de S.C.
SCUAR S.R.L.

In vederea elaboririi Planului Urbanistic Zonal, beneficiarul a pus la dispozitia
proiectantului urmatoarele:

- Certificat de Urbanism, nr. 680/26.06.2014, eliberat de Primaria Municipiului
Tg-Jiu;

- Adresa nr. 19935 din 20.05.2014, din partea Municipiului Tg-Jiu;

- Contract de vanzare — cumparare, autentificat sub nr. 2503 din 29.05.2014 la
Societatea Profesionala Notariald Ionagscu Titu, Aldoiu Mariana Mirela, Parau Claudia
Radita;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului, scara 1:500;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului, scara 1:2000;

- Plan incadrare in zona, scara 1:10.000;

- Propunere dezmembrare,

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism aprobate

Daca in primii ani dupa 1990 s-au facut pasi marunti in dezvoltarea zonei, in
ultimii ani, investitiile in domeniul constructiilor au capatat o amploare foarte mare,

construindu-se intr-un ritm fara precedent.
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De asemenea, cu cat zona se dezvolta, cu atat cerintele pentru noi locuri de
construire creste si devine o prioritate majora gasirea unor noi amplasamente, acestea
extinzandu-se s1 in afara zonelor studiate ale localitatii.

Pentru zona studiatd nu existd alte documentatii urbanistice in afara celor
mentionate.

2.2. Elemente ale cadrului natural si potential de dezvoltare

Studiul geotehnic cuprinde datele geotehnice care constituie baza de calcul si
analizd a terenului de fundare, ca suport al fundatiilor pentru obiectivele care se
proiecteaza.

Calculul terenului de fundare efectuat in studiu, se sprijind pe informatiile
obtinute pe baza de observatii si investigatii in teren si laborator, asupra rocilor care
alcatuiesc stratificatia de baza a terenului din zona amplasamentului cercetat.

Parametrii geotehnici prezentati in studiu, stau la baza calculului de rezistenta si
adaptare la teren a obiectivului respectiv, In condifiile unui strat de lunca si terasa
veche, aluvionara, a raului Jiu.

DATE GENERALE DE AMPLASAMENT

Terenul studiat este situat in sud — vestul municipiului, in intravilanul aprobat al
acestuia.

Pe teren, exista o cladire, ce avea destinatia de statie pompe apa demineralizata,
in suprafatd de 36,00 mp, aflatd intr-o avansata stare de degradare, si care urmeaza a fi
desfiintata.

Din punct de vedere geologic, ,,in sens larg", amplasamentul cercetat, face parte
din zona depresionard Targu Jiu - Campu Mare, cu dealuri de altitudine joasa si vai
largi, orientate aproximativ pe directia nord - sud. In ,sens strict" terenul care
constituie amplasamentul cercetat, se Incadreaza in zona de terasa veche aluvionara

dreapta a raului Jiu, care curge pe latura esticd a amplasamentului studiat si in zona
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central - vesticd a municipiului Targu-Jiu.

Geomorfologic, amplasamentul este caracterizat de un teren arabil aproximativ
plan, cu usoard cddere spre sud-vest, in sensul de curgere a vaii principale.

Structural, terenul este stabil si nu prezintd la suprafatd fenomene distructive
evidente, care sa afecteze in timp stabilitatea constructiei.

Din punct de vedere hidrogeologic, nivelul hidrostatic al apei subterane este
variabil, situat la adancimi in jur de - 3,00 m fata de suprafata terenului natural si nu
influenteaza direct cota de fundare a obiectivului. Depozitele litologice care alcdtuiesc
terenul de fundare, sunt in general de luncd si terasa aluvionara, reprezentate prin
argile prafoase de suprafatd, urmate in adancime de pietrisuri cu bolovanisuri in
matrice nisipoasi-argiloasa. In baza pietrisurilor cu grosimi apreciabile de peste 7,00 m
se intalneste complex argilo-marnos vanat, cu permeabilitate redusa, considerat ca roca
de baza - reper a fundamentului geologic din zona municipiului Targu-Jiu.

STRATIFICATIA TERENULUI

Stratificatia terenului de fundare este unitard pe toata suprafata de amplasament
a obiectivului care se proiecteaza.

Formatiunile ,,in situ" (nederanjate) care alcatuiesc terenul de fundare, sunt de
naturd aluvionara si apartin cuaternarului superior, reprezentat de urmatoarea
succesiune litologica de baza:

Sondaj - S1

0,00 - 0,30 m - sol vegetal argilos;

0,30 - 4,00 m - argila prafoasa, galbuie (depozite de lunca aluvionard);

4,00 - 4,50 m - pietris cu bolovanis Tn matrice nisipoasa-argiloasa
(depozite grosiere de terasd aluvionara), strat care se continua in adancime.

Sub depozitele de terasa aluvionard din zona activa a fundatiilor la adancimi de

peste 7,00 m se intdlneste complexul argilo - méanios vanat, considerat ca roca de baza -
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reper, din zona municipiului Targu-Jiu.

Grosimea complexului argilo - marnos vanat, este de ordinul zecilor de metrii si
reprezintd fundamentul geologic al bazinului subcarpatic.

Indici geotehnici de baza ai terenului

Pe intervale de adancime, depozitele care alcatuiesc stratificatia terenului de
fundare, sant caracterizate de urmatorii indici geotehnici de baza:

a) Stratul cu argile prafoase din intervalul de adancime 0,30 - 4,00 m

- umiditatea naturala -w % =24,20%;

- greutatea volumica la umiditatea naturala -y, = 19,40 KN/nr;

- porozitatea -n% =41,00%:;

- indicele porilor -¢ = 0,69;

- indicele de plasticitate - 1, = 16,79 (cu plasticitate mijlocie);
- indicele de consistenta - 1. = 0,71 (plastic consistentd);

- gradul de umiditate - S; = 0,94 (practic saturat);

- umflarea libera - U;=110,00 % (active);

- unghiul de frecare interioara -¢°=17°

- coeziunea - ¢ =15 kPa;

- modulul de compresibilitate edometrica - M, ;= 13400 kPa
(compresibilitate medie)
fractii granulometrice
- 21 % = nisip fin;
- 44 % = praf;
35 % = argila 100 %
b) Stratul cu pietruiri si bolovaniguri in matrice nisipoasa - argiloasa din baza.
- umiditatea naturala -w% =10,5%;

- greutatea volumica -Vw  =20,8KN/m’;
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- porozitatea -n% =34,0%;
- indicele porilor -e =0,51;
-unghi de frecare interioara  -¢°  =30°;
- coeziunea -C =0 kPa;

- modulul de deformatie liniara - E =20.000 kPa;
- coeficientul de neuniformitate granulometrica U, = 34,00
(neuniforme);
fractii granulometrice
11 % = pietris mare;
34 % = pietris mie;
18 % = nisip mare;
4 % =nisip fin;
1 % =praf,
Conditii de fundare
Coreland datele obtinute prin cercetarea geotehnica asupra terenului de fundare
din zona amplasamentului luat in studiu, cu caracteristicile geotehnice ale pamanturilor
din zonele adiacente, se stabilesc urmatoarele conditii de fundare.
1. Interval de adancime 0,30 — 4,00 m.
- Stratul de fundare este alcatuit din argila prafoasa galbuie
(depozite de lunca aluvionara)
- Presiunea conventionala de calcul a terenului de fundare este de 250 kPa.
- Nu este interceptat nivelul hidrostatic.
2. Interval de adancime 4,00 - 4,50 m.
- Stratul care se continud in adancime, este constituit din pietris cu bolovanis in
matrice nisipoasa - argiloasa (depozite de terasa veche aluvionara).

- Presiunea conventionala de calcul a terenului de este de 350 kPa.
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- Nivelul hidrostatic al apei subterane se afla la adancimea de - 3,00 m fata de
suprafata terenului natural. Apa subterana prezintd agresivitatea carbonica slaba fata de
betoane.

- Adancimea minima de fundare va depasi in toate cazurile adancimea de inghet
a zonei = 0,80 m fatd de suprafata terenului natural. Se recomanda fundarea
obiectivului in stratul cu argile prafoase, la adancimea minimd de -1,20 m fata de
terenul natural, avand in vedere caracterul contractiilor argilelor.

- Presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare prezentate in studiu
sunt considerate de baza pentru fundatii, avand lafimea talpii de B = 1,0 m si
adancimea de fundare Dy= 2,0 m fatd de terenul sistematizat. Corectiile de latime si
adancime se vor efectua de catre proiectantul de structuri, in functie de latimea
fundatiilor si adancimea de fundare reald a obiectivului, dupa metodologia STAS
3300/2 - 85.

- Din punct de vedere seismic, conform P 100 - 96, pentru amplasamentul
respectiv, rezulta:

- Zona seismica de calcul ,, E"

- Perioada de colt Tc = 1,0 sec,

- Coeficientul Ks=0,12

Intensitatea seismica, este de gradul VII

- Zona climatica B — STAS 10101/21

- Greutatea de referinti a stratului de zdpadi (gz) este de 1,2 KN/m®

- Zona eoliana ,, A " - Stas 10101/21 - 90.

- Sarcina datoritd actiunii vantului (gv) este de 0,30 KN/m?

- Adancimea de inghet maxima este de 0,80 m .

- Conform normelor TS terenul este tare.

10
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RECOMANDARI GEOTEHNICE

- Sapaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului de
executie, respectandu-se intocmai planurile de fundatii ale constructiilor.

- Eventualele zone cu teren necorespunzator (lentile nisipoase), intalnite local la
cota sapaturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime pana la terenul ,,in situ"
(nederanjat), bun de fundare.

- Sapaturile se vor finisa pe ultimii 15-20 cm, cu putin timp inainte de turnarea
betonului.

- Adancimea de fundare nu va fi mai mica decat adancimea de inghet din zona
= 0,80 m fata de terenul natural.

- Betonul pentru fundatii se va turna in timp util pentru a se evita deteriorarea
terenului de fundare la cota sapaturilor.

- Prin sistematizarea pe verticald se va nivela zona de amplasament, astfel
incat apele de suprafatd provenite din precipitatiile atmosferice, s&  fie dirijate
corespunzator in afara amplasamentului.

- In jurul constructiilor se vor efectua trotuare din beton inclinate spre exterior,
asezate pe un strat impermeabil de argila, tasatd corespunzator.

2.3. Incadrarea in localitate

Zona studiatd este situata in U.T.R. 9, Zona Garnizoana, din P.U.G. Mun. Tg-
Jiu, proiect nr. 279/1995 elaborat de URBANPROIECT BUCURESTI.

2.4. Circulatia

Accesul auto si pietonal la amplasamentul studiat se face prin intermediul
strazilor Marin Preda si D.S. 4. Amplasamentul este marginit pe latura nord — estica de
un canal. Paralel cu acesta existd o strada asfaltatd recent, cu doud benzi de circulatie si

trotuare pe fiecare parte. Accesul la parcelele 2, 9, 13 si 14 se face din aceasta strada.

11
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2.5. Zonificare functionala si bilant teritorial

Certificatul de urbanism a fost solicitat pentru lotul nr. 1 din parcelarea propusa
(in suprafata de 622 mp), dar tinand cont de solicitarea beneficiarului, de faptul ca tot
terenul studiat este proprietatea sa si de faptul ca studierea unei suprafete mai mari de
teren ofera o privire de ansamblu asupra zonei mult mai bund s-a optat pentru
cuprinderea in prezenta documentatie a intregii suprafete (6800 mp) pe care o detine
domnul Urdea.

Bilantul teritorial existent este: POT = 0,00%, CUT = 0,00.

2.6. Echiparea edilitara

Zona studiata dispune de urmatoarele retele tehnico — edilitare: energie electrica,
apa si canalizare.

In zona telefonia mobila (Vodafone, Orange si Cosmote) are semnal si poate fi
utilizata in conditii foarte bune.

Televiziunea romana poate fi prinsa in conditii foarte bune (inclusiv cu antena de
camera).

2.7. Probleme de mediu

In prezent, zona este neexploatati din punct de vedere agricol.

Pentru ca zona sd devina pretabild pentru constructii este necesara trecerea sa in
teren pentru folosintd curti — constructii, avand folosinta de teren pentru locuinte si
functiuni complementare si destinatia de curti constructii.

In urma lucrarilor propuse (amenajari drumuri si alei, lucriri pentru realizare
retele tehnico — edilitare, imprejmuiri, constructii etc.) nu apar probleme de mediu care
ar putea afecta echilibrul ecologic existent, deoarece pe terenul studiat nu exista riscuri
naturale si antropice care ar putea influenta negativ realizarea de constructii.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul, supus studiului, trebuie sda raspundd solicitdrilor din partea

12
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beneficiarilor si va avea destinatia de teren industrial.

Organele administratiei locale, cat si investitorii promoveazd acest tip de
dezvoltare, consideratd a fi ca o continuare a zonei economice de dezvoltare a
municipiului Tg-Jiu, oferind multiple avantaje atat investitorilor cat si comunitatii.

Din discutiile purtate cu investitorii interesati de extinderea zonei si din
semnalele transmise administratiei locale, au rezultat urmatoarele necesitati si optiuni
relevante pentru proiectul de fata:

- valorificarea superioard a terenurilor - care implicit genereazd o crestere a
pretului terenurilor Inconjurdtoare, o crestere a taxelor, impozitelor si veniturilor
bugetare;

- terenuri noi pentru constructia de locuinte - noi locuri de munca;

- cresterea gradului de echipare tehnico-edilitard;

- transformarea calitativa a retelelor stradale si Tmbunatatirea platformelor si a
cailor de circulatie;

- amplasarea unor dotdri in cartierele marginale ale localitatilor - intensificarea
procesului de urbanizare.

In consecintd administratia publicd a rispuns la solicitirile investitorilor, prin
extinderea continud a intravilanului, prin schimbarea destinatiei terenului, pentru
necesitatile de construire ale acestora si al viitoarelor dezvoltdri si investitii 1n
economia localitatii.

Prin amplasarea intr-o astfel de zona se disting in primul rand necesitatile ce tin
de dotarile edilitare minime necesare unei astfel de zone, ce se doreste a se dezvolta in
viitor.

Oportunitatea principald o reprezintd prezenta amplasamentului in vecinatatea
unei zone cu potential de dezvoltare foarte ridicat (cartierul A.N.L.). De asemenea o

componentd importanta este prezenta in zona a retelelor tehnico — edilitare precum si

13
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existenta unei retele rutiere de foarte buna calitate.

In acest spatiu ar fi oportuna dezvoltarea unor functiuni ce pot da o dinamica a
spatiului vizual perceput de-a lungul strazii Marin Preda si completarea zonei cu spatii
verzi, aranjamente peisagistice, mobilier urban.

De asemenea va trebui ca reglementarile acestei lucrdri sa tina cont si de
lucrarile anterior elaborate, beneficiarul asumandu-si raspunderea de a construi

conform cu documentatiile avizate.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare a P.U.Z. reprezinta analiza pe domenii a problemelor
de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucrarii, iar rezultatele acestor studii trebuie
integrate in propunerile de organizare urbanistica a zonei.

Din Regulamentul urbanistic propus, terenul studiat este propus a face parte
dintr-un U.T.R. nou - Zona locuinte si functiuni complementare.

3.2. Corelarea cu alte documentatii de urbanism

Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa se propuna solutii pentru:

organizarea retelei stradale;

zonificarea functionala a terenurilor;

organizarea urbanistic—arhitecturald in functie de caracteristicile structurii

urbane;

- indici si indicatori urbanistici (regim de indl{ime, regim de aliniament, P.O.T.,
C.U.T. etc.);

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- mentionarea obiectivelor de utilitate publica (nu este cazul);

- reglementari specifice detaliate.

14
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3.3. Valorificarea cadrului natural

Datorita lipsei acute de spatii libere construibile, din cadrul municipiului Targu-
Jiu, primadria este coplesita de foarte multe cerinte privind includerea unor zone intregi
de teren ca zone construibile.

Datoritd pozitiei amplasamentului terenului studiat fatd de oras si a accesului
lejer la zonele de interes ale municipiului, rezultd ca fiind fireasca cerinta
beneficiarului, precum si presupunerile privind cerintele viitorilor proprietari de a face
demersurile pentru crearea tuturor conditiilor in vederea obtinerii autorizatiilor de
construire pe terenul ce-1 detin sau 1l vor detine.

Pentru zona studiata datoritd implementarii noilor obiective se remarca
schimbari fundamentale ce afecteaza mediul de viata existent, influentand elemente ale
mediului Inconjurdtor si prin aceasta modificand interesul oamenilor fatd de zona
respectivd — cerintfe, activitati sau tendinte specifice domeniului constructiilor, ca de
exemplu: accelerarea si extinderea procesului de urbanizare. Toate acestea se pot
constitui ca surse de dezvoltare sau surse de dezechilibru si risc, impunandu-se de
aceea atat analiza atentd si anticiparea lor, cat si regandirea, eventual restructurarea
conceptiilor de proiectare din domeniul constructiilor, arhitecturii si urbanismului,
astfel incat sa se poatd folosi oportunitatea si totodatd sa fie evitate (sau reduse)
consecintele negative.

La initierea oricarui demers in acest domeniu este necesara o perfectd cunoastere
a realitatii.

3.4. Zonificarea teritoriului — reglementari, bilant teritorial, indicatori
urbanistici

Principala functiune a zonei va fi cea de locuinte si functiuni complementare.

In prezent terenul are folosinta de curti constructii, iar destinatia acestuia este

de Zona speciala.
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Procentul de ocupare al terenului (P.O.T.) existent este 0,00%, iar coeficientul
de utilizare al terenului (C.U.T.) existent este 0,03. Procentul de ocupare maxim al
terenului (P.O.T.) propus/zona studiata este de 40,00%, iar coeficientul de utilizare al
terenului (C.U.T.) propus/zona studiatd este de 0,40 — 1,2 ambele in corelare cu cele
din P.U.G. municipiul Targu-Jiu, aprobat.

3.5. Caile de comunicatie

Accesul auto si pietonal la amplasamentul studiat se face prin intermediul strazii
Marin Preda, strada cu doud benzi de circulatie (fiecare avand 3,5 m), D.S. 4 si a strazii
paralele cu canalul ce margineste proprietate domnului Urdea.

Trotuarele sunt amenajate pe strada paraleld cu canalul si urmeaza a fi amenajate
pe Strada Marin Preda si pe D.S. 4.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Parcela propusd se poate racorda (prin grija si cheltuiala beneficiarului) la
retelele tehnico — edilitare apa, electrice, telecomunicatii prin prelungirea retelelor
existente in zona.

3.7. Alimentarea cu apa

Pentru alimentarea cu apd se propune realizarea prelungirii retelei stradale
existente in zona.

Traseul conductei si diametrul ei urmeaza a fi stabilit prin proiectul de autorizare
de construire, ce va trebui realizat prin grija beneficiarilor.

3.8. Canalizarea

Canalizarea se va solutiona prin extinderea retelei de canalizare existente in
Zona.

Apele tehnologice si cele meteorice vor fi dirijate prin intermediul pantelor

transversale si longitudinale spre rigolele carosabile.

16



SC SCUARSRL

Beneficiar: URDEA GEORGE LUCIAN
Denumirea lucrdrii: INTOCMIRE SI AVIZARE P.U.Z.
Amplasament: MUNICIPIUL TG-JIU, STRADA MARIN PREDA, JUDETUL GOR]

3.9. Alimentarea cu energie electrica

Racordarea la reteaua de energie electrica se va face prin prelungirea retelei
electrice existente in zona. Solutia privind bransamentul electric va fi stabilita de catre
C.E.Z. sau de catre o firma autorizata, prin studii de specialitate.

3.10. Telecomunicatii

Zona poate fi racordatd la retcaua de telefonie fixa care existd in zona, iar
telefonia mobila Vodafone, Orange si Cosmote se receptioneaza in bune conditii.

3.11. Alimentarea cu caldura

Avand in vedere tipul de cladiri ce urmeaza sa fie realizate in zona (constructii
izolate) incdlzirea se va asigura prin sisteme individuale (centrale termice proprii pe
gaze).

3.12. Alimentarea cu gaze naturale

Péana la realizarea retelei de gaze in zond, pentru necesarul prepardrii hranei
calde la aragaz cu gaze, se vor folosi butelit GPL de dimensiuni si standarde aprobate
ISO.

3.13. Gospodarie comunala

In incinta terenului studiat se vor monta pubele de gunoi special amenajate, care
vor fi preluate si depozitate la centrul de colectare sau la groapa de gunoi a localitatii,
prin grija beneficiarului sau a firmelor de salubritate cu care beneficiarii vor incheia
contracte de prestari servicii.

3.14. Protectia mediului

Obiectivele propuse trebuie sd aiba in vedere permanent principiile dezvoltarii
durabile. Se va evita afectarea mediului ambiant din zona, se va reface cadrul natural
dupa realizarea sapaturilor pentru constructii, drumuri, retele tehnico - edilitare si
amenajarilor pe verticala.

Se vor evita depozitari necontrolate de deseuri, acestea putind fi colectate in
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pubele special amenajate.

3.15. Obiective de utilitate publica

Avand in vedere ca terenurile studiate sunt proprietate particulara si coreland cu
interesele exprimate, pe amplasamentul studiat nu sunt propuse obiective de utilitate

publica.

4. CONCLUZII

Fata de analiza efectuata si reglementdrile enuntate se pot desprinde urmatoarele
concluzii:

- terenul studiat este proprietate privata, conform actelor anexate in copie la
documentatie;

- amplasamentul studiat este supus optiunii proprietarilor terenului, in corelare
cu vecinatatile existente;

- se propune functiunea de locuinte si functiuni complementare ca functiune
dominanta in zona;

- se propune realizarea de constructii cu un regim de inaltime D+ P-D + P +
1 +M;

- se propune schimbarea destinatiei terenului, din teren pentru constructii
speciale in teren pentru locuinte si functiuni complementare;

- retragerea minima obligatorie fatd de axul strazilor va fi cea propusa in plansa
nr. 3;

Pentru stabilirea regimului de inél{ime s-a avut in vedere:

- destinatia cladirilor — functiunea propusa;

- cerintele proprietarilor;

- efecte compozitionale;

- asigurarea Insoririi;
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- realizare front stradal unitar.

Criteriile in baza carora s-a stabilit regimul de aliniere al constructiilor au fost
urmatoarele:

- asigurarea vizibilitatii maxime;

- efecte compozitionale.

In aceste conditii si datoritd vecinatatii din intravilan, reglementirile impuse
pentru zona studiata, vor respecta reglementarile generale din U.T.R. Zona industriala,
stabilite in P.U.G. municipiul Targu-Jiu, dimensionarea §i pozitionarea constructiilor
urmand a fi stabilite concret, la momentul autorizarii lor, la faza Documentatie Tehnica
pentru Autorizarea Constructiei (D.T.A.C.).

Constructiile propuse (locuinte, anexe, Tmprejmuiri, s.a.m.d.) se pot realiza sub
forme si volumetrii variate, fiind interzise constructiile cu arhitectura atipica (gen
pagode) care sunt in discordanta cu constructiile din municipiu si judet.

Sunt permise realizarea imprejmuirilor opace cu indltimea h=2,00 m si/sau
imprejmuirilor transparente — compuse din lacre metalice sau lemn de 1,40 m si soclu
de 60 cm din ziddrie. Sunt permise amenajari exterioare tip mobilier urban din piatra
si lemn cu hyaim = 60 cm.

Se vor respecta conditiile fata de vecinatéti, conform principiilor Codului Civil.

Etapele de interventie sunt urmatoarele:

- trecerea la realizarea lucrarilor de echipare edilitara in zona (in mod deosebit
alimentarea cu apa potabild, gaze, energie electrica si canalizarea apelor pluviale);

- realizarea imprejmuirilor loturilor stabilite.
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PROCEDURA DE AVIZARE — APROBARE

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aprobat devine instrument tehnic in
activitatea Consiliului Local. Acesta, impreund cu Documentatia Tehnicd pentru
Autorizarea Constructiei (D.T.A.C.) vor sta la baza emiterii autorizatiilor de construire.

Pentru aprobarea P.U.Z. este necesarad obtinerea avizelor organismelor centrale si
teritoriale interesate, mentionate in Certificatul de Urbanism.

Pentru obtinerea avizelor, elaboratorul P.U.Z. pune la dispozitia beneficiarului
documentatiile specifice (exemplare complete sau extrase, dupd caz) inaintarea lor se
va face de catre emitenti, in urmatoarea procedura:

1. Obtinerea avizelor de la organele teritoriale pentru utilitati si de la Consiliul

local al municipiului Targu-Jiu;

2. Eventualele completari solicitate de emitentii avizelor se introduc in P.U.Z.,

prin grija elaboratorului.

Ultima etapa o reprezinta aprobarea P.U.Z.

Aceasta se face in sedinta Consiliului local al municipiului Targu-Jiu, prin
prezentarea documentatiei si avizelor obtinute.

Actul de aprobare a P.U.Z. il reprezinta Hotararea Consiliului Local al
municipiului Targu-Jiu. Pe baza P.U.Z. aprobat se poate trece la elaborarea

Documentatie Tehnice pentru Autorizarea Constructiei (D.T.A.C.).

Intocmit,
C. Arh. Raducan Valentin

Arh. Raducan Morega Corneliu
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