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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
e Denumirea lucrarii:
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
Municipiul Tg-Jiu, Strada Frasinet (De 134)
e Beneficiar:

Cristea Stelian, Moianu Ion, Brinzan FEugen, Luculescu Maria,
Gavanescu Ion, Ciovica Cristina, Brinzan Vasile;
¢ Proiectant:

S.C. SCUAR S.R.L. Tg-Jiu;

e Data elaborarii:

[ulie 2013.

1.2. Obiectivul lucrarii

Urbanismul este domeniul care grupeaza totalitatea regulilor acceptate de
populatia unei localitdti in vederea stabilirii destinatiei si exploatarii adecvate a unui
compartiment din teritoriu (teren, parceld, lot) apartindnd unuia sau a unui grup de
locuitori al ei. Regulile mentionate trebuie si aiba in vedere echilibrul dintre
necesitatile personale si cele sociale ale individului si familiei sale sau ale grupului,
dintre interesul personal si cel general al colectivitatii.

in conditiile trecerii la economia de piata si a relansarii activitatii de construire,
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in special in domeniul privat, documentatiile de urbanism sunt necesare in vederea
stabilirii conditiilor de amplasare si realizare a constructiilor, prin corelarea interesului
public cu cel particular.

Perioada pe care o parcurgem in prezent se caracterizeaza prin mari mutafii
sociale, tehnologice, morale, estetice, conceptuale etc., avdnd un impact puternic
asupra existentei si activitdtii umane si implicit asupra urbanismului §i amenajarii
teritoriului, precum si a arhitecturii sau a constructiilor — domenii ce definesc cadrul
fizic constituit al omului.

infatisarea spatiilor urbane din Roméania se apropie vertiginos de un punct critic.
Presiunile economice exercitate de-a lungul timpului si absenta unor viziuni coerente
de dezvoltare, au transformat orasele in desfasurari aproape haotice de cladiri mai mult
sau mai putin reusite. Aceasta stare de fapt este resimtitd din ce in ce mai pregnant atat
de arhitecti, cit si de locuitorii oragelor, lucru demonstrat de numeroasele dezbateri,
conferinte si luari de pozitie. Orasele sunt lipsite de viziune pentru dezvoltare si nu
sunt privite in context european. Ele cresc pe baza unor planuri de urbanism general
(P.U.G.), care au devenit formale din pricina aplicérii iresponsabile a urbanismului
derogatoriu.

Oragele sunt in derivd, se pierde coeziunea spatiald si sociald din cauza
proiectelor imobiliare pe suprafete mari, care nu sunt integrate zonei urbane in care ar
trebui sa se integreze.

Marile centre comerciale, ansamblurile rezidentiale fard dotdri si legéturi cu
orasul produc gauri in tesutul urban. Extinderea fenomenului genereaza confuzii asupra
valorilor si pierderea identitatii. Acest tip de crestere este in contradictie cu conceptul

de dezvoltare durabila a oraselor europene, la care Roménia a subscris.
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Scopul elaborarii P.U.Z.-ului este de a stabili conditiile de amplasare si
executare de constructii destinate functiunii de locuintd, pe terenul proprietate privata a
d-lor Cristea Stelian, Moianu Ion, Brinzan Eugen, Luculescu Maria, Gavanescu lon,
Ciovicd Cristina si Brinzan Vasile in conditiile respectirii prevederilor celorlalte
documentatii de urbanism si a conditiilor particulare generate de teren, de vecinatatile
acestuia si de cerintele functionale.

Pentru corelarea interesului public cu cel particular si pentru stabilirea conditiilor
de amplasare si realizare a constructiilor este necesara elaborarea documentatiilor de
urbanism, astfel incat sa existe o imagine globald a Intregului ansamblu de constructii
si posibilitatile de dezvoltare In perspectiva imediatd si cea de viitor.

Evolutia, dupa 1990, a cadrului legislativ roménesc in domeniul urbanismului i
amenajdrii teritoriului este marcata de aparitia Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul.

Legea prevede in mod specific luarea In consideratie a cerintelor integrarii in
spatiul european, stimularea importantei gandirii strategice in planificarea dezvoltarii,
definirea explicitd a caracterului activitatii de amenajarea teritoriului si de urbanism si
a documentatiilor aferente.

Revizuirea, armonizarea si comasarea metodologiilor de elaborare si a
continuturilor - cadru al documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism
alcdtuiesc o baza solida pentru:

- asigurarea unitatii si rigorii intregului proces de elaborare — aprobare — aplicare
a documentatiilor de urbanism;

- precizarea celor mai importanti pasi pentru intocmirea tuturor tipurilor de

documentatii;
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- nuantarea fundamentarii documentatiilor;

- accentuarea importantei planificarii strategice in dezvoltarea spatialda si a
relatiei acesteia cu planificarea analitica.

Terenul studiat este situat in extravilanul aprobat al mun. Tg-Jiu, in imediata
apropiere a U.T.R. 43 - Zona de locuinte individuale Preajba Mare.

Necesitatea elaborarii Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) apare ca o necesitate
deoarece zona nu are un studiu de specialitate privind dezvoltarea urbanistica in
perspectiva viitoare, nu are reglementari de construibilitate si necesitd schimbarea
folosintei terenului, din teren arabil in teren destinat pentru curti — constructii.

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal consta in:

- justificarea organizarii functionale a zonei si enuntarea conditiilor de
amplasare si realizare a constructiilor propuse;

- incadrarea in reteaua de circulatie existenta si asigurarea cu utilitati a zonei;

- propunere de schimbare a categoriei de folosinta a terenului din teren arabil
in teren destinat pentru curti - constructii.

Pe baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si a documentatiilor de autorizare a
constructiei se vor putea solicita si elibera autorizatii de construire pentru fiecare

constructie in parte.

1.3. Surse documentare
- Planul Urbanistic General (P.U.G.) al mun. Tg-Jiu, elaborat de S.C.
URBANPROIECT S.A. Bucuresti. In prezent este in curs de elaborare actualizarea
P.U.G. mun. Tg-Jiu. Pana la aprobarea P.U.G.-lui actualizat se vor respecta, dupa

avizare §i aprobare, reglementdrile din prezentul P.U.Z., reglementari care vor fi
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incluse in noul P.U.G.

- Planul de amenajare a teritoriului judetului Gorj, elaborat in 1997, de
Institutul National de Cercetare si Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, S.C. URBANPROIECT S.A.

In vederea elaboririi Planului Urbanistic Zonal, beneficiarul a pus la dispozitia
proiectantului urmatoarele:

- Planuri de incadrare in zond (pentru tot teritoriul studiat);

- Planuri de amplasament si delimitare a imobilului;

- Contracte de vanzare — cumpdérare;

- Certificat de urbanism nr. 864/18.07.2013 eliberat de Primaria mun. Tg-Jiu.

Toate actele puse la dispozitia proiectantului de regasesc in xerocopie anexate la

documentatie.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism aprobate

Daca in primii ani dupd 1990 s-au facut pasi marunti in dezvoltarea zonei, in
ultimii ani, investitiile in domeniul constructiilor au capatat o amploare foarte mare,
construindu-se intr-un ritm fara precedent.

De asemenea, cu cét zona se dezvolta, cu atat cerintele pentru noi locuri de
construire creste si devine o prioritate majora gasirea unor noi amplasamente, adecvate,
potrivite, acestea extinzandu-se si in afara zonelor studiate ale localitatii.

Pentru zona studiatd nu existd alte documentatii urbanistice in afara celor

mentionate.

2.2. Elemente ale cadrului natural si potential de dezvoltare

Terenul este liber de constructii si nu necesitd desfiintari, dar necesita trecerea
folosintei terenului in curti — constructii avand destinatia de zond pentru locuinte si
functiuni complementare.

Zona studiata este pretabila pentru dezvoltare urbanistica si datoritd vecinatatilor
existente (zona de locuinte si functiuni complementare); constructiile propuse pe teren
sau in zond sunt recomandate a fi destinate pentru locuinte si functiuni complementare.

Studiul geotehnic prezinta conditiile de teren privind amplasamentul cercetat si
cuprinde datele geotehnice care constituie baza de calcul si analizd a terenului de
tfundare, ca suport al fundatiilor pentru obiectivele care se proiecteaza.

Calculul terenului de fundare efectuat in studiu, se sprijind pe informatiile

obtinute pe bazd de observatii si investigatii in teren si laborator, asupra rocilor care
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alcatuiesc stratificatia de bazi a terenului din zona amplasamentului cercetat.

Parametrii geotehnici prezentati in studiu, stau la baza calcululuj de rezistenta si
adaptare la teren a obiectivului respectiv, in conditiile unui strat de lunca si terasa
veche, aluvionari, a raului Jiu.

Date generale de amplasament

Amplasamentul obiectivului care se proiecteaza, este situat in zona de lunci a
raului Jiu din zona vestici a municipiului Tg-Jiu.

Terenurile sunt delimitate la nord si sud de terenuri particulare pretabile pentru
dezvoltare urbanistica.

Din punct de vedere geologic, ,,in sens larg", amplasamentul cercetat, face parte
din zona depresionard Tg-Jiu - Tismana, cu dealuri de altitudine joasad si vai largi,
orientate aproximativ pe directia nord - sud. in ,sens strict" terenul care constituie
amplasamentul cercetat, se incadreazi in zona de terasi veche aluvionari a raului Jiu.
Geomorfologic, amplasamentul este caracterizat de un teren teren arabil aproximativ
plan.

Structural, terenul este stabil si nu prezintd la suprafatd fenomene distructive
evidente, care si afecteze in timp stabilitatea constructiilor.

Din punct de vedere hidrogeologic, nivelul hidrostatic al apei subterane este
variabil, situat la adAncimi in jur de - 2,00 m fatd de suprafata terenului natural si nu
influenteaza direct cota de fundare a objectivului. Depozitele litologice care alcituiesc
terenul de fundare, sunt in general de lunci $i terasd aluvionard, reprezentate prin
argile prifoase de suprafatd, urmate in adancime de pietrisuri cu bolovanisuri in
matrice nisipoasi-argiloass. In baza pietrisurilor cu grosimi apreciabile de peste 7,00 m

se intdlneste complex argilo-mirnos vanat, cu permeabilitate redus3, considerat ca roca
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de baza - reper a fundamentului geologic din zona municipiului Tg-Jiu.

Stratificatia terenului

Stratificatia terenului de fundare este unitard pe toatd suprafata de amplasament
a obiectivului care se proiecteaza.

Formatiunile ,,in situ" (nederanjate) care alcatuiesc terenul de fundare, sunt de
naturd aluvionard §i aparfin cuaternarului superior, reprezentat de urmatoarea
succesiune litologica de baza:

Sondaj - Si

0,00 - 0,30 m - sol vegetal argilos;

0,30 - 4,00 m - argila prafoasa, galbuie (depozite de lunci aluvionard);

4,00 - 4,50 m - pietris cu bolovanis in matrice nisipoasa-argiloasi
(depozite grosiere de terasa aluvionara), strat care se continud in adancime.

Sub depozitele de terasd aluvionard din zona activa a fundatiilor la adancimi de
peste 5,00 m se intdlneste complexul argilo - manios vanat, considerat ca roca de baza -
reper, din zona municipiului Tg-Jiu.

Grosimea complexului argilo - mérnos vanét, este de ordinul zecilor de metrii si
reprezintd fundamentul geologic al bazinului subcarpatic.

Indici geotehnici de baza ai terenului

Pe intervale de adancime, depozitele care alcdtuiesc stratificatia terenului de
fundare, sént caracterizate de urmatorii indici geotehnici de baza:

a) Stratul cu argile prafoase din intervalul de addncime 0,30 - 4,00 m

- umiditatea naturala -w % = 24,20%;

- greutatea volumica la umiditatea naturala -y, = 19,40 KN/nr;

- porozitatea -n% = 41,00%;

10
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- indicele porilor -e = 0,69;

- indicele de plasticitate -1,  =16,79 (cu plasticitate mijlocie);
- indicele de consistentd -l = 0,71 (plastic consistentd);

- gradul de umiditate - S, = 0,94 (practic saturat);

- umflarea libera -Up =110,00 % (active);

- unghiul de frecare interioard - ¢° = 17°;

- coeziunea -¢ =15kPa;

- modulul de compresibilitate edometrica - M, 3= 13400 kPa
(compresibilitate medie)

Jractii granulometrice

- 21 % = nisip fin;

- 44 % = praf;

- 35 % = argila 100 %

b) Stratul cu pietruiri §i bolovanisuri in matrice nisipoasa - argiloasd din bazd.

- umiditatea naturala -w%=10,5%;

- greutatea volumica - yw= 20,8 KN/ m>;
- porozitatea -n% =34,0%;

- indicele porilor = g= {813

- unghi de frecare interioara -0°=30°;

- coeziunea -¢c=0kPa;

- modulul de deformatie liniara - E =20.000 kPa;

- coeficientul de neuniformitate granulometrica U, = 34,00
(neuniforme);

Jractii granulometrice

11
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11 % = pietris mare;

34 % = pietris mie;

18 % = nisip mare;

4 % =nisip fin;

1% =praf,

Conditii de fundare

Corelénd datele obtinute prin cercetarea geotehnica asupra terenului de fundare
din zona amplasamentului luat in studiu, cu caracteristicile geotehnice ale pamanturilor
din zonele adiacente, se stabilesc urmitoarele conditii de fundare.

1. Interval de addncime 0,30 — 4,00 m.

- Stratul de fundare este alcdtuit din argild prifoasa gélbuie (depozite de lunci
aluvionari)

- Presiunea conventionald de calcul a terenului de fundare este de 250 kPa.

- Nu este interceptat nivelul hidrostatic.

2. Interval de adancime 4,00 - 4,50 m.

- Stratul care se continui in addncime, este constituit din pietris cu bolovanis in
matrice nisipoasa - argiloasi (depozite de terasi veche aluvionar).

- Presiunea conventionali de calcul a terenului de este de 350 kPa.

- Nivelul hidrostatic al apei subterane se afla la adincimea de - 3,00 m fata de
suprafata terenului natural. Apa subterani prezintd agresivitatea carbonica slabi fati de
betoane.

- Adancimea minima de fundare va depasi n toate cazurile adancimea de inghet
a zonei = 0,80 m fati de suprafata terenului natural. Se recomandd fundarea

obiectivului in stratul cu argile prafoase, la addncimea minimi de -1,20 m fata de

12
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terenul natural, avand in vedere caracterul contractiilor argilelor.

- Presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare prezentate in studiu
sunt considerate de bazd pentru fundatii, avand latimea talpii de B = 1,0 m si
adancimea de fundare D¢= 2,0 m fatd de terenul sistematizat. Corectiile de latime si
adincime se vor efectua de cétre proiectantul de structuri, in functie de latimea
fundatiilor si adancimea de fundare reald a obiectivului, dupid metodologia STAS
3300/2 - 85.

- Din punct de vedere seismic, conform P 100 - 92, pentru amplasamentul
respectiv, rezulta:

- Zona seismici de calcul ,, E "

- Perioada de colt Tc = 1,0 sec,

- Coeficientul Ks=0,12

Intensitatea seismica, este de gradul VII

- Zona climatica B — STAS 10101/21

- Greutatea de referintd a stratului de zipada (gz) este de 1,2 KN/m?

- Zona eoliana,, A " - Stas 10101/21 - 90.

- Sarcina datoritd actiunii vantului (gv) este de 0,30 KN/m?

- Adancimea de inghet maxima este de 0,80 m .

- Conform normelor TS terenul este tare.

Recomand:ri geotehnice

- Sapaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului de
executie, respectdndu-se intocmai planurile de fundatii ale constructiilor.

- Eventualele zone cu teren necorespunzator (lentile nisipoase), intilnite local la

cota sapaturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime pani la terenul ,in situ"

13




0723.387997 §, C SCUAR S. R.L

0762.689384
0353.414075

Strada losif Keber, Nr. 1, Tg-Jiu

Beneficiar: CRISTEA STELIAN

Denumirea lucrdrii: CONSTRUIRE LOCUINTE, ANEXE, IMPREJMUIRE TEREN, RACORDURI TEHNICO-EDILITARE
Faza: Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

Amplasament: MUNICIPIUL TG-JIU, JUDETUL GORJ

(nederanjat), bun de fundare.

- Sapaturile se vor finisa pe ultimii 15-20 cm, cu putin timp inainte de turnarea
betonului.

- Adancimea de fundare nu va fi mai mica decét adancimea de inghet din zona
= 0,80 m fata de terenul natural.

- Betonul pentru fundatii se va turna in timp util pentru a se evita deteriorarea

terenului de fundare la cota sapaturilor.

- Prin sistematizarea pe verticald se va nivela zona de amplasament, astfel
incat apele de suprafatd provenite din precipitatiile atmosferice, sa  fie dirijate

corespunzator in afara amplasamentului.

- In jurul constructiilor se vor efectua trotuare din beton inclinate spre exterior,

asezate pe un strat impermeabil de argila, tasatd corespunzator.

2.3. Incadrarea in localitate

Zona studiatd este situatd in extravilanul aprobat al mun. Tg-Jiu, in imediata

vecindtate a U.T.R. 43 - Zona de locuinte individuale Preajba Mare.

2.4. Circulatia

Accesul auto si pietonal la loturile studiate se face prin intermediul strazii
Frasinet (D.e. 134) si D.e. 135, iar de aici mai departe, prin intermediul strazii
Aviatorilor si a strizii Frésinetului, spre centrul municipiului.

Cele doud drumuri D.e. 134 si D.e. 135 au profile, in plan, corespunzitoare

categoriei de drumuri din care fac parte.
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2.5. Zonificare functionali si bilant teritorial
Terenul studiat are o suprafati totald de 10.561 mp.

P.O.T. existent = 0,00%, C.U.T. existent = 0,00.

2.6. Echiparea edilitara

in aproprierea amplasamentul studiat (la strada Frasinetului) la aproximativ 200
- 250 m, sunt urmétoarele retele tehnico — edilitare: energie electrica, gaze, apa.

In zona telefonia mobila (Vodafone, Orange si Cosmote) are semnal si poate fi
utilizatd in conditii foarte bune.

Televiziunea romana poate fi prinsi in conditii foarte bune (inclusiv cu anten de

camera).

2.7. Probleme de mediu

In prezent, zona este neexploatatd din punct de vedere agricol (teren arabil ) sau
din punct de vedere constructiv.

Pentru ca zona si devind pretabild pentru constructii este necesari trecerea sa in
teren pentru folosinta curti - constructii.

In urma lucrarilor propuse (amenajari drumuri si alei, lucriri pentru realizare
retele tehnico — edilitare, imprejmuiri, constructii propuse) nu apar probleme de mediu
care ar putea afecta echilibrul ecologic existent, deoarece pe terenul studiat nu existi

riscuri naturale i antropice care ar putea influenta negativ realizarea de constructii.
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2.8. Optiuni ale populatiei
Terenul supus studiului, trebuie sa raspunda solicitérilor din partea beneficiarului
de a realiza constructii destinate pentru locuinte i functiuni complementare.

Pe langd acestea, mai sunt necesare lucrari privind amenajarea racordului de

acces auto din zona terenului studiat.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare a P.U.Z. reprezinta analiza pe domenii a problemelor
de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucrarii, iar rezultatele acestor studii trebuie
integrate in propunerile de organizare urbanistica a zonei.

Din Regulamentul urbanistic propus, terenul studiat este propus a trece de
U.T.R. 43 - Zona de locuinte individuale Preajba Mare.

Zona studiatd este pretabilda pentru dezvoltarea ca zond pentru locuinte
(functiune dominantd in zond) si functiuni complementare (compatibile cu zona de
locuinte). Pe langa aceste constructii sunt necesare lucrari privind infrastructura: drum,
trotuar si retele tehnico-edilitare.

Constructiile propuse vor putea avea un regim de iniltime P (chiosc de curte —
foisor, anexa etc.), P + M ... P + 1 + M (locuintd), iar suprafata construiti la sol

propusa (locuintd si foisor) este de aproximativ 140,00 — 200,00 mp.

3.2. Corelarea cu alte documentatii de urbanism

Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaza si se propuni solutii pentru:

- functionalitatea terenului studiat;

- organizarea urbanistic—arhitecturala in functie de caracteristicile structurii
urbane;

- indici si indicatori urbanistici (regim de indltime, regim de aliniament,
P.O.T.,, C.U.T. etc.);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;
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- mentionarea obiectivelor de utilitate publica (nu este cazul);

- reglementari specifice detaliate.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Datorita lipsei acute de spatii libere, construibile, din cadrul municipiului Tg-Jiu,
Primiria este coplesita de foarte multe cerinte privind includerea unor zone intregi de
teren ca zone construibile.

Datorita pozitiei amplasamentului terenului studiat fatd de oras si a accesului
lejer spre strada Preajba Mare, iar de aici mai departe la zonele de interes ale
municipiului, rezultd ca fiind fireasca cerinta beneficiarului de a face demersurile,
pentru crearea tuturor conditiilor, in vederea obtinerii autorizatiilor de construire pe
terenul ce-1 detine.

Pentru zona studiatd datorita implementdrii noilor obiective se remarca
schimbdri fundamentale ce afecteazi mediul de viati existent, influentind elemente ale
mediului inconjurator §i prin aceasta modificAnd interesul oamenilor fati de zona
respectivd — cerinte, activititi sau tendinte specifice domeniului constructiilor, ca de
exemplu: accelerarea si extinderea procesului de urbanizare. Toate acestea se pot
constitui ca surse de dezvoltare sau surse de dezechilibru si risc, impunandu-se de
aceea atit analiza atentd si anticiparea lor, cat si regindirea, eventual restructurarea
concepiiilor de proiectare din domeniul constructiilor, arhitecturii si urbanismului,
astfel incdt si se poatd folosi oportunitatea si totodatd si fie evitate (sau reduse)
consecintele negative.

La initierea oricdrui demers in acest domeniu este necesari o perfectd cunoastere
a realitatii.
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3.4. Zonificarea teritoriului — reglementiri, bilant teritorial, indicatori
urbanistici

Principala functiune propusa a terenului studiat este cea de locuinte si functiuni
complementare.

Se propune trecerea acestui teren in U.T.R. 43 - Zona de locuinte individuale

Preajba Mare.

In prezent destinatia terenului este de teren arabil (el fiind nefolosit pentru
culturi sau alte activititi agricole) si este liber de constructii.

Procentul de ocupare al terenului (POT) existent este 0,00%, iar coeficientul de
utilizare al terenului (CUT) existent este 0,00.

Procentul de ocupare maxim al terenului (POT) propus/teren studiat este de
30,00% - in corelare cu cel stabilit in PUG, iar coeficientul de utilizare al terenului
(CUT) maxim propus/teren studiat este de 0,90 - in corelare cu cel din PUG municipiul

Tg-Jiu, aprobat.

3.5. Ciile de comunicatie

Accesul auto si pietonal la loturile studiate se face prin intermediul strizii
Frasinet (D.e. 134) si D.e. 135, iar de aici mai departe, prin intermediul strazii
Aviatorilor si a strazii Frasinetului, spre centrul municipiului.

Cele doud drumuri D.e. 134 si D.e. 135 au profile, in plan, corespunzitoare

categoriei de drumuri din care fac parte.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Terenul se poate racorda la reteaua electrica existentd in zona la aproximativ 250
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m de terenul studiat.

3.7. Alimentarea cu apa

Pana la realizarea retelei de apa in zond, beneficiarul va solutiona necesarul de

apd prin intermediul sursei proprii: put forat — fantana.

3.8. Canalizarea
Canalizarea se va solutiona in sistem individual prin intermediul microstatiilor

de epurare (bazin vidanjabil etans) in sistem individual, sau prin cuplare doua sau mai

multe locuinte.

3.9. Alimentarea cu energie electrica
Racordarea la reteaua de energie electricad se va face prin prelungirea retelei
electrice existente n zon4, la aproximativ 250 m.

Solutia privind brangamentul electric va fi stabilita de catre C.E.Z. sau de cétre o

firma autorizatd, prin studii de specialitate.

3.10. Telecomunicatii

Zona poate fi racordati la reteaua de telefonie fixd care existd in zond iar

telefonia mobild Vodafone, Orange si Cosmote se receptioneaza in bune conditii.

3.11. Alimentarea cu cialdura
Avand in vedere tipul de cladiri ce urmeazi si fie realizate (constructii

individuale) incilzirea se va asigura prin sistem individual (centrald termica proprie pe
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lemne iar ulterior se poate trece pe gaze).

3.12. Alimentarea cu gaze naturale
Pana la realizarea retelei de gaze in zond, pentru necesarul preparirii hranei
calde la aragaze cu gaze, se vor folosi butelii GPL de dimensiuni si standarde aprobate

ISO.

3.13. Gospodarie comunali

In incinta terenurilor studiate se vor monta pubele de gunoi special amenajate,
care vor fi preluate si depozitate la centrul de colectare sau la groapa de gunoi a
localitatii, prin grija beneficiarului sau a firmelor de salubritate cu care beneficiarii vor

incheia contracte de prestari servicii.

3.14. Protectia mediului

Obiectivele propuse trebuie s aiba in vedere permanent principiile dezvoltarii
durabile. Se va evita afectarea mediului ambiant din zoni, se va reface cadrul natural
dupd realizarea sdpaturilor pentru constructii, drumuri, retele tehnico - edilitare si
amenajarilor pe verticald. Se vor evita depozitari necontrolate de deseuri, acestea

puténd fi colectate in europubele special amenajate.

3.15. Obiective de utilitate publici
Avéand in vedere cd terenul studiat este proprietate particulard si coreland cu
interesele exprimate, pe amplasamentul studiat nu sunt propuse obiective de utilitate

publica.
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4. CONCLUZII

Fatd de analiza efectuata si reglementirile enuntate se pot desprinde urmitoarele
concluzii:

- terenurile studiate sunt in proprietate privati, conform actelor anexate in copie
la documentatie;

- amplasamentul studiat este supus optiunii proprietarului terenului, in corelare
cu vecinatatile existente;

- se propune functiunea de locuire individuald (si functiuni complementare)
care se regdseste in imediata vecinitate, U.T.R. 43, din P.U.G. mun. Tg-Jiu - Zona
Preajba Mare;

- se propune realizarea de constructii cu unregim P ... P+ 1 + M;

- se propune realizarea infrastructurii care se va compune din acces auto,
trotuare si retele tehnico-edilitare;

- S€ propune trecerea suprafetei studiate din teren teren arabil in teren destinat
pentru curti — constructii.

Pentru stabilirea regimului de iniltime s-a avut in vedere:

- destinatia cladirilor;

- cerintele proprietarului;

- efecte compozitionale;

- asigurarea nsoririi;

- realizare front stradal unitar.

Criteriile in baza carora s-a stabilit regimul de aliniere al constructiilor au fost
urmdtoarele:

- regimul de inltime al constructiilor;
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- asigurarea vizibilitatii maxime;

- efecte compozitionale.

In aceste conditii si datoritd vecinatitii din intravilan, reglementirile impuse
pentru zona studiatd, vor respecta reglementdrile generale din U.T.R. 43, stabilite in
P.U.G. municipiul Tg-Jiu, dimensionarea si pozitionarea constructiilor urméand a fi
stabilite concret, la momentul autorizarii lor, la faza Documentatie Tehnicd pentru
Autorizarea Constructiei (D.T.A.C.).

Constructiile propuse (locuinta, anexad gospodareasca, foisor etc.) se pot realiza
sub forme si volumetrii variate, fiind interzise constructiile cu arhitectura atipicd (gen
pagode) care sunt in discordanta cu constructiile din municipiu si judet.

Sunt permise realizarea imprejmuirilor transparente la strada — compuse din
lacre metalice sau lemn de 1,40 m si soclu de 60 cm din zidarie si a imprejmuirilor
opace cu indltimea h = 2,00 m. Sunt permise amenajari exterioare tip mobilier urban
din piatra si lemn cu h = 60 cm.

Se vor respecta conditiile fatd de vecinatati, conform principiilor Codului Civil.

Inspre drumul de servitute existent, situat in interiorul zonei studiate, retragerea
minima obligatorie este de 3,00 m fatd de limita de proprietate dinspre drum (exceptie
fac imprejmuirile care sunt admise pe limita de proprietate).

Etapele de interventie sunt urmatoarele:

- scoaterea din circuitul agricol (teren arabil ) si trecerea terenului pentru
destinatia curti — constructii;

- trecerea la realizarea lucrarilor de echipare edilitara in zona (in mod deosebit
alimentarea cu energie electricd);

- viabilizarea zonei prin realizarea ciilor rutiere de acces auto si pietonal.
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PROCEDURA DE AVIZARE - APROBARE

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aprobat devine instrument tehnic in
activitatea Consiliului Local. Acesta, impreuna cu Documentatia Tehnicd pentru
Autorizarea Constructiei (D.T.A.C.) vor sta la baza emiterii autorizatiilor de construire.

Pentru aprobarea P.U.Z. este necesara obtinerea avizelor organismelor centrale si
teritoriale interesate.

Pentru obtinerea avizelor, elaboratorul P.U.Z. pune la dispozitia beneficiarului
documentatiile specifice (exemplare complete sau extrase, dupi caz) inaintarea lor se
va face de cétre emitenti, in urmétoarea procedura:

1. Obtinerea avizelor de la organele teritoriale pentru utilititi si de la Consiliul
local al mun. Tg-Jiu;

2. Eventualele completiri solicitate de emitentii avizelor se introduc in P.U.Z.,
prin grija elaboratorului.

Ultima etapa o reprezinta aprobarea P.U.Z.

Aceasta se face in sedinta Consiliului local al mun. Tg-Jiu, prin prezentarea
documentatiei si avizelor obtinute. Actul de aprobare a P.U.Z. il reprezinti Hotararea
Consiliului Local al municipiului Tg-Jiu.

Pe baza P.U.Z. aprobat se poate trece la elaborarea Documentatiei Tehnice

pentru Autorizarea Constructiei (D.T.A.C.).

fntocmit, :
;. -~
C. Arh. Réducan Valentin q“‘b}
Arh. Raducan Morega Corneliu
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CUPRINS

REGULAMENT DE URBANISM

1. Rolul regulamentului local de urbanism;
2. Domeniul de aplicare;
3. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor si
de realizare a constructiilor la nivelul mun. Tg-Jiu, zona
extinsd a UTR 43 - Zona de locuinte individuale Preajba Mare;
4. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor;
S. Reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare

a constructiilor la nivelul zonelor stabilite pentru zona

extinsd a UTR 43 - Zona de locuinte individuale Preajba Mare.
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1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare, care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul unei zone studiate — in cazul
nostru al UTR- lui 43 Tg-Jiu, jud. Gorj.

Normele propuse in Regulamentul Local de Urbanism al zonei studiate se
regdsesc In Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
mun. Tg-Jiu, UTR 43, elaborat de catre S.C. URBANPROIECT S.A. Bucuresti.

Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au fost
elaborate in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism si Legea nr. 50/1996 modificata si republicata in
2006, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, precum si a normelor
privind “Formularele, prevederile si continutul autorizatiei lucrérilor de constructii”.
In acelasi timp Regulamentul de Urbanism din prezentul PUZ pentru zona extinsi a
UTR 43 din PUG Tg-Jiu s-a facut in strdnsa corelare cu celelalte acte normative
specifice si complementare care au legatura cu activitatea de amenajare a teritoriului si
urbanism, dupd cum urmeaza:

e Codul Civil.

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificarile
ulterioare.

e Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
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republicatd in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 933 din 13 octombrie 2004,
cu modificarile ulterioare.

e Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd in Monitorul Oficial al
Romadniei, Partea I, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificérile si completarile ulterioare.

e Legea nr. 215/2001 - Legea administratiei publice locale, publicatda in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 204 din 23 aprilie 2001, cu modificarile si
completérile ulterioare. |

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii, publicati in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificarile ulterioare.

e Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, republicata in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea 1, nr. 70 din 17 februarie 2000, cu modificérile si
completdrile ulterioare.

e Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicitétii imobiliare, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 61 din 26 martie 1996, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e Legea nr.26/1996 - Codul silvic, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 93 din 8 mai 1996, cu modificarile ulterioare.

e Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicati in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile si completirile
ulterioare.

® Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 139 din 2 iunie 1994.

o Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,

publicatd in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 448 din 24 noiembrie 1998, cu
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modificarile si completirile ulterioare.

e Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridicd a terenurilor, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 102 din 4 martie 1998.

e Legea nr. 71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea I - Cai de comunicatie, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 166 din 29 iulie 1996.

e Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a II-a - Apa, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,
nr. 325 din 24 noiembrie 1997.

e Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a Ill-a - Zone protejate, publicati in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr.152 din 12 aprilie 2000.

e Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitiiti, publicatid in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 408 din 24 iulie 2001.

e Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

e Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicati in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu modificérile si
completérile ulterioare.

e Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptata la Florenta la 20 octombrie 2000, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,

Partea I, nr. 536 din 23 iulie 2002.
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e Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect —
republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 771 din 23 august 2004.

e Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.12/1998 privind transportul pe ciile
ferate roméne si reorganizarea Societdtii Nationale a Cailor Ferate Romane, aprobati
prin Legea nr. 89/1999, republicatd In Monitorul Oficial al Romaniei, Partea L, nr. 834
din 9 septembrie 2004.

e Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 236/2000 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei silbatice,
aprobatd prin Legea nr. 462/2001, publicata in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea
I, nr. 433 din 2 august 2001.

® Ordonanta Guvernului nr. 16/2002 privind contractele de parteneriat public-
privat, aprobata prin Legea nr. 470/2002, publicati in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 559 din 30 iulie 2002.

e Ordonanta Guvernului nr. 65/2001 privind constituirea si functionarea
parcurilor industriale, aprobata prin Legea nr. 490/2002, publicati in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 533 din 22 iulie 2002.

® Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 856 din 27
noiembrie 2002.

e Hotararea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor, publicati
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.164 din 7 martie 2002.

® Hotérarea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare
a evaludrii de mediu pentru planuri si programe, publicatid in Monitorul Oficial al

Roméniei, Partea I, nr. 707 din 5 august 2004.
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e Hotirdrea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrérii in categorii
functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privatd deschise circulatiel
publice, publicatd iIn Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 338 in 20 iulie 2000,
cu modificarile si completérile ulterioare.

e Hotardrea Guvernului nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale
privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitard, publicatd in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 62 din 10 aprilie 1997.

e Hotéararea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor
tehnice privind constructiile in domeniul turismului, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 22 din 30 ianuarie 1996.

e Hotarirea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care
este obligatoriu avizul Statului Major General, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea I, nr. 32 din 15 februarie 1996.

e Hotiararea Guvernului nr. 1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si
de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului
Urbanistilor din Romania, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 961
din 20 octombrie 2004.

e Ordinul Ministrului Apdararii Nationale, Ministrului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului Roman de
Informatii nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
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tehnice pentru autorizarea executdrii constructiilor, publicat In Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 283 din 7 decembrie 1995.

e Ordinul Ministrului, Apelor si Protectiei Mediului nr. 860/2002 pentru
aprobarea Procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si de emitere a
acordului de mediu, cu completirile si modificarile ulterioare, publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 52 din 30 ianuarie 2003, cu modificirile ulterioare.

e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de
igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, publicat In Monitorul
Oficial al RomAniei, Partea I, nr. 140 din 3 iulie 1997, cu modificirile si completarile
ulterioare.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor
privind incadrarea in categorii a drumurilor nationale, publicat in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea i modernizarea drumurilor, publicat in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, publicat in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

® Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii i a pomilor
in localitatile urbane si rurale, publicat in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr.
138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor
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tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane, publicat in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitdtile rurale, publicat in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor,
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 384 din 9 octombrie 1998.

e Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor
generale de prevenire si stingere a incendiilor, publicat iIn Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea I, nr. 384 din 9 octombrie 1998.

e Ordinul Ministrului Lucrdrilor Publice, Transporturilor si Locuintei nr.
1943/2001 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 231 din
8 aprilie 2002.

e Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in Monitorul Oficial
al Romaéniei, Partea I, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cu modificérile ulterioare.

e Ordinul Ministrului de stat, ministrul industriei si comertului, si presedintelui
Oficiului National de Cadastru, Geodezie si Cartografie nr.1645/CP/2393/1997 pentru
aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru energetic, publicat in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 12 din 16 ianuarie 1998.

e Ordinul Ministrului Industriei si Resurselor nr. 371/2002 pentru aprobarea
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normativelor si prescriptiilor tehnice specifice zonelor de protectie si zonelor de
sigurantd aferente Sistemului national de transport prin conducte al produselor
petroliere, publicat in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 828 din 18 noiembrie
2002, cu modificérile ulterioare.

e Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 462 /1993
pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferici si Normelor
metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse
stationare, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 190 din 10

august1993.

2. DOMENIUL DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal, UTR 43, Tg-Jiu impreuni cu Regulamentul Local de
Urbanism al acestei zone cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii
constructiilor pe orice categorie de terenuri in limitele teritoriului studiat. In
conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al mun. Tg-Jiu (Memoriu
General si Planga de Reglementiri) zona studiati nu este inclus3 in intravilanul aprobat
al municipiului. Terenul este la limita vestica a intravilanului municipiului Tg-Jiu si de
aceea se propune includerea acestuia in intravilanul localititii. Acest teren necesitd si-
si schimbe categoria de folosintd din teren arabil in teren pentru curti-constructii.
Functiunea dominanta propusi este locuirea, iar zona este destinati pentru locuinte si
functiuni complementare, in care se incadreazi si functiunea propusa pe terenul studiat

(locuinta).
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3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI SI
DE REALIZARE A CONSTRUCTIILOR LA NIVELUL MUN. TG-JIU,
ZONA UTR 43

Pentru terenul studiat se propune trecerea in UTR 43. Regulile de baza sunt cele

stabilite - si aprobate - in Capitolul II al Regulamentului de Urbanism al mun. Tg-Jiu.

4. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta prevederile
Regulamentului de Urbanism al mun. Tg-Jiu, capitolul III, cu urmatoarele domenii de
aplicare:

- Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii;
- Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;
- Reguli cu privire forma si dimensionarea terenului si ale constructiilor;

- Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

5. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR $1 DE
REALIZARE A CONSTRUCTIILOR LA NIVELUL ZONEI STUDIATE
S.1. Generalitati
a. Functiunea dominanta a zonei este locuire.
In cadrul zonei studiate se propune trecerea terenului in UTR 43 si asimilarea
tuturor reglementirile impuse acestuia cu particularititile legate de zona dezvoltata.

b. Functiunile complementare admise ale zonei, sunt:
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- accese pietonale;

- accese carosabile, parcaje, anexe (garaje);

- spatii verzi amenajate;

- retele tehnico — edilitare si constructii aferente;

- piscina.

c. Utilizari permise:

- constructii cu regim de inaltime P ... P+1, avAnd H,am (10,50 m la coama) de
tip urban;

- amenajari spatil verzi, alei pietonale si carosabile;

- retele tehnico — edilitare necesare.

d. Utilizari permise cu conditii:

Pentru constructii cu functiuni atipice sau constructii cu dimensiuni volumetrice
mari, care ies din tipologia zonei, se vor elabora P.U.D.—uri care sa reglementeze
P.O.T.-ul si C.U.T.-ul pentru parcelele studiate.

e. Interdictii permanente:

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati:

- industriale sau alte tipuri de activitdti care genereaza noxe sau prezinta riscuri
tehnologice si care nu sunt direct legate de activitatea permisa in zona;

Este interzisa realizarea de:

- constructii care, prin conformare, volumetrie sau aspect exterior intra in

contradictie cu aspectul general al zonei (gen pagode).
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CONDITII DE AMPLASARE ST CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

f. Amplasarea fati de drumurile publice

Se va respecta distanta minima impusa in prezentul P.U.Z. de fati de limita la
drumul de acces (10,00 m).

g. Amplasarea fata de aliniament — se va face cu respectarea distantelor
minime prevédzute in plansa nr.3.

h. Amplasarea in interiorul parcelei — conform Regulamentului General de
Urbanism aferent PUG si a Regulilor de bazi cuprinse in Regulament precum si a

Codului Civil.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

i. Accese carosabile — se incadreazi Regulamentului General de Urbanism
aferent PUG mun. Tg-Jiu si a Regulilor de baz;

J- Accese pietonale — se incadreazi Regulamentului General de Urbanism

aferent PUG mun. Tg-Jiu si a Regulilor de bazi;

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

k. Racordare la retelele tehnico — edilitare propuse — racordarea constructiilor
propuse se va face la retelele propuse in baza unor proiecte de specialitate intocmite de
proiectanti autorizati;

I. Realizarea de retele tehnico — edilitare — realizarea retelelor tehnico —
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edilitare se va face in baza unor proiecte de specialitate intocmite de proiectanti

autorizati ca extinderi a retelelor existente in zona.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI S1
CONSTRUCTIILOR

m. Parcelare — terenul studiat are o suprafatd de 10.561 mp.

n. indltimea constructiilor — in functie de regimul de inaltime P pana laP + 1 +
M, Hpaxim admis al zonei este de 10,50 m;

o. Aspectul exterior al constructiilor — se admit forme si volumetrii variate cu
exceptia constructiilor nespecifice arhitecturii din Romania (constructii cu imitatii de
pagode sau similar).

p- Procentul de ocupare a terenului — procentul de ocupare a terenului exprima
raportul dintre suprafata construita si suprafata terenului considerat.

Se va respecta P.O.T. maxim admis de 30,00%.

r. Coeficientul de utilizare a terenului - coeficientul de utilizare a terenului
exprima raportul dintre suprafetele adunate ale tuturor nivelelor (= suprafata
desfasuratd) si suprafata terenului considerat.

Se va respecta C.U.T maxim admis de 0,90.

Schimbarea acestor coeficienti poate fi ficuti (cu justificarea necesitatii

schimbdrii lor) prin P.U.D., realizat prin grija proprietarului.
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REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

s. Parcaje — se vor realiza parcari in interiorul terenului.

s. Spatii verzi si plantate

Spatiile verzi (incluzand si terenul agricol) din interiorul terenului vor fi in
procent de 70,00%, raportat la suprafata de teren studiat.

t. Imprejmuiri — conform Regulamentului General de Urbanism aferent PUG
mun. Tg-Jiu si a Regulilor de baza cuprinse in Regulament sunt permise realizarea de
imprejmuiri pentru cd nu intrd in contradictie cu aspectul general al zonei, si nici nu
degradeaza in vre-un fel valorile acceptate ale arhitecturii, urbanismului si peisajului

inconjurdtor. De asemenea sunt admise amenajari de tip mobilare urbana.
Intocmit,

C. Arh. Riaducan Valentin | | qm/
Arh. Riducan Morega Corneliu
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